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Bebauungsplan ,,Grund, 4. Anderung* ‘Bur'é,{;QK :

Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) und
Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundiagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

- (BGBL1S.132)
- Planzeichenverordnung (Planzv 90) in der Fassung vom 18.12.1990
- (BGBIL IS 58)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber S.416)
- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI S. 581)
jeweils unter Berlicksichtigung aller Anderungen.

Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Die Planzeichnungen sowie die textlichen Festsetzungen und rtlichen Bauvor-
schriften der Bebauungspline

* ,Grund”, rechtsverbindlich seit 02.08.2001,

o ,,Grund”, rechtsverbindlich seit 07.08.2002,

s ,Grund, 1. Anderung“ rechtsverbindlich seit 21.11.2002,

o ,Grund, 2. Anderung“ rechtsverbindlich seit 14.10.2004,

e ,Grund, 3. Anderung“ rechtsverbindlich seit 20.09.2012,

gelten entsprechend auch fiir den Bebauungsplan ,,Grund, 4 Anderung®

mit folgender Aushahme:

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

Bei Hauptgeb&uden, Garagen, Carports und Nebengebauden sind alle Dachformen und
Dachneigungen zulassig

e
Aufgestelit: Anerkannt.~
Schgfuberg, den 06.11.2013 Schonltaérg den 06.11.2013
éccaaw / r&
Bauverwaltungsamt refger
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Zollernalbkreis

Stadt: Schémberg

Bebauungsplan ,,Grund, 3. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) und
Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

- (BGBI. 1S.132)
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
- (BGBI. |S.58)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416)
- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)
jeweils unter Berlcksichtigung aller Anderungen.

Textliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften

Die Planzeichnungen sowie die textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvor-
schriften der Bebauungspline

e ,,Grund”, rechtsverbindlich seit 02.08.2001,

e ,,Grund“, rechtsverbindlich seit 07.08.2002,

e ,Grund, 1. Anderung“, rechtsverbindlich seit 21.11.2002,

e ,Grund, 2. I'inderung“, rechtsverbindlich seit 14.10.2004,

gelten entsprechend auch fiir den Bebauungsplan ,,Grund, 3. Anderung“

mit folgenden Ausnahmen:

Planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften

1. MaRB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 und 3, § 17 und § 18 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale
Gebaudehdhe dargestellt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 beibehalten — siehe Planeinschrieb.

Die maximale Gebdudehdhe betragt 7,80 m. Die Gebaudehohe wird gemessen von der im
Plan angegebenen Bezugsebene bis zum obersten First des Gebaudes.

Eine maximale Traufhdhe wird nicht festgelegt.



Bebauungsplan ,Grund, 3. Anderung” Textliche Festsetzungen

2. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird keine Firstrichtung vorgegeben.

3. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1 Dachform, Dachneigung

Bei Hauptgeb&auden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens
5° zulassig.

3.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel/Gegengiebel und Querbauten

sind zulassig.

Aufgestellt: Anerkannt:
Schémberg, den 20.06.2012 Schémberg, den 20.06.2012
Bauverwaltungsamt Sprenger

Birgermeister
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Bebauungsplan "Grund”
Stadt Schéomberg

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen auRer Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich fest-
gesetzt ist.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) mit den jeweiligen Anderungen.

b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
(BGBI. 1 S.132) mit den jeweiligen Anderungen.

c) Planzeichenverordnung (PlanzVO), Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 -15 BauNVO)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet, (§ 4 i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemall § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MI1 = Mischgebiet, (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebeit (MI1) sind nach § 6 Abs. 2 folgende Nutzungen zu-

lassig:

- Geschéafts- und Blirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe mit Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe
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MI2 = Mischgebiet, (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI2) sind nach § 6 Abs. 2 folgende Nutzungen zu-
lassig:

- Wohngeb&ude

- Geschéfts- und Blrogebaude

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.3 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Auf Flachen mit Pflanzgeboten oder Leitungsrechten sind Nebenanlagen
unzulassig.

Terrassen sind gem. § 23 (5) BauNVO auch auf den nichtuberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.

Entlang den bachseitigen Baugrenzen ist bis zu der Bdschungsoberkante
des Gewassers ein 7 m breiter Gelandestreifen von Geléndeauffillungen
und jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreien Nebenanlagen
freizuhalten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 u. 3, § 17 und § 18 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und die maximale Gebaudehdhe dargestellt.

2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs. 3 und §17 BauNVO)
0,4 = Grundflachenzahl - siehe Planeinschrieb
2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 3 und §18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen werden mit einer maximalen Firsthdhe
(FH) und einer maximalen Traufhéhe (TH) festgelegt. - siehe Planein-
schrieb. Die Firsthdhe (FH) ist das Mafd von der festgelegten Bezugsebene
(B) bis zum Schnittpunkt der gréRten Dachhdhe mit der Dachhaut. Die
Traufhohe ist das Mald von der festgelegten Bezugsebene bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit

der Dachhaut. Die festge-

festgesetzte Bezugsebene

i : Hoéchster Punkt .
(B) beschreibt im _ klasslsches Satteldach ||
Zusammenhang mit der N [Beisplel Puitdach
maximal zul&ssigen I _ors. | Hochster Puni Flachdac
Gebaudehohe die Erschei- I —<T _—elnschl. Brstung/Attika
Ersc'helnun.gen des I 7| i - ﬁ( o Maximale Gebd&udehbhe
Gebaudes in der Landschaft. | ]' | = 8—laut Eintrag In der
Sie wird iber NN (Normal- 1= | o 7 ™~ Nutzungsschablone
Null) festgesetzt. Sie ist nicht L = AH:

| D

mit der Erdge-

“~__ Im Bebauungsplan
angegebene Bezugshdhe

PS Planu
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3.1

ErdgeschoffuRbodenhéhe (EFH) oder der FuRbodenhdhe (FH) zu ver-
wechseln.

Diese konnen bei Einzelbauvorhaben abweichend bis max. 0,5m Uber

oder unter der angebenen Bezugsebene (B) festgelegt werden, sofern
die max. Gebaudehéhe nicht Uberschritten wird.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
a = abweichende Bauweise; Gebaudeldngen grofter 50 m sind zulssig.
= offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zuléssig.

ED

offene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

3.2 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3)
BauNVO bestimmt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 (6) LBO ist zuldssig. Dies gilt nicht
bei Abstanden der Baufenster zur 6ffentlichen Verkehrsflache, wenn diese
geringer als 2,5 m sind.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der hochstzuldssigen Wohnungen
auf 2 Wohnungen (Wo) pro Wohngeb&ude beschrankt.

Flachen fur Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs.
6 BauNVO).

Im WA und Ml sind tiberdeckte Stellplatze und Garagen aulerhalb und in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Entlang den bachseitigen Baugrenzen ist bis zu der Boschungsoberkante

des Gewassers ein 7 m breiter Gelandestreifen von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten freizuhalten.

Festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbote sind zu beriicksichtigen.
Bei Garagen und (iberdeckten Stellplatzen ist ein Abstand von 0,5 m zur
Verkehrsflache einzuhalten. Der Zwischenraum ist bei langs zu Verkehrsfla-

chen angeordneten Garagen und Uberdeckten Stellplatzen mit Stauden,
Strauchern und Kletterpflanzen zu begrinen.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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0,5m begriUnter Streifen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Siehe Planeinschrieb.

Die Hauptgeb&uderichtung entsprechend der Eintragung im Lageplan ist
einzuhalten. Nebengeb&uderichtungen sind bis zu 48 der Lange des
Hauptgebdudes zuldssig (siehe Schemazeichnung).(‘""olO

7. Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB)

7.1

Fir den Menschen giftige Pflanzen sind in der Anlage zu den textlichen
Festsetzungen aufgefuhrt.

Pflanzgebot: Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

pfg 1: Ortsrandeingriinung

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan und im Grinordnungs-
plan sind entlang dem Ortsrand Streuobstb&dume gemaf der Pflanzenliste
anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Auf den im Bebauungsplan und im Griinordnungsplan gekennzeichneten
Flachen entlang dem Ortsrand sind Stréducher gemaft der Pflanzenliste na-
turnahe Hecken (Einfriedungen) zu verwenden, anzupflanzen, zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen.

Pflanzenliste
Streuobstbdume Gebrauchliche, bewahrte und wider-

standsfahige Hochstammsorten von 6rtli-
cher Bedeutung, auch Wildobst.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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pfg 2: Renaturierung und Gehdélzpflanzungen entlang dem Ré&sertalesbach

Die Renaturierung des Rasertalesbaches und die Gestaltung der Regen-
wassergraben ist entsprechend der Entwurfs- und Genehmigungsplanung
naturnah auszufiihren. Die Durchgéngigkeit des Flieligewassers ist herzu-
stellen und zu erhalten. Erforderliche Sohlsicherungen sind mit losen korn-
gestuften Steinschittungen herzustellen. Erforderliche Ufersicherungen sind
mit ingineurbiologischen Bauweisen durchzufiihren. Langerfristige Sohl- und
Ufersicherungen erfolgen Uber standortheimische Gehdlzpflanzungen.
Stauden-, Réhricht- und Sumpfzonen entstehen durch extensive Pflege-
mafinahmen sukzessive.

Entlang den bachseitigen Baugrenzen ist bis zu der Béschungsoberkante
des Gewassers ein 7 Meter breiter Gelandestreifen von Geldndeaufullungen
und jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreien Nebenanlagen
freizuhalten, um das FlieRgewésser vor Eintrag zu schitzen und eine typi-
sche Gewasserdynamik zu gewahrleisten.

Entlang dem Résertalesbach sind bei Gehdlzpflanzungen die Baume und
Straucher der Pflanzenliste zu verwenden, zu pflegen und bei Verlust zu er-
setzen.

Um eine Standortvielfalt, klimatische Durchldssig- und optische Durchsich-
tigkeit zu erreichen werden Gehdlze in aufgelockerten Gruppen gepflanzt.
Nach Licken von 10 bis 20 Meter werden 2 bis 4 Baume mit 4 bis 8 Strau-
cher unregelmallig gepflanzt. Sie miissen spatestens in der ndchsten, nach
Fertigstellung der Baumallnahmen am Gewasser folgenden Pflanzperiode
durchgefuhrt werden.

Pflanzenliste

Heister und Straucher

Alnus glutinosa Roterle

Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Pappel

Salix alba Baumweide

Salix cinera Grauweide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

pfg 3: Larmschutzwall

Die Larmschutzwalle und Aufschittungen sind mit Gehdlzgruppen in auf-
gelockertem Abstand geméaf der Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzun-
gen muissen spatestens in der n&chsten, nach der Fertigstellung des Walles
folgenden Pflanzperiode durchgefihrt werden.

Die Wallkrone ist von der Bepflanzung auszusparen.

Es dirfen keine Werbeanlagen im pfg erstellt werden.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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Pflanzenliste
Baume

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Streuobstbaume

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

pfa 4: Sichtschutzpflanzung

Bergahorn
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Pappel
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Sommerlinde

Gebrauchliche, bewahrte und wider-
standsfahige Hochstammsorten von &rtli-
cher Bedeutung, auch Wildobst

Roter Hartriegel
Haselnuss

Schwarze Heckenkirsche
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Heckenrose

Hechtrose

Weinrose

Salweide

Roter Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan und im Griinordnungs-
plan sind Laubb&ume und Strducher gemalf} der Pflanzenliste Larmschutz-
wall dicht als Hecke anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Die Pflanzungen missen spéatestens in der nachsten, nach der Bebauung
eines Grundstlickes folgenden Pflanzperiode durchgefuhrt werden.

pfg Einzelbdume

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan und im Griinordnungs-
plan sind Einzelbaume gemaR der Pflanzenliste anzupflanzen, zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen. Die Pflanzungen miissen spatestens in der
nachsten, nach der Bebauung eines Grundstlickes folgenden Pflanzperiode

durchgeflihrt werden.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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7.2

Der Pflanzbereich ist verbindlich. Vom Standort kann dagegen aus erschlie-
Rungs- oder versorgungstechnischen Griinden bis 5 m entgegen der Plan-
zeichnung abgewichen werden. Die gesetzlichen Grenzabstande sind ein-
zuhalten.

Pflanzenliste

Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Pappel
Prunus avium Wildkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Streuobstbdume Gebrauchliche, bewahrte und wider-

standsfahige Hochstammsorten von ortli-
cher Bedeutung, auch Wildobst

Stralenraumagestaltung

Im Bereich des Stra’enraumes sind grof3- und mittelkronige, straldenraum-
geeignete Laubbaumarten zu verwenden. Sorten der unten angegebenen
Arten sind zuladssig.

Pflanzliste Strallenbidume

Hochstamme

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und
Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind die

Gehdlzstrukturen der 24a Biotope zu erhalten, und bei Verlust geman der
Pflanzenlisten pfg 2 und pfg Einzelbdume zu ersetzen.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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8.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Stralten und Wege sind in den an offentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stutzbauwerke,
Hinterbeton der Randsteine, Schaltschranke fiir Telekom und Stromversor-
gung, Aufschuttungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente ent-
lang der Grundstiicksgrenze in der erforderlichen Breite und Hohe zu dul-
den. Der Sicherheitsraum ist nach den Vorgaben der RAS-Q 96 mit 0,50 m

vorgegeben und entsprechend einzuhalten.

SYSTEMSKIZZEN:

Lampenfundamente und Hinterbeton der Randsleine bei

HaupterschlieBungsstraBe AnliegerstraBe
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AKTIVER LARMSCHUTZ:

Im Norden des Plangebietes ist teilweise die Errichtung eines Larmschutz-
walles erforderlich. Dieser wird in einer Hohe von maximal 3,5 m (bezogen
auf die Achshéhe der K 7170) mit einer strallenseitigen B&schungsneigung
von 1:1,5 ausgeflhrt.

Abschnittsweise wird der Larmschutzwall von einer gleich hohen Ladrm-
schutzwand aus hochabsorbierenden Larmschutzelementen unterbrochen.

PASSIVER LARMSCHUTZ:

Fur die im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesenen Flachen werden
zusétzlich folgende passive Schallschutzmallnahmen vorgeschrieben:

Zum Schutz der Anwohner ist fir Aufenthaltsrdume ein Gesamtschallddmm-
Mafd R w,res der AulRenhaut-Konstruktion entsprechend der im Bebauungs-
plan dargestellten L&rmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) erforderlich.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind von den Bauherren ent-
sprechende Nachweise zu fuhren.

Genauere Hinweise sind aus der schalltechnischen Untersuchung nach DIN
18005, gefertigt von der PS Planungsgruppe Stadtebau vom Februar 2001,
zu entnehmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Rechtliche Grundlage:

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert am 15.12.1997 (QBL.S.521).

1.

1.1

1.1.1

11.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs. 1 LBO
Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Bei Hauptgeb&uden sind nur geneigte Dacher in Form von Satteldach
oder Pultdach zulassig (siehe Planeinschrieb). Sonderformen des
Satteldaches, wie versetzter First sind zu!assig.

Garagen und lberdachte Stellplatze sind entweder in das Hauptge-
baude einzubeziehen oder freistehend mit den im Plan angegebenen
Dachformen zulassig. Flachdach ist zuldssig, wenn das Dach begrint
oder erdiberdeckt ist.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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1.2 Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Fir Hauptgebaude und Garagen gilt:

Es sind rote bis rotbraune, anthrazit sowie dunkle Griin- und Blauténe
als Dachdeckungselemente zuléssig. Sonnenkollektoren und Fotovol-
taikanlagen sind generell zulassig.

Leuchtende oder reflektierende Dachdeckungselemente sind unzulas-
sig.

Dachbegrinungen sind generell zulassig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der
damit verbundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nicht zu-
lassig.

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 LBO)
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammenge-
rechnet bis zu 60 % der jeweiligen Gebaudeseite zuldssig. Der Abstand
zur Giebelwand darf 1,25 m und zum First 0,90 m nicht unterschreiten
(siehe Schemazeichnung auf Bebauungsplan).

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs. 1 LBO

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadengestaltung

Leuchtende oder reflektierende Farben oder Materialien sind unzulds-
sig.
Fassadenbegriinung ist generell zulassig.

3. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul&ssig.

4, Stiitzmauern (§ 50 Abs. 1 Nr. 47 LBO)

Stiutzmauern an éffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind bis zu einer
Hoéhe von 0,80 m zul&ssig.

Entlang von 6ffentlichen Verkehrswegen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten. Dieser ist zu begrinen.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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5.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bei Einfriedigungen entlang von &éffentlichen Stral3en und Wegen ist ein

Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Die Hohe der Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen und der freien Land-

schaft darf 1,0 m nicht Uberschreiten.

Zur offenen Landschaft hin sind nur einfache Kniipfdrahtzaune zulassig.

Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sind flir Pflanzungen zu 6f-
fentlichen Flachen hin Straucher geman der Pflanzenlisten zu verwenden,
zur freien Landschaft hin sind Straucher geman der Pflanzenliste naturnahe

Hecken zu verwenden.

Naturnahe Hecken
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Rosa rugosa
Rubus fruticosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum fantana
Viburnum opulus

BlUtenstraucher

Amelanchier Arten und Sorten
Buddleia Arten und Sorten
Chaenomeles Arten und Sorten
Deutzia Arten und Sorten
Forsythia in Sorten

Kolkwitzia Arten und Sorten
Philadelphus Arten und Sorten
Potentillen Arten und Sorten
Ribes Arten und Sorten

Rosa Arten und Sorten
Spiraea Arten und Sorten
Syringa in Sorten

Viburnum Arten und Sorten
Weigela Arten und Sorten

Feldahorn
WeilRbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Hechtrose
Bibernellrose
Weinrose
Kartoffelrose
Echte Brombeere
Salweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Woll. Schneeball
Gem. Schneeball

Felsenbirne
Schmalblattriger Flieder
Zierquitten
Sternchenstrauch
Forsythie
Kolkwitzie
Gartenjasmin
Fingerstrauch
Blutjohannisbeere
Wildrosen
Spierstrauch
Bauernflieder
Schneeball
Weigelie

PS Pianung und Stadtentwicklung GmbH
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Immergriine Hecken

Berberis Arten und Sorten Berberitze
Buxus Arten und Sorten Buchs
Cotoneaster Arten und Sorten Mispel

llex Arten und Sorten Stechpalme
Prunus laurocerasus - Sorten Lorbeerkirsche
Taxus baccata Eibe
Viburnum burkwoodii, davidii

und rhytidophyllum Schneeball

6. Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Private Parkplatze, Stellplatze/Staurdume vor Garagen sind wasserdurch-
lassig zu befestigen.

7. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen (siehe Begrindung zum
Bebauungsplan); bei einer Bruchzahl ist aufzurunden.

8. Gestaltung unbebauter Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je angefangene 300 m? unbebauter Grundstiicksflache ist mindestens 1
grof3- oder mittelkroniger standortheimischer Laub- oder Streuobstbaum
gemal der Pflanzenliste Einzelbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen. Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte
Laub- oder Streuobstbdume werden angerechnet.

Die Pflanzungen missen spéatestens in der nachsten nach der Bebauung
eines Grundstilicks folgenden Pflanzperiode ausgefihrt werden.

Die nicht Gberbaubaren Fl&chen sind, soweit sie nicht durch zulassige Nut-
zungen belegt sind, im Sinne der LBO als Grunflachen anzulegen, um eine
weitestgehende Offenhaltung und Begriinung entsprechend den Wertvor-
stellungen des § 3 der LBO sowie des § 1 (5) BauGB zu erreichen.

9. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Héhenunterschied
gegeniber dem vorhandenen Gelande zuldssig.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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10. Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und Schmelzwasser

der Dachfldachen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. §1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser zu minimieren,
sind zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der
Dachflachen Zisternen und Teiche generell zulassig. Uberliufe sind an die
Regenwasserkanalisation (Kanéle, Graben) anzuschlielen.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewéasserung
oder als Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Bereich verwendet
werden. Fur Planung und Bau sind die DIN-Normen sowie die Festsetzun-
gen in der Abwassersatzung der Stadt Schémberg einzuhalten. Die ent-
sprechende Ausfiihrung ist im Antrag fir die Grundstliicksentwasserung mit
darzustellen. Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regen-
wasseranlagen ist nach Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom 05.12.1990
(BGBI. i.S. 2612) nicht zul&ssig.

Hinweise

1. Wird die ErdgescholRfulRbodenhéhe unterhalb der Bezugsebene fest-
gelegt, ist vom Bauherren zu priifen, ob eine Entwasserung des Keller-
geschosses im natirlichen Gefalle noch méglich ist.

2.  Wird die Erdgeschof¥¢fubodenhéhe unterhalb der Rickstauebene fest-
gelegt, ist bei der Planung der Grundstlicksentwasserung die in der DIN
1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders zu be-
achten (Heben Uber die Ruckstauebene, Rickstauschleife).

3. Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37
Abs. 4 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg zu verfahren.

4. Fur eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit
und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwer-
ken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Die ErdgeschossfulRbodenhdhen sind so festzulegen, dafl® samtliche
Kellersohlen tber den im Baugrundgutachten vorgefundenen Grund-
wasserspiegelhéhen zu liegen kommen.

5. Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gem. § 20
Denkmalschutzgesetz Meldepflicht. Sie sind dem Landesdenkmalamt
bekanntzugeben.

6. Es wird empfohlen, Dachrinnen und Fallrohre, wegen der damit ver-
bundenen Belastung der Gewésser mit Schwermetallen, nur in Kunst-
stoff oder kunststoffbeschichteter Ausfihrung zu verwenden.

7. Wasser aus Dréanleitungen darf nur in Regenwasserkanale oder in Ge-
wasser eingeleitet werden (DIN 1986 Teil 3, Pkt. 2.5.3)

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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8. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesonde-
re § 4, sind einzuhalten. Siehe Merkblatt Boden (Anlage 1).

9. Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Land-
ratsamt umgehend zu verstandigen.

10. Bei der Aulengestaltung der Baugrundstiicke sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes und des Griinordnungsplanes zu bertcksichti-
gen. Im Rahmen des Baugesuches ist dies in Form eines Freiflachen-
planes nachzuweisen.

11. In den Grundstiicken, welche durch die Dienstbarkeit der EnBw bela-
stet sind, missen die technischen Bedingungen bei der EnBw angefor-
dert werden.

12. FUr Hof- und Stralienbeleuchtungen sind fur die tierwelt vertréagliche
Beleuchtungen zu verwenden (Natriumdampfhoch- oder niederdruck-
lampen).

IV. Verfahrensvermerke

Austellungsbeschluld und Beschlul? Gber die friih-

zeitige Beteiligung der Burger (§ 3 Abs. 1 BauGB) am 28.06.2000
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 06.07.2000
Birgerversammlung am 24.07.2000
Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange
verschickt am 15.12.2000
Antwort bis 31.01.2000
Feststellung des Entwurfs am 28.03.2001
Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB) vom 12.04.2001
bis 14.05.2001
laut 6ffentlicher Bekanntmachung vom 05.04.2001
Anhorung der Trager offentlicher Belange vom 12.04.2001
bis 14.05.2001

Satzungsbeschluf} (§ 10 BauGB) am 11.07.2001
Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses am 02.08.2001
Rechtsverbindlich (§ 10 BauGB) am 02.08.2001
Entschadigungsanspriche gem.
§ 44 BauGB erléschen am 31.12.2004

Gefertigt: Goppingen, den 11.07.2001 Anerka@émberg, gen 11 JULI 2001

P {m}/

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH /

Willi-Bieicher-Str. 3 73033 Géppingen Waizenegger

Tel.: 07161/978100 Fax: 07161/9781033 Blrgermeister
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens “Grund
sind zur Satzung folgende Anderungen in den
Grinordnungsplan eingearbeitet worden:

. Stammhdhen und —umfange zu Baumen und
Stréuchern werden nicht vorgegeben.

. Zur ergénzenden Information wurde eine Liste
zu allgemein giftigen Gehdlzarten aufgenom:-
men. Es werden weit verbreitete Gehdlzarten
aufgefihrt, auch solche die nicht in den gulti-
gen Pflanzenlisten vertreten sind.

. Personen mit Allergien gegen einzelne Baum-
und Straucharten wird empfohlen diese nicht
zu verwenden. Im allgemeinen reagieren be-
troffene Personen auf unterschiedliche Pflan-
zen allergisch, sodass hier keine sichere Aus-
wahl getroffen werden kann.

Hechisverpindlich
.02 UG 2000




Allgemein giftige Gehdlzarten

= giftig; Vergiftungen kamen vor.

= gefadhrlich; z. Teil auch wegen der lockenden Fruchte

w* = gréBte Vorsicht geboten!

Botanischer deutscher Gefdhr- enthaltenim  kritischer . o - - . .
Name Name lichkeit = Pflanzentell  Pflanzenteil Bemerkungen
Nadelgehdize _ .
Juniperus Gemeiner o Trieb,Frucht Frucht (?) - auch-duBerliche.
sabina Sadebaum Reizwirkung.
Juniperus Gemelner ** Trieb, Frucht  Frucht ménnliche und -
communis Wacholder nicht fruchtende
. . Formen erlaubt.
Taxus baccata  Eibe bl Trieb, Samen Samen ménnliche For-
men erlaubt. -
Thuja-Arten Lebensbaum  ** Trieb Trieb (?) -GenuB bei Kin-
dern nicht be-
obachtet. ~ -
Laubgehdize . =
Andromeda Rosmarinheide * Trieb, Frucht  Frucht sélten gepflanzt
polifolia ) ’
Cytisus Arten Ginster () ganze Pflanze Samen
Daphne Arten Seidelbast . *** ganze Pflanze Frucht. alle Arten
o . - . gefahrdich! :
Euonymus, z. Teil Pfaffenhiitchen ** ganze Pflanze Frucht, ** " alle Arten, auBer
: Samen” - nichtfruchtende
fortunei-Formen:
"Coloratus’, 'Gra-
. _cilis’, 'Kewensis’
. P : ua - '
Genista Arten Ginster *( ganze Pflanze Samer (7)
Hedera h. Efeu *x Frucht beerentragende
‘Arborescens’ . L -‘Form -
liex Arten Stechpalme o Frucht ~ Frucht - weibl. Pﬂanzen )
Co Hiilse - ' . kritisch ‘
Kalmia Arten Berglorbeer oo Trieb . Samehn Genus sehr-un- °
. _ . 7.~ . wahrscheinlich
Labarnum Arten Goldregen 2T e ganze Pflanze- Samen- ’ '
Ligustrum Arten  Liguster whw ganze Pflanze Frucht
-Lonicera, beeren- Heckenkirsche *** vor allem; Frucht Lonicera pileata,
. tragend . L. nitida 'Elegant’
erlaubt
Lycium Arten Bocksdorn N Frucht (?)  Wirkung un-
bekannt
Pieris japonica  Pieris * ganze Pflanze Samen (?) GenuB sehrun-
' wahrscheinlich
Prunus lauro- Kirschlorbeer * Blatt, Rinde  Samen unvertriglich
cerasus
Rhamnus, z. Teil  Faulbaum, > vor allem: Frucht unvertréglich,
Kreuzdorn selten gepflanzt
Robinia Arten Robinie o Rinde u. a. Samen
Sambucus Trauben- ** Trieb Frucht selten gepflanzt
racemosa Holunder k-
Symphoricarpos- Schneebeere * Frucht unvertréglich
Arten
Viburnum, Schneeball ** vor allem: Frucht sterile Formen
beerentrag. erlaubt, wie V.
opulus 'Sterile’,
~ Viburnum plica-
tum und 'Marie-
sii' u. &.
Wisteria sinensis Glycine * ganze Pflanze Bliite (?)



Rechtliche Grundlage:

Ortliche Bauvorschriften (§ 7,

migt
zum Bebauungsplan ,.Grund*“ 9 ,
Balingen, den 0 7. AUG. 2002
2. Landratsamt

| Zollernalbkreis

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung' vom 08.08. 1995 Bmder

(GBI. S. 17), geéndert durch Gesetze vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und vom ,

19.12.2000 (GBI. S. 760).

1.1

1.1.1

1.2

1.3

1.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform, Dachneigung

Bei Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher in Form von Satteldach oder
Pultdach zuldssig (siehe Planeinschrieb). Sonderformen des Satteldaches,
wie versetzter First, sind zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind entweder in das Hauptgebaude ein-
zubeziehen oder freistehend mit den im Plan angegebenen Dachformen zu-
|assig. Freistehende Einzelgaragen oder Einzelcarports sind unzuléssig. Sie
sind an das Hauptgebaude anzubauen oder durch geeignete Bauteile anzu-
binden. Flachdach ist zulassig, wenn das Dach begrint oder erdtiberdeckt ist.

Dacheindeckung

Fur Hauptgebaude und Garagen gilt:

Es sind rote bis rotbraune, anthrazit sowie dunkie Griin- und Blauténe als
Dachdeckungselemente zulassig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
sind generell zulassig.

Leuchtende oder reflektierende Dachdeckungselemente sind unzulassig.

Dachbegrinungen sind generell zuldssig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der damit
verbundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nicht zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet
bis zu 60 % der jeweiligen Gebaudeseite zuldssig. Der Abstand zur Giebel-
wand darf 1,25 m und zum First 0,90 m nicht unterschreiten (siehe Schema-
zeichnung auf Bebauungsplan). gied au& .fu‘r Quierh cunten .
Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Fassadengestaltung

Leuchtende oder reflektierende Farben oder Materialien sind unzuléssig.
Fassadenbegrinung ist generell zulassig.

lanung\Orifiche Bau i und.doc
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Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Der Standort, die
Gréie und die Gestaltung sind mit der Stadt abzustimmen. Automaten sind in

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen und Einfriedun-

Stltzmauern an 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind bis zu einer H6-

Entlang von 6&ffentlichen Verkehrswegen ist ein Mindestabstand von 0,5 m

2.
offentlichen Flachen in Abstimmung mit der Stadt zulassig.
3.
gen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
3.1 Stitzmauern
he von 0,80 m zuléssig.
einzuhalten. Dieser ist zu begrtnen.
3.2 Einfriedungen

Bei Einfriedungen entlang von 6&ffentlichen Strallen und Wegen ist ein Min-
destabstand von 0,5 m einzuhalten.

Die Hohe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen und der freien Landschaft
darf 1,0 m nicht Gberschreiten.

Zur offenen Landschaft hin sind nur einfache Knlpfdrahtzdune zuléssig.

Aus 6kologischen und gestalterischen Grunden sind fur Pflanzungen zu &ffent-
lichen Flachen hin Straucher gemaf der Pflanzenlisten zu verwenden, zur
freien Landschaft hin sind Straucher geman der Pflanzenliste ,Naturnahe He-

cken“ zu verwenden.

Naturnahe Hecken
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Rosa rugosa
Rubus fruticosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

GiBauamt\Bauleitplanung\Ortiiche Bauvorschriften\Grund.doc

Feldahorn
Weillbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhtchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Hechtrose
Bibernellrose
Weinrose
Kartoffelrose
Echte Brombeere
Salweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Woll. Schneeball
Gem. Schneeball



3.3

3.4

BlUtenstraucher

Amelanchier Arten und Sorten
Buddieia Arten und Sorten
Chaenomeles Arten und Sorten
Deutzia Arten und Sorten
Forsythia in Sorten

Kolkwitzia Arten und Sorten
Philadelphus Arten und Sorten
Potentillen Arten und Sorten
Ribes Arten und Sorten

Rosa Arten und Sorten
Spiraea Arten und Sorten
Syringa in Sorten

Viburnum Arten und Sorten
Weigela Arten und Sorten

Immergrine Hecken

Berberis Arten und Sorten
Buxus Arten und Sorten
Cotoneaster Arten und Sorten
llex Arten und Sorten

Prunus laurocerasus Sorten
Taxus baccata

Viburnum burkwoodii, davidii
und rhytidophyflum

Begriinung und Bdume

Felsenbirne
Schmalblattriger Flieder
Zierquitten
Sternchenstrauch
Forsythie
Kolkwitzie
Gartenjasmin
Fingerstrauch
Blutjohannisbeere
Wildrosen
Spierstrauch
Bauernflieder
Schneeball
Weigelie

Berberitze
Buchs

Mispel
Stechpalme
Lorbeerkirsche
Eibe

Schneeball

Je angefangene 300 m? unbebauter Grundstlcksflache ist mindestens 1 grof3-
oder mittelkroniger standortheimischer Laub- oder Streucbstbaum gemaf der
Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bestehende
bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laub- oder Streucbstbdume werden an-
gerechnet.

Die Pflanzungen missen spatestens in der n&chsten nach der Bebauung ei-
nes Grundstiicks folgenden Pflanzperiode ausgefihrt werden.

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sich nicht durch zul&ssige Nutzun-
gen belegt sind, im Sinne der LBO als Grunflachen anzulegen, um eine wei-
testgehende Offenhaltung und Begrinung entsprechend den Wertvorstellun-
gen des § 3 LBO sowie des § 1 Abs. 5 BauGB zu erreichen.

Aufschiittung und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Héhenunterschied
gegeniiber dem vorhandenen Gelénde zuléssig.

AuRenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuRenantennen einschlieilich Satellitenempfangsanlagen sind nur innerhalb

des Dachraumes zul&ssig. Mobilfunk-/Richtantennen auf Privatgrundstlcken
sind unzul&ssig.
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5.  Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5§ LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul&ssig.

6. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen (siehe Begrindung zum Be-
bauungsplan); bei einer Bruchzahl ist aufzurunden.

7.  Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Private Parkplatze, Stellplatze/Staurdume vor Garagen sind wasserdurchlas-
sig zu befestigen.

8.  Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und
Schmelzwasser der Dachflachen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO i.V.m.
§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser zu minimieren, sind
zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der Dachfla-
chen Zisternen und Teiche generell zuldssig. Uberlaufe sind an die Regen-
wasserkanalisation (Kanale, Graben) anzuschlielen.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewasserung
oder als Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Bereich verwendet wer-
den. Fur Planung und Bau sind die DIN-Normen sowie die Festsetzungen der
Abwassersatzung der Stadt Schémberg einzuhalten. Die entsprechende Aus-
fuhrung ist im Antrag fur die Grundsticksentwasserung mit darzustellen. Eine
direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom 05.12.1990 (BGBI. | S. 2612) nicht

zulassig.
Rechtsverbindlich
Schémberg, den 30.04./10.07.2002 seit .. 2% AUE 2002 ...
P
Bauverwaltungsamt Schémberg, der_g,?f}i
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