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ALLGEMEINES

Die Stadt Schémberg liegt am westlichen Rand des Zoliernalbkreises,
angrenzende an den Landkreis Rottweil. Die Stadt Schémberg besteht
aus den Stadtteilen Schémberg und Schérzingen und beheimatet derzeit
ca. 4.700 Einwohner. Schomberg verfiigt Gber eine gute Infrastruktur.
Die Lage am Rande der Schwébischen Alb, verbunden mit dem {berre-
gional bekannten Stausee ,Schlichemtalsperre”, verleiht Schémberg ei-
nen Uberdurchschnittlichen Wohnwert. Dies driickt sich vor allem auch
am Wachstum der Bevélkerung in den vergangenen Jahren aus. Schdm-
berg ist eine sehr attraktive Wohngemeinde.

Eine wichtige Infrastruktureinrichtung in Schémberg ist die ,Senioren-
pflege Schémberg GmbH*, welche seit 1988 Pflegeplatze fiir Senioren
anbietet, die ihr Leben nicht mehr oder nur teilweise selbsténdig organi-
sieren kénnen. Auf ca. 1,5 ha sind hier in einer parkdhnlichen Anlage
insgesamt 40 Pflegeplatze samt Neben- und Verwaltungsanlagen unter-
gebracht. Gleichermalien sind ca. 60 Mitarbeiter im Unternehmen be-
schaftigt.

Die Landesheimbauverordnung fiir Baden-Wirttemberg (LHeimBauVO)
sieht in ihrer aktuellen Form nun vor, dass zum 01.09.2019 in Pflegehei-
men und in Heimen fur behinderte Menschen Einzelzimmer vorgeschrie-
ben werden. Dies ist auch fur bestehende Anlagen zwingend. Fiir die
bestehende Anlage der ,Seniorenpflege Schémberg GmbH* bedeutet
dies sehr aufwéndige und kostenintensive Umbaumafnahmen. Aus die-
sem Grund hat sich das Unternehmen dazu entschlossen, dass die An-
lage kunftig an ein anderes Unternehmen abgegeben werden soll. Dieser
Investor beabsichtigt nun, dass die eigentliche Pflegeeinrichtung neu auf
den bisherigen und auf den &stlich benachbarten Grundstiicken (Flur-
stiick 531 und 532 geplant und gebaut werden soll. Alle bisher bestehen-
den Gebaude werden abgerissen und mit Neubauten versehen.

Fur die Infrastruktur von Schémberg, aber auch den gesamten Landkreis
Zollernalb ist dieses Projekt ein wichtiger, zukunfisorientierter Meilen-
stein. Vor allem unter der Mafigabe, dass die Bevolkerung immer alter
und Zahl der Pflegeplétze knapper werden, ist ein solches Projekt unter
sozialen Gesichtspunkten wichtig und notwendig.

Der kiinftige Pflegepark wird neben den eigentlichen Pflegestationen
auch Einrichtungen fiir demente Patienten vorsehen. Hier sind soge-
nannte ,Demenz-WG* vorgesehen. Ein weiterer wichtiger Bestandteil
des Pflegparks sind aber auch Wohnungen fiir ,Betreutes Wohnen*, wel-
che dem Pflegeheim angegliedert werden sollen.

Im Rahmen der ersten Planungsiiberlegungen wurde auch die verkehrli-
che Situation an der K 7170 in Richtung Ratshausen betrachtet und hier
frihzeitig eine Verkehrsschau abgehalten, um die Anschliisse des kiinf-
tigen Pflegeparks, aber auch des siidlich das von geplanten Wohnbau-
gebiets ,Grund“ zu diskutieren. Im Rahmen dieser Verkehrsschau und
des am 16.10.2018 abgehaltenen Scopingtermins zum Bebauungsplan-
Verfahren wurde einvernehmlich festgelegt, dass ein Kreisverkehrsplatz
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(KVP) der Ortlichkeit am besten entgegenkommen und die Verkehrssi-
cherheit optimal gewéhrleisten wiirde. Weitere intensive Abstimmungs-
gespréche haben in der Folgezeit mit dem StraBenbauamt Zollernalb-
kreis stattgefunden, um die Dimension und Lage des KreisverKehrs fest-
zulegen.

Aus den vorgenannten Griinden hat sich der Gemeinderat der Stadt
Schémberg dazu entschlossen, das Plangebiet ,Pflegepark® zu entwi-
ckeln und damit einen wichtigen Schritt fiir Schémberg einzuleiten. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Gemeinderat am 21.11.2018 gefasst.
Nachdem sich allerdings sowohl die Art des Verfahrens (zun&chst war
ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB geplant und beschlos-
sen worden. Dies ist auf Grund der Nutzung nicht mehr méglich), als
auch der dem BBP zu Grunde liegende Nutzungsentwurf gedndert hat,
hat der Gemeinderat am 26.02.2020 die Aufstellungsbeschluss zur Pla-
nung erneut gefasst.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Gemeinderat der Stadt Schémberg hat am 26.02.2020 in 6ffentlicher
Sitzung beschlossen, fir das Gebiet >>Pflegepark<< einen Bebauungs-
plan aufzustellen und eine Satzung fur értliche Bauvorschriften zu erlas-
sen.

Durch die Vorgaben der LHeimBauVO ist eine wirtschaftliche Umorgani-
sation des bestehenden Pflegeheims nicht méglich, so dass zum Erhalt
der Einrichtung nur ein Neubau infrage kommt.

Die Planung ist fur eine Abdeckung des mittel- bis langfristigen Bedarfs
an Pflegeplatzen und Wohnungen fir ,Betreutes Wohnen* sowie Wohn-
formen fir an Demenz erkrankte Menschen ausgelegt.

Um fir diese infrastrukturell und sozialpolitisch wichtige Anlage die pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
muss nun ein entsprechendes Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt
werden.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet des Bebauungsplans >>Pflegepark<< sowie der Bereich fir
die értlichen Bauvorschriften sind im zeichnerischen Teil durch eine dicke
schwarze Balkenlinie dargestellt.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist so gewahlt, dass die durch
eine Planrealisierung entstehenden entscheidungserheblichen Problem-
felder innerhalb des Geltungsbereiches erkannt, aufgearbeitet und geldst
werden kénnen.

Folgende Flurstiicke sind von der Planung tangiert und betroffen:
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522, 530, 531, 532, 533, 1007/2, 1008, 1010, 1010/1, 1042/1

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Stadt Schémberg hat am 21.11.2018 beschlossen,
diesen Bebauungsplan fiir das Gebiet >>Pflegepark<< aufzustellen und
eine Satzung fir ortliche Bauvorschriften parallel dazu zu erlassen.

Es wurde zunachst in Abstimmung mit dem Landkreis Zollernalb das be-
schleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB gewéhlit, da die Mafnahmen
vor allem der Schaffung neuer Wohnformen fur pflegebedirftige Men-
schen geschaffen werden und die Flachen an eine Anlage grenzen, die
bereits Gberwiegend zu Wohnzwecken (in Form von Pflegeplatzen) ge-
nutzt werden.

Nachdem sich allerdings nach mehreren Gesprachen herauskristallisiert
hat, dass durch den Eingriff der Planung in einen ,regionalen Griinzug*
und die Notwendigkeit der Ausweisung einer ,Sondergebietsfl&dche” sich
die Sachlage anders darstelit, wurde die Anwendung des beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB nicht weiter verfolgt.

Nach Anpassung und Anderung der Planung wurde am 26.02.2020 der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Pflegepark® im Verfahren
nach § 2 Abs. 1 ff BauGB (Normalverfahren) gefasst. Gleichermalien
wurde beschlossen, dass die Birger frihzeitig nach § 3 (1) BauGB an
der Planung beteiligt werden, und gleichermalRen die Beh&érden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange (T6B) beteiligt werden sollen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde vom
12.03.2020 bis 17.04.2020 durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdérden
nach § 4 (1) BauGB wurde vom 11.03.2020 bis 17.04.2020 durchgefihrt.
Die Stellungnahmen aus diesen Verfahrensschritten wurden gesammelt
und aufgearbeitet. Am 16.09.2020 hat der Gemeinderat in &ffentlicher
Sitzung Uber die Stellungnahmen beraten und entschieden. Anschlie-
Rend wurden die Entwirfe des Bebauungsplans und der &rtlichen Bau-
vorschriften festgestellt. Anschlieend hat der Gemeinderat beschlos-
sen, dass der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften nach §
3 (2) BauGB offentlich ausgelegt werden sollen. Parallel dazu sollen die
Behdrden davon nach § 4 (2) BauGB benachrichtigt und um erneute Stel-
lungnahme gebeten werden.

Die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB wurde vom 09.10.2020
bis 13.11.2020 durchgefiihrt. Parallel dazu wurden die Behdrden nach §
4 (2) BauGB davon benachrichtigt.

Nachdem die beiden Verfahrensschritte durchgefithrt wurden, hat sich
der Gemeinderat am 05.05.2021 in 6ffentlicher Sitzung mit den Anregun-
gen befasst und lber sie entschieden. AnschlieRend wurden der Bebau-
ungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.



5.1

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND BIN-
DUNGEN

Regionalplan

Die Stadt Schémberg ist Mitglied des Regionalverbands Neckar-Alb. Im
derzeit giiltigen Regionalplan ist Schémberg als ,Kleinzentrum® ausge-
wiesen (Strukturkarte — Regionalplan Neckar-Alb) und liegt an einer so-
genannten Landesentwicklungsachse (Rottweil — Balingen).

Bild: Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan 2013

In der Raumnutzungskarte Regionalplan 2013 sind die westlichen Berei-
che der jetzigen Planung als ,Regionaler Griinzug“ (PS 3.1.1) ausgewie-
sen. Somit waren samtliche Erweiterungsflachen durch diese Thematik
betroffen. Diese regionalen Griinziige sind zunachst generell von einer
Bebauung freizuhalten.

Im Rahmen der Vorbesprechungen zum Planverfahren hat sich der Re-
gionalverband Neckar-Alb dahingehend positioniert, dass ein sogenann-
tes Zielabweichungsverfahren notwendig ist. Nachdem im weiteren Ver-
fahren allerdings der Geltungsbereich des Bebauungsplans um nahezu
die komplette Fidche des Flurstiick 533 reduziert wurde, konnte in einer
Besprechung am 22.07.2020 (beim RP Tiibingen) libereinstimmend fest-.
gestellt werden, dass sich die Erweiterung in den Regionalen Griinzug
hinein — mit einer Tiefe von ca. 30 m — noch im Rahmen der ,planerischen
Unschérfe” bewegt und somit eine Konformitat mit Regionalplan und Fla-
chennutzungsplan festgestellt werden kann. Diese Ansicht wurde sowohl
von der Raumordnungsbehdérde als auch vom Regionalverband unter-
stitzt. Insofern ist ein Zielabweichungsverfahren nicht mehr notwendig.

Im Regionalplan ist der Teilbereich des Plangebiets, der neu tiberplant
werden soll, zusétzlich als ,Gebiet fir Bodenerhaltung® (Kapitel 3.2.2,
Regionalplan Neckar-Alb) ausgewiesen. In Schémberg stelit sich die Si-
tuation allerdings so dar, dass nahezu alle Flachen, die an bestehende
Siedlungsgrenzen anschlief*en als solche ,Gebiete fur Bodenerhaltung®
im Regionalplan ausgewiesen sind, so dass sich hier eine gewisse
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5.2

Unvermeidbarkeit der Inanspruchnahme solcher Flachen herausstellt.
Durch die Ansiedlung des kinftigen Pflegeparks auf groltenteils bereits
bebauten Flachen, kann die weitere Inanspruchnahme von Freiflachen
auf ein Minimum begrenzt werden. Wiirde ein komplett neuer Standort
entwickelt werden missen, wére der Eingriff in diese ,Gebiete fiir Boden-
erhaltung” betréchtlich gréRer. Dies gilt insbesondere auch deshalb, da
die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen im Laufe des
Verfahrens deutlich reduziert wurde. Insofern kann hier eine vertragliche
Situation geschaffen werden.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Schémberg bildet mit den Gemeinden Dotternhausen, Dormet-
tingen, Dautmergen, Zimmern u.d.B., Weilen u.d.R., Ratshausen und
Hausen a.T. einen Gemeindeverwaltungsverband (GVV), dessen Aufga-
benfeld u.a. in der Aufstellung und Erarbeitung eines gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans ,Oberes Schlichemtal” liegt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan des GVV ,Oberes Schlichemtal” ist
das Gebiet fir den bereits bebauten Bereich als ,Sondergebiet - Senio-
renwohnen” ausgewiesen. Fir die neu in die Planung kommenden Be-
reiche sieht der FNP bisher ,landwirtschaftliche Flache” vor. Allerdings
kann man hier von einer planerischen Unschéarfe des Flachennutzungs-
plans ausgehen, und somit eine Entwicklung aus diesem noch vertreten.

Bild: Auszug aus dem FNP — 8. Anderung

Allerdings hat der Gemeinderat dennoch eine FNP-Anderung beim GVV
beantragt.

Der Gemeindeverwaltungsverband Oberes Schlichemtal hat am
06.02.2020. Den Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung des FNP ge-
fasst und parallel zum BBP-Verfahren eine frihzeitige Beteiligung der
Behérden nach § 4 (1) BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB durchgefiihrt (Zeitraum: 24.02.2020 bis 24.03.2020)



5.3

Damit sind die beiden Planwerke parallel zueinander im Planungsverfah-
ren. Nach Satzungsbeschluss wird der Bebauungsplan dem Landratsamt
Zollernalbkreis zur Genehmigung vorgelegt.d

Rechtskraftige Bebauungspléne

Das Plangebiet grenzt an folgende rechtskraftige Bebauungspléne:
Im Westen:

Bebauungsplan >> Kochenwinkel - Seniorenanlage <<

Im Siden;

Bebauungsplan >> Grund <<

In den Uberschneidungsbereichen ersetzt das vorliegende Planwerk die
bestehenden Bebauungsplane.

LAGE IN DER ORTSCHAFT UND NUTZUNG

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Ortsrand von Schémberg und um-
fasst Teile der bestehenden Bebauung der bestehende Senioren- und
Pflegeaniage ,Seniorenpflege Schémberg“. Im Siiden grenzt das Plan-
gebiet an die K 7170 in Richtung Ratshausen an. Im Norden an die Ab-
hénge hin zum ,RaRentale”.

Der zu Uberplanende Bereich des Gebiets ist landwirtschaftlich genutzt
und als Wiesen bewirtschaftet. Insgesamt ist das Plangebiet ausge-
raumt. Die Wiesen im &stlichen, unbebauten Teil des Plangebiet (Flur-
stiick 531 und 532) sind nahezu ausschlieBlich als sogenannte ,Magere
Flachland-Mahwiesen® nach FFH-Richtlinie 6510 kartiert und unterliegen
somit besonderen artenschutzrechtlichen Schutzbestimmungen, die im
weiteren Verfahren behandelt werden.

Die Wertigkeit wird im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fachspezifisch
detailliert dargestellt. Entsprechende Kompensations- und Ausgleichs-
maBnahmen werden dort explizit thematisiert. Das Plangebiet ist im Be-
reich der Planung insgesamt eben und umfasst ca. 2,0 ha an Flache.



7.1

7-2

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in der Art der baulichen Nutzungen als ,Sonderge-
biet — Senioren- und Pflegeheim mit Seniorenwohnungen“ nach § 11
BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherstellung der Planungsziele und der kiinftigen Vertraglichkeiten
setzt die Planung konkret fest, welche Nutzungen zuléssig sein sollen.

In den Planungsrechtiichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Pflege-
park® sind folgenden Nutzungen als zuldssig festgesetzt:

Anlagen, Gebadude und Einrichtungen, die dem Betrieb eines Senioren-
und Pflegezentrums dienen

= Anlagen, Rdume und Einrichtungen fur volistationére Pflege, Ta-
gespflege und Kurzzeitpflege einschliellich von Aufenthalts- und
Gemeinschaftsraumen

* Anlagen, Rdume und Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke,
die dem Pflegezentrum dienen

* Ré&ume fir die Verwaltung und zum technischen logistischen Be-
trieb der Einrichtung

* Dem Pflegezentrum zugeordnete senioren- und behindertenge-
rechte Wohnungen (betreutes Wohnen)

*  Wohnungen fur Pflegekréfte und Bereitschaftspersonal

Mit den vorgenannten zuldssigen Nutzungen ist gewéhrleistet, dass die
Nutzung und der Betrieb des Pflegeheims, des Betreuten Wohnens und
der Tages- bzw. Kurzzeitpflege als Hauptnutzung im Vordergrund ste-
hen. Diese Sondernutzungen kommen einer Wohnnutzung sehr nahe
und sind auch mit entsprechenden Schutzanspriichen verbunden.

Um den Betrieb und die Unterhaltung der kiinftigen Anlage gewéhrleisten
zu kénnen, ist es neben den o.g. Pflege- und Betreuungsnutzungen un-
bedingt erforderlich, dass technische und logistische Anlagen zuléssig
sind. Gleichermallen gilt dies fiir Anlagen fir gesundheitliche Zwecke,
wie beispielsweise Pflegebader 0.4., die der Gemeinschaft dienen.

Alle weiteren Nutzungen, die gewerblicher Natur sind, oder mit dem
Zweck und der Gemeinschaft des Pflegeparks nicht in unmittelbarem Zu-
sammenhang stehen, sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Aus der bebauten Umgebung des Plangebiets wird der anzuwendende
stédtebauliche Mafistab vorgegeben. Die kiinftigen Baukérper
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7.3

7.4

7.4.1

entwickeln sich mit ihren Dimensionen am angrenzenden Bestand, der
topographischen Situation und der Struktur der Ortschaft und werden
durch Festsetzung von maximalen Zahlen der Vollgeschosse fixiert.

Mit den festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und
GFZ), in Verbindung mit den Grundstiicksgréf3en, entspricht die Planung
sowoh! den Vorstellungen der kiinftigen Nutzer des Gebiets wie auch den
Zielen der Regional- und Landesplanung nach einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Die Grundflachen-
zahl wird fiir das gesamte Plangebiet auf 0,5 festgesetzt. Die Geschoss-
flachenzahl entsprechend der Geschossigkeit auf 1,5.

Im gesamten Bereich des Plangebiets wird eine Gberwiegend 3-geschos-
sige Bebauung festgesetzt. Um die Volumina kinftiger Gebdude zu be-
grenzen, werden maximale Geb&udehdhen fir jedes einzelne Baugrund-
stuck festgesetzt. Diese H6he wird auf Meter tiber Normalnull (m.G.NN)
bezogen angegeben. Mit den Festsetzungen wird das Ziel der Weiterfiih-
rung der bestehenden Strukturen verfolgt und somit auch eine stadte-
bauliche Integration erreicht.

Mit den vorgenannten Parametern gewéhrieistet die Planung die Fortfiih-
rung der bestehenden Strukturen sowie einen geordneten Ubergang zur
freien Flur. Gleichermalien werden eine parkahnliche Gestaltung und
Gruppierung der kiinftigen Bebauung angestrebt.

Bauweise

Fir den gesamten Geltungsbereich des Plangebiets ist eine ,abwei-
chende Bauweise (a)* festgesetzt, um den Belangen kiinftiger Nutzer
eine grol3zugige Entfaltung flr bauliche Anlagen zu erméglichen. Die
~-abweichende Bauweise" entspricht im Wesentlichen der ,offenen Bau-
weise (0)*, wobei hier Gebdudeléngen von mehr als 50 m zuléssig sind.

Verkehr

Verkehriiche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets >>Pflegepark<< erfolgt iber
die K 7170. Hier wurde in verschiedenen Abstimmungsgespréachen mit
der Stadt Schémberg und dem Landratsamt Zollernalbkreis eine Pla-
nungsvariante der verkehrlichen ErschlieRung mittels Kreisverkehrsplatz
(KVP) erarbeitet. Durch den kiinftigen KVP kann das Gebiet ,Pflegepark”
verkehrssicher an die K 7170 angeschlossen werden. Gleichermalen zu
dieser Anbindung ist es kiinftig auch mdglich das Wohnbaugebiet
,Grund an die K 7170 anzuschliefRen. Die bisher dafiir vorgesehene
Linksabbiegespur kann dadurch entfallen.

Mit den kinftigen Betreibern der Anlage ,Pflegepark” wurde gleicherma-
Ren besprochen, dass die bisherigen Anlagen der ,Seniorenpilege
Schémberg GmbH* kiinftig auch tber den KVP bzw. die internen Stralken
des ,Pflegepark” angebunden werden und somit die Straflen im
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7142

7.4.3

7.4.4

7.4.5

Baugebiet ,Kochenwinkel“ entlastet werden kénnen. Dies war im Rah-
men der Abwégung zum Bebauungsplan ein wichtiger verkehrstechni-
scher Belang.

In Absprache mit dem Landratsamt Zollernalbkreis wurde der Durchmes-
ser des kilnftigen KVP mit 40,0 m festgelegt. Die Fahrspuren des KVP
werden mit 7,5 m geplant, was einen Innendurchmesser von 25 m deutet.
Damit kann die Sicherheit auf 6ffentlichen Straflen sowie die Leichtigkeit
des Verkehrs auch kinftig gewéahrleistet werden.

Gleichermal3en wurde mit dem Landratsamt Zollernalbkreis besprochen,
dass der anbaufreie Streifen an der K 7170 auf 10 m reduziert werden
kann. Die entsprechenden Sichtfelder wurden in der Planung ebenfalls
nachrichtlich dargestellt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Planbereichs >>Pflegepark << an den 6ffentlichen
Personennahverkehr erfolgt Uber die bestehenden Haltestellen im Orts-
kern bzw. in der ,Wellendinger StralRe” sowie barrierefrei in der ,Rats-
hausener StralRe” Die Erreichbarkeit aus dem Plangebiet ist in einer ak-
zeptablen Entfernung gegeben. Der OPNV wird nicht in das Baugebiet
gefihrt.

Landwirtschaftlicher Verkehr
Der Landwirtschaftliche Verkehr wird durch die jetzige Planung nicht tan-

giert. Die bestehenden landwirtschaftlichen Wege bleiben bestehend,
bzw. werden angebunden.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf die privaten Baugrundstiicke verlagert, de-
ren Flachenmale hierfir ausreichend bemessen sind. Offentliche Stell-
plédtze sind deshalb nicht erforderlich.

Die Baugrundstiicke sind so bemessen, dass der ruhende Verkehr auf
privaten Flachen untergebracht werden kann.

FuBgangerverkehr

Das Plangebiet wird an die bestehende FuBwegeverbindung entlang der
K 7170 angeschlossen.

11



8.1

8.2

8.3

VER - UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird nach auen an die vorhandenen Infrastrukturen an-
geschlossen.

Wasserversorgung

Die vorhandenen Wasserversorgungsanlagen halten in Verbindung mit
den &rtlichen Wasserleitungsrohren ausreichende Kapazitaten vor, um
das Plangebiet mengen- und druckmaRig ausreichend zu versorgen.
Das Plangebiet kann hier an die Leitungen im angrenzenden Bestand
angeschlossen.

Abwasserableitung

Das Plangebiet >>Pflegepark<< wird im Trennsystem entwéssert. Die
Abwaésser miissen Gber einen neu herzustellenden Schmutzwasserkanal
in die bestehenden Leitungen im Bereich des ,RéfRentile” bzw. des
,Frankenwegs” geleitet werden.

Die unverschmutzten Regenwdasser aus Dach- und Hofflachen sind zu
sammeln und gedrosselt an die Vorflut ,RaRentdlebach® abzuleiten.
Hierzu wurden in die Planung Retentionsbereiche aufgenommen, wel-
che die Riickhaltung und zeitversetzte Abgabe der Regenwésser an den
.Rabentélebach” gewahrleisten. Die Retention ist auf einen 5-jéhrigen
Bemessungsregen auszulegen. Aufgrund der begrenzten Fléchen hat
sich der Investor dazu entschlossen, dass Retentionen unterirdisch in
sogenannten Retentionskdrben erfolgen soll. Diese werden unter Park-
platzen untergebracht. Im zeichnerischen Teil sind diese Flachen nach-
richtlich gestrichelt dargestelit.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde untersucht, ob eine Versickerung
der Regenwésser méglich ware. Die Ergebnisse der geologischen Un-
tersuchung des Biuro Geoteam Rottweil hat hier allerdings eindeutig er-
geben, dass dies an dieser Stelle nicht méglich ist.

In die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden weitere Hinweise zur
konkreten Ausformung des Ubergangs der Ableitung in den ,R&Rentsle-
bach" aufgenommen. So ist die Einleitung in den Vorfluter in spitzwinkli-
ger Form und nur mit sparsamem Verbrauch von Magerbeton auszufiih-
ren. Dies soll die Belastungen fir das Gewasser minimieren.

Die konkrete Entwésserung wird im laufenden Verfahren mit dem Was-
serwirtschaftsamt des Zollernalbkreises im Rahmen des Baugesuchs
abgestimmt und zur Genehmigung vorgelegt.

Zur Reduzierung des Abflusses setzt die Planung auch die Herstellung
von Griindachern in den &rtlichen Bauvorschriften zwingend fest.

Stromversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das ,Uberlandwerk Eppler GmbH*
durch Anschluss an das vorhandene Stromnetz.
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8.4

8.5

Der Gemeinderat hat sich aus gestalterischen Erwagungen heraus fir
eine erdverkabelte Stromleitungsfiihrung im Plangebiet entschlossen.

Die Stadt wird durch enge Koordination aller an der Erschlieffung des
Plangebiets Beteiligten eine 6konomische Umsetzung anstreben.

Fernmeldetechnik

Durch die Deutsche Telekom AG oder das Netz eines vergleichbaren
Anbieters erfolgt ein Anschluss an das bestehende Fernmeldenetz.

Abfall, Wertstoffe

Das Einsammein von Restmiill und dessen Entsorgung erfolgt im Auftrag
des Landkreises Zollernalb, durch ein privates Unternehmen.

Die Entsorgung nicht wieder verwendbarer Stoffe wird durch den Land-
kreis Zollernalb sichergestelit.

UMWELTBERICHT

Die Stadt Schdmberg hat einen Umweltbericht in Auftrag gegeben. Der
Umweltbericht wurde mit einer integrierten Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt. Gleichermaflen wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Diese Dokumente sind als Anlagen der Begriindung
beigefiigt.

Im Umweltbericht ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz enthalten. Zur
Kompensation des Eingriffs wird eine externe Ausgleichsmafinahe not-
wendig:

AT Artenschutzrechtlicher und baurechtlicher Ausgleich: ex-
terne AusgleichsmaRnahme ,,Entwicklung einer Magerwiese
auf Flurstiick 985/2¢

FIStNm. 985/2

Die MaRnahme umfasst eine externe Ausgleichsmafinahme im
Umfang von insg. 0,4044 ha: Entwicklung einer Magerwiese auf
Flurstick 985/2:

Magerwiese, Flache: 4.044 m? (von 4.044 m?)
Zugeordneter Umfang: 28.308 OP

13



10.

11.

11.1

11.2

Vom zugeordneten Umfang fallen ................. OP auf die boden-

schutzrechtliche Kompensation (...... m? von 4.044 m?)
Vom zugeordneten Umfang fallen ................. OP auf die natur-
schutzrechtliche Kompensation (...... m? von 4.044 m?)

Fur die externe MalRnahme entfallen 12 % auf ErschlieBungsania-
gen und 88 % auf die Sondergebietsflachen und den dazu zuge-
ordneten Griinflachen.

BODENORDNUNG

Die Realisierung des Plangebiets sichert die Stadt Schomberg, bzw. der
Investor durch Erwerb der entsprechenden Flachen.

GEOLOGIE

Archéologische Denkmalpflege

Besonderheiten sind bei der Realisierung des Planbereichs nicht zu er-
warten.

Vorbeugend wird jedoch in den Textteilen zum Bebauungsplan festge-
setzt, dass das Landesdenkmalamt Stuttgart unverziglich zu benach-
richtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Dies gilt
auch, wenn alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumaflnahmen
betroffen sein sollten.

Geotechnik

Aufgrund der anstehenden Geologie hat sich das Landesamt fuir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau zur Planung ge&dufRert und folgenden Hinweis
formuliert. Dieser wird in die értlichen Bauvorschriften aufgenommen:

»Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich der Posidonienschiefer-
Formation, der Jurensismergel-Formation sowie der Opalinuston-Formation.
Diese sind lokal von Holozinen Abschwemmmassen unbekannter Mcichtigkeit
iiberlagert.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Des Weiteren ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr
moglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Ol-
schiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird vom LGRB hingewie-
sen. Die Olschiefer konnen betonangreifendes sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Ol-
schieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (zum Beispiel zum genauen

14



12.

12.1

12..2

12.3

Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen gemdf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die Stadt Schémberg hat im Verfahren auch ein geologisches Gutachten
in Auftrag gegeben. Hier wurden vor allem die Méglichkeiten der Versi-
ckerung des Regenwassers untersucht und die fiir das Hochbauvorha-
ben relevanten Kennwerte ermittelt. Das Gutachten des Bliro Geoteam
Rottweil wird der Begriindung als Anlage beigefligt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigung

Fir die Dachformen und Dachneigungen ergehen keine konkreten Fest-
setzungen, so dass kunftige Bauherren das gesamt architektonische
Spektrum an Dachformen und Dachneigungen ausniitzen kénnen.

Allerdings hat sich der Gemeinderat in seiner Abwéagungsentscheidung
daftir ausgesprochen, das fiir neu zu errichtende Bauwerke Griindécher
vorgeschrieben werden sollen. Zum einen kann hier der Wegfall wichti-
ger Bodenfunktionen durch die Bebauung kompensiert werden und die
Abflussmenge des Regenwassers reduziert werden.

Fir eventuelle Neubedachungen bei bestehenden Geb&uden oder Ne-
benanlagen setzt die Planung kiinftig fest, dass diese in Metall nur dann
ausgefuhrt werden duirfen, wenn hier eine entsprechende Beschichtung
aufgebracht ist. Damit soll die Gefahr von Schwermetalleintragen in den
Boden oder das Grundwasser vermieden werden.

Dachbegriinungen sollen zumindest teilweise die Eingriffe in das Schutz-
gut Boden minimieren und somit eine interne Kompensation schaffen.

Einfriedungen

Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungsarten und den damit ver-
bundenen Schutzbediirfnissen werden Einfriedungen zugelassen. Min-
destabstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen werden vorgeschrieben.

AuBenantennen und Versorgungsleitungen

Damit das kiinftige stadtebauliche Gestaltungsbild nicht durch oberirdi-
sche Leitungsfiihrungen beeintrachtigt wird, setzt die Planung Erdverka-
belungen fest.
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13. STADTEBAULICHE DATEN

13.1 Flachenbilanzierung

Grunfliche - PFF 3 700 m? 0,07 ha 4 %
Grunflache - PFF 4 600 m? 0,06 ha 3%
Griinflache - PFF 5 1.000 m? 0,10 ha 5%
Wege 600 m? | 0,06 ha 3%
StraRen 1.800 m? 0,18 ha 9 %
Verkehrsgriin - PFF 1 1.700 m? 0,17 ha 8 %

13.2 Grundflichenzahl

Sondergebiet (SO) 0,5

13.3 Geschossfliachenzahl

Sondergebiet (SO) 1,5

14. ZEITLICHE REALISIERUNG

Nach Erlangen der Rechtskraft dieser Planung soll die MaRnahmen um-
gesetzt werden.

Aufgestellt:
Schdémberg, den 26.02.2020
erganzt am 16.09.2020

Karl —Josef Sprenger
Biirgermeister

Ausgefertigt:
Schémberg, den 2 0. Sen. 2021
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Zeichenerkldrung

3. Gehdlzarme terrestrische und semiterrestrischer
Biotoptypen

33. Wiesen und Weiden

|:| 3343 Magerwiese, mittlerer Standorte
{ Ménwiese "Eck” I - Nr. 65 Flachlanc-Mshwiese "Eck” it - Nr. 6510800046055379)

Z S

- 33.60 Griinlandansaat, Intensivgriintand

4. Geholzbestande und Gebiische

Bebauungsplan
"Kochenwifi®! - 2. Erw"

41. Feldgehdlze und Feldhecken

4110  Feldgehéiz
. 4510 Einzelbaume

6. Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastruktur-
flachen

60.10 Von Bauwerken bestandene Fléche

:] 60.10 und 60.60 Bebaubare Flachen und Hausgérten
Verhiltnis 60 : 40 (gem. Nutzungsschablone)

60.20 Strafle, Weg oder Platz

60.21 Strale, Weg usw. - asphaltiert
D 60.22 StraRe, Weg usw. - gepflastert
60.60 Garten

60.60 Garten und Park

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
"Kochenwinkel - 2. Erweiterung”

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
“Grund"

Flachengrdien der einzelnen Biotaptype

L{HIHIH

Bebauungsplan

STADT: SCHOMBERG

LANDKREIS: ZOLLERNALBKREIS

BEBAVUNGSRPLARN

'PELEGERARK'

BESTANDSPLAN BIOTORTYRPEN
M, 1:1000

ROTTWEILER ING.- UND PLANUNGSBURO GmbH

%
, F STADIONSTRASSE 27 78628 ROTTWEIL
"

Tel.: 0741 / 280 000-0 Fax: 0741 / 280 000-50
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1019/75 ,

3.07.2020




Zeichenerklarung

3. Geholzarme terrestrische und semiterrestrischer
Biotoptypen

33. Wiesen und Weiden

- 33.41 Fettwlese, als Blumenwiese (artenreiche Mischung)

p-4

- 33.60 Griinlandansaat, Intensivgriinland

4. Gehdlzbestdande und Gebiische

Bebauungsplan
"Kochenwifi®l - 2. Erw"

41. Feldgehdlze und Feldhecken
538/2

381 4110 Feldgehilz
. 45.10 Einzelbéume

45.10 Einzelb&ume, flachenhatt, je 500 m* 1Baum

6. Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastruktur-
flachen

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

l:l 60.10 und 60.60 Bebaubare Flachen und Hausgérten
Verhéltnis 60 : 40 (gem. Nutzungsschablone}

60.20 StraBe, Weg oder Platz

- 60.21 StraRe, Weg usw. - asphaltiert

|:] 60.22 Strafte, Weg usw. - gepflastert

PFB 1 D 60.23 StraRe, Weg usw. - wasserdurchlassig

22 Bdume GRZ 0,5
davon sind 50 %eeidde
und 50 % weitere
Verslegelungen

3821 m* Ansatz Griingash

‘ 60.60 Garten

60.60 Garten und Park

Sonstige Planzeichen
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
"Kochenwinkel - 2. Erweiterung”

Grenze des rdaumnlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
"Grund”

Flachengrofien der einzelnen Biotoptype

CIHIHIH

Bebauungsplan
"Grund"

1004

trensanusseacunpessirracnson

STADT: SCHOMBERG
LANDKREIS: ZOLLERNALBKREIS .
BEBAUUNGSPLAN A=
"PELECEPARIK"
MASSNAHMENPLAN - INTERKN

M., 129000

1013

1019/74
1014

|
1008
100770 l

1016/78 ’
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STADT SCHOMBERG
STADTTEIL SCHOMBERG
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
FOR PLANGEBIET
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Rechisverbindlich
sait 305892021 .Lj

Folgende Schomberg, den

ORTLICHE |
BAUVORSCHRIFTEN \%mw

GCGenehmigt
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werden aufgestellt:

| andratsamt
Zoliernalbkreis

Ziffer inhalt ?‘7
1. Rechtsgrundlagen oes
2, Ortliche Bauvorschriften




2.1
2.2
2.2
2.3
24
2.5
2.6
2.7

3.1
3.2
3.3

1.1

Dachformen, Dachneigung

Dachgestaltung

Aulenantennen und Versorgungsleitungen
Einfriedungen

Garagen und Stellplatze

Werbeanlagen

Gartengestaltung

Gestaltung der Einleitung in ein Gewasser

Hinweise
Kanalhausanschlisse
Drénungen
Geotechnik

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010

(GBI. S. 357 und 358), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom

18.07.2019 (GBI. S. 313)



2.1

2.2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Solar— und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern und in Wandflachen
zulassig.

Freistehende Solar — und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.

Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

» Dacheindeckungen, Fallrohre und Regenrinnen aus Metall sind nur
mit einer Beschichtung zulassig.

= Fir neu zuerstellende Hauptgeb&dude sind extensive Dachbegriinun-
gen zwingend vorgeschrieben.

AuBenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

= Strom- und Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zugelassen.

= Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie
fur kommerzielle Telekommunikation sind nicht zulassig.

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Allgemein ist das Nachbarschaftsrecht einzuhalten. Bei lebenden Einfrie-
dungen (z.B. Hecken) ist der Stamm mindestens 1 m von der Grund-
stiickgrenze weg zu pflanzen.

= Entlang den ErschlieBungsstraBen und 6ffentlichen Wegen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal 1,5 m zulassig.
Zu offentlichen Verkehrs — und Wegeflachen ohne Sicherheitsstrei-
fen oder parallelem Gehweg ist ein Mindestabstand von 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze einzuhalten.



24

2.5

2.6

2.7

» Zwischen Nachbargrundstiicken und dem Ubergang zur freien
Flur

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1.5 m zulassig.
Zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Mindestabstand von

0,5 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.

Garagen und Stellplitze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

= Stellplatze fur PKW und Zufahrten zu Garagen sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen herzustellen.

» Sonstige Verkehrsflachen (6ffentliche und private ErschlieBungsstra-
Ren, LKW-Stellplatze und -Zufahrten, Verlade- bzw. Umschlagsfla-
chen sowie Bereiche, in denen mit wassergefihrdenden / unbekann-
ten Stoffen umgegangen wird) sind wasserundurchldssig zu befesti-
gen und an den Schmutzwasserkanal anzuschlieBen. Eine Abgren-
zung gegeniiber benachbarten Flachen durch entsprechende Maf-
nahmen (z.B. durch Schwellen, Entwasserungsrinnen und Gefille)
ist erforderlich.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig.

Gartengestaltung
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Anlage von Schottergéarten oder &hnlichen Ausformungen ist ausge-
schlossen. Freifldchen sind als Grinflachen anzulegen.

Gestaltung der Einleitung in ein Gewésser
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Einleitungsstelle der Regenwasserableitung in das Gewésser ist in
spitzwinkliger Form zur FlieBrichtung auszufuhren ist die Uferbéschung
naturnah und hochwassersicher zu befestigen, um Ausspiilungen und
Auskolkungen zu verhindern.

Im Gewésserbereich ist nur ein méglichst sparsamer Einsatz von Mager-
beton zuldssig. Grundsatzlich ist ein harter Verbau im Gewasserbereich
auf ein Mindestmal zu beschranken.



3.1

3.2

3.3

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschliusse fur Geb&ude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Riickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Riick-
stauverschlissen zu versehen.

Dranungen

Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund - bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw. wie-
der herzustellen. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt
Zollernalb unverziiglich anzuzeigen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich der Posidonien-
schiefer-Formation, der Jurensismergel-Formation sowie der Opalinus-
ton-Formation. Diese sind lokal von Holoz&nen Abschwemmmassen un-
bekannter Mé&chtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saiso-
nalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Des Weiteren ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte
Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uber-
bauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
vom LGRB hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes sul-
fathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fithren. Eine ingenieurgeologi-
sche Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbliro wird empfohlen.

Dartber hinaus werden auch etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (zum Beispiel zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, objektbezogenen Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

/. £y

Aufgestelit:

Schémberg, den 26.02.2020 .
geéandert am 16.09.2020

Blrgermeister

P
Ausgefertigt: 7 7 0//
Schémberg, den 20, vep. 2027 .4 /ﬂ/ % /;/L
r

Karl — Josef Sgren
Blrgermeister
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Abbildung 1:

Aktueller Bebauungsplan ,Pflegepark® mit der geplanten Zufahrt als Kreisverkehr (Stand:
20.08.2020)

Uberschneidungen mit den Bebauungsplanen ,Grund“ (rechtskraftig 2001) im Stiden und ,2.
Bebauungsplanerweiterung Kochenwinkel - Seniorenanlage” (rechtskraftig 1987) im Westen



1.1

1.2

Allgemeines

Anlass und Allgemeines zum Bauvorhaben

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Pflegepark® soll eine stliche Erweite-
rung des Seniorenpflegeheims (Falkenweg, Gemarkung Schémberg) ge-
baut werden.

Die Nachfrage auf Platze im Seniorenheim ist sehr grof}, daher ist eine
Erweiterung zwingend erforderlich.

Der Gemeinderat der Stadt Schémberg hat am 21.11.2018 beschlossen,
diesen Bebauungsplan fiir das Gebiet >>Pflegepark<< aufzustellen und
eine Satzung fir 6rtliche Bauvorschriften parallel dazu zu erlassen.

Es wurde zun&chst in Abstimmung mit dem Landkreis Zollernalb das be-
schleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB gewéhlt, da die MaRnahmen
vor allem der Schaffung neuer Wohnformen fiir pflegebedirftige Men-
schen geschaffen werden und die Flachen an eine Anlage grenzen, die
bereits uberwiegend zu Wohnzwecken (in Form von Pflegeplatzen) ge-
nutzt werden.

Nachdem sich allerdings nach mehreren Gesprachen herauskristallisiert
hat, dass durch die Notwendigkeit der Ausweisung einer ,Sondergebiets-
flache" sich die Sachlage anders darstellt, wurde die Anwendung des be-
schleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB nicht weiter verfolgt.

Nach Anpassung und Anderung der Planung wurde am 26.02.2020 der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Pflegepark” im Verfahren
nach § 2 Abs. 1 ff BauGB (Normalverfahren) gefasst. Gleichermalien
wurde beschlossen, dass die Birger friihzeitig nach § 3 (1) BauGB an
der Planung beteiligt werden, und gleichermalen die Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange (T6B) beteiligt werden sollen.

Durch die Aufstellung dieses Bauvorhabens ist die Vorbereitung von Ein-
griffen mdglich, die zu einer Stérung oder Verlusten von geschiitzten Ar-
ten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstéatten fiihren kdnnten.

Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
Dezember 2007 ist das deutsche Artenschutzrecht an die Vorgaben der
Europdaischen Union angepasst worden.

Um aber die gesetzlichen Gegebenheiten des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG einhalten zu kénnen, ist eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung des Planungsgebietes auf das Vorkommen diverser bedeutender
oder streng geschutzter Arten durchzufiihren, die im Folgenden behan-
delt und beschrieben wird.

Rechtsgrundlagen



Die rechtliche Grundlage der vorliegenden artenschutzrechtlichen Pri-
fung bilden die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
des § 44 Abs. 1 BNatSchG die folgendermaf3en gefasst sind:

"Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten, nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstodren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschéadi-
gen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren."

= Stérungs- und Schédigungsverbot

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absalz 5 er-
ganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen Kommission an-
erkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden
sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der An-
wendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen.
Danach gelten fur nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende
Bestimmungen:

1.

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten
oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot) und gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, soweit die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird. Die 6kologische Funktion kann vorab durch vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen (so genannte CEF-MalRnahmen)
gesichert werden. Entsprechendes gilt fur Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrien
Arten.
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2. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Hand-
lungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gel-
ten somit nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefithrten Tier- und
Pflanzenarten sowie européischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiltzten Arten ist durch die An-
derung des NatSchG eine Vereinfachung der Regelungen eingetreten.
Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fir
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Schutzgut
Tiere und Pflanzen) Uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbots-
tatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, miissen die Ausnahmevo-
raussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Methodik, Untersuchungsrahmen, - zeitraum, Datengrundlagen

Der ideale Zeitraum fur eine fachgerechte Erhebung der relevanten Ar-
tengruppen liegt zwischen Marz und Oktober eines Jahres. Innerhalb die-
ses Zeitraumes wurden die Begehungen durchgefiihrt.

Die Begehungen wurden mithilfe von Fernoptik und bloRem Auge durch-
gefuhrt.

Dabei wurde im Zuge der Begehungen gezielt nach Nutzungsspuren di-
verser Tiergruppen gesucht. AuBerdem wurden bei den Begehungen
tagsuiber samtliche artenschutzrechtlich relevante Habitatausstattungen
des Untersuchungsraumes hinsichtlich der Eignung als Lebensraum er-
fasst. Hierbei wurden auch die an das Planungsgebiet angrenzenden
Geholze sowie Badume abgesucht, um eine Nutzung durch Brutvogel,
Flederméduse und andere Tiere abschatzen zu kénnen, sodass eine er-
hebliche Stérung ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Begehung wurde auch gezielt nach Strukturen gesucht, die
potenziell fir Amphibien oder Reptilien relevant sein kénnten. Dies waren
beispielsweise Kleingewasser, Totholz, Steinhaufen o0.a.

Zuséatzlich dienen aktuelle Verbreitungskarten (Zielartenkonzept Baden-
Wiurttemberg — ZAK), digitale Schutzgebietskarten des LUBW sowie die
artenspezifischen Habitatanspriichen der einzelnen Tier- und Pflanzen-
arten zur Ermittlung, welche ,streng geschiitzten“ Arten bzw. Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie vom Vorhaben betroffen sein kénnten
LUBW 2013; LUBW 2017).



In der Karte des Zielartenkonzepts Baden-Wiirttembergs (ZAK) ist das
Planungsgebiet als ,Mittleres Griinland“ gekennzeichnet.

In der Abfrage der Daten des Zielartenkonzepts Baden-Wirttembergs
(ZAK) unter Einbeziehung der ZAK-Karte sind fir die Stadt Schémberg
insb. fur das Planungsgebiet folgende Ergebnisse festgestellt worden:

- betroffener Naturraum:  siidwestliche Albvorland (zwischen den Na-

turrdumen ,Obere Giue” und ,Hohe Schwa-
benalb*

Der Stadt Schémberg kommt nach dem ZAK eine besondere Schutzver-
antwortung zu. Sie verfligt Gber besondere Entwicklungspotentiale aus
landesweiter Sicht fiir folgende Anspruchstypen (Zielartenkollektive):

-D2.2.1 Grunland frisch und (m&Rig) néhrstoffreich (typische
Glatthaferwiesen und verwandte Typen)

-D2.2.2  Grinland frisch und nahrstoffreich (Flora nutzungsbe-
dingt gegeniiber D2.21 deutlich verarmt)

-F1 Aufienfassaden, Keller, Dacher, Schornsteine, Dach-

bdden, Stalle, Hohlrdume, Fensterladen oder Spalten
im Bauwerk mit Zuganglichkeit fur Tierarten von au-
Ren; ohne dauerhaft vom Menschen bewohnte
Raume

Folgende Begehungen wurden hierzu durchgefihrt:

Datum Uhrzeit Wetter Zweck
17.05.2018 | 10:45 - 11:45 | bewdlkt, trocken bei ca. 14 - | Ubersichtsbegehung
16°C
11.07.2018 | 10:00 - 12:00 | sonnig, trocken , bewdlkt bei 16 | Reptilien
-18°C
30.08.2018 | 15:00 - 15:30 | sonnig, trocken bei 18°C Reptilien
07.12.2018 | ca. 13:30 bewdlkt, ca. 10°C Artenschutz beim ge-
schitzten Feldgehélz (Bio-
top-Nr. 177184178807)
17.03.2020 | 08:20 - 08:45 | trocken, bewdlkt bei ca. 7°C Brutvidgel
06.04.2020 | 08:50 - 09:15 | sonnig, trocken, 7 - 9°C Brutvogel
29.04.2020 | 09:10 - 09:30 | Regen, ca. 9°C Brutvdgel
29.05.2020 | 07:00 - 07:30 | sonnig, trocken, 12°C Brutvégel
05.06.2020 | 09:30 - 10:00 | bewdlkt, trocken, 13°C Brutvdgel
12.06.2020 | 12:00 - 12:15 | sonnig, trocken, 21°C Reptilien
19.06.2020 | 11:00 - 11:45 | bewdlkt, trocken, ca. 17 - 19°C | Brutvégel, Reptilien
07.07.2020 sonnig, trocken, 24°C Reptilien

Tabelle 1: Begehungen



Tabelle 2: Arten des Zielkonzeptes fiir die vorherrschenden Habitatstrukturen

Dt. Bez. wiss. Bez. Vor- ZAK- Bezugs- RL- EG-
kommen  status raum BW Status

Brutvdgel (Aves), Untersuchungsrelevanz 1

Braunkehichen Saxicola rubetra 1 LA NR 1 -

Grauammer Emberiza calandra 1 LA NR 2 -

Kiebitz Vanellus vanelllus 3 LA NR 1 -

Wachtelkdnig Crex crex 1 LA NR 2 ja

Brutvdgel (Aves), Untersuchungsrelevanz 2

Baumpieper Anthus trivialis 1 N ZAK 2 -

Feldlerche Alauda arvensis 1 N ZAK 3 -

Mehlschwalbe Delichon urbicum 1 N ZAK 3 -

Rauchschwalbe Hirunda rustica 1 N ZAK 3 -

Brutvégel (Aves), Untersuchungsrelevanz 3

Rotmilan | Milvus milvus ] 1 ] N ZAK * 1

Amphibien und Reptilien, Untersuchungsrelevanz 3

Zauneidechse | Lacerta agilis | 1 | N ZAK v [ IV

Heuschrecken, Untersuchungsrelevanz 2

Plumpschrecke | Isophya krausii | 1 | LB NR v | -

Heuschrecken, Untersuchungsrelevanz 1

Wanstschrecke Polysarcus denti- 1 LB NR 3! -
cauda

Tagfalter und Widderchen, Untersuchungsrelevanz 2

Ampfer-Griinwid- Adscita statices 1 N ZAK 3 -

derchen

Dunkler  Wiesen- | Maculinea  nausit- 1 LB NR 3 i, v

knopf-Ameisen- hous

Blauling

Plattererbsen-Wid- | Zygaena osteroden- 2 LB NR 2! -

derchen Sis

Storchschnabel- Aricia eumedon 1 N ZAK 3 -

Blauling

Wachtelweizen- Melitaea athalia 1 N ZAK 3 -

Scheckenfalter

Sandlaufkifer & Laufkéfer, Untersuchungsrelevanz n. d.

Deutscher  Sand- | Cylindera germanica 1 LA ZAK 1 -

laufkéfer

Saugetiere, Untersuchungsrelevanz n. d.

Breitfligelfieder- Eptesicus serotinus 1 LB ZAK 2 v

maus

Fransenfledermaus | Myvotis natteri 1 LB ZAK 2 [\

Graues Langohr Plecotus austriacus 1 LB ZAK 1 v

GrolRe Bartfleder- | Myotis brandlii 1 LB ZAK 1 v

maus

GrofRes Mausohr Myotis myotis 1 N ZAK 2 v

Mopsfledermaus Barbastella barbas- 1 LA ZAK 1 v
tellus

Wimpernfleder- Myotis emarginatus 2 LA ZAK R v

maus

Wildbienen (Hymenoptera), Untersuchungsrelevanz n. d.

Braunschuppige Andrena curvungula 1 N ZAK 3 -

Sandbiene

Grauschuppige Andrena pandellei 1 N ZAK 3 -

Sandbiene

Schwarze Mortel- | Megachile parietina 1 LA ZAK 1 -

biene




Weitere europarechtlich geschiitzte Arten

Braunes Langohr Plecotus auritus ZAK v

GrofRler Abendseg- | Nyctalus noctula ZAK v

ler

Kleine Bartfleder- Myotis mystacinus ZAK v

maus

Mickenfledermaus | Pipistrellus pygma- ZAK v
eus

Rauhhautfieder- Pipstrellus nathusii ZAK v

maus

Wasserfledermaus | Myotis daubentonii ZAK i\

Zweifarbfledermaus | Vespertilio murinus ZAK [\

Zwerdfledermaus Pipistrellus pipistrel- ZAK v
lus

Abkiirzungen und Codierungen

Untersuchungsrelevanz

Arten, von denen mégliche Vorkommen bei vorhandenem Habitatpotenzial immer systema-
tisch und vollsténdig lokalisiert werden sollten; die Beurteilung des Habitatpotenzials erfolgt
durch Tierékologen im Rahmen einer Ubersichtsbegehung.

Arten, die bei vorhandenem Habitatpotenzial auf mégliche Vorkommen gepriift werden solliten;
im Falle kleiner isolierter Populationen durch vollstandige systematische Erfassung; bei weite-
rer Verbreitung im Untersuchungsgebiet durch. Erfassung auf reprasentativen Probefléchen;
die Bewertung des Habitatpotenzials erfolgt durch Tierdkologen im Rahmen einer Ubersichts-
begehung.

Arten, die vorrangig der Herleitung und Begriindung bestimmter MaRnahmentypen dienen;
mdégliche Vorkommen sind nach Auswahl durch das EDV-Tool nicht gezielt zu untersuchen.

n.d. = Nicht definiert; Untersuchungsrelevanz bisher nur fiir die im Projekt vertieft bearbeiteten Arten-

gruppen definiert.

Vorkommen im Bezugsraum

1= aktuell im Bezugsraum vorkommend

2= randlich einstrahlend

3= Aktuelles Vorkommen fraglich

4= Aktuelles Vorkommen anzunehmen

f= Faunenfremdes Vorkommen anzunehmen

W= Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum betrifft ausschlieBlich Winterquartiere (Fleder-
mause)

ZAK-Status

(landesweite Bedeutung der Zielarten — Einstufung, Stand 2005; ergéanzt und z. T. aktualisiert, Stand
4/2009 Landesarten: Zielarten von herausragender Bedeutung auf Landesebene.)

LA

LB

Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, tiber-
wiegend instabilen bzw. akut bedrohten Vorkommen, flr deren Erhaltung umgehend Arten-
hiifsmalRnahmen erforderlich sind.

Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem
wesentlichen Teil der von ihnen besiedelten ZAK-Bezugsraume sowie Landesarten, flr die
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eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht méglich ist und fiir die kein Bedarf fur spezielle So-
fortmaRnahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher
Schutzprioritat. z Zusatzliche Zielarten der Vogel- und Laufkéferfauna (vgl. Materialien: Ein-
stufungskriterien).

Status- EG

Art der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie und bei den Vigeln Einstufung nach Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie

Bezugsraum

ZAK ZAK-Bezugsraum

NR Naturraum 4. Ordnung

RL-BW
Gefahrdungskategorie in der Roten Liste Baden-Wiirttembergs (Stand 12/2005; Végel: Stand 4/2009)

*

nicht sicher nachgewiesen

1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

Vv Vorwarnliste

G Gefahrdung anzunehmen

i gefahrdete wandernde Tierart

! besondere nationale Schutzverantwortung

2. Beschreibung des Planungsgebietes
2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Durch das Bauvorhaben sind folgende Flurstiicke betroffen:

Gesamte Flurstiicke: 522; 530 - 532

anteilige Flurstiicke: 533, 1010, 1010/1, 1042/1, 1008, 1007/2, 522/3

Aufgrund von zwei bereits genehmigten Bebauungsplanen (BP ,2. Be-
bauungsplanerweiterung Kochenwinkel - Seniorenanlage” — rechtkréftig
10. Juli 1997; BP ,Grund® — rechtskréaftig 02. August 2001 gibt es in die-
sem Bebauungsplanverfahren Uberlappungen auf einigen Flurstiicken.
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Schomberg

O

Abbildung 2:

Gemeinde mit rot eingezeichneter Lage des Planungsgebietes
Quelle: Ausschnitt aus dem digitalen Umwelt- Daten und Karten-Dienst des
LUBW (Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg)

Folgende Flurstiicke tberlappen sich durch die genannten Bebauungs-
plane:

Flursticke im rechtskréftigen Bebauungsplan ,2. Bebauungsplanerwei-
terung Kochenwinkel - Seniorenanlage”: 522, 530

Das Flurstiick 530 ist innerhalb des Bebauungsplans ,2. Bebauungs-
planerweiterung Kochenwinkel - Seniorenanlage” als Ausgleichsflache
(Pflanzung von mehrreihigen standortgerechten Obstbdumen) ange-
dacht und misste auf einem anderen Flurstiick extern (aulRerhalb dieses
Bebauungsplans ,Pflegepark®) verlegt werden.

Auf dem Flurstiuck 522 stehen Gebdude des genannten, bereits abge-
schlossenen Bebauungsplanverfahrens, welche nun z. T. durch einen
geplanten bzw. bautechnisch notwendigen Abriss im Rahmen des der-
zeitig in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Pflegepark® be-
troffen sind. Demnach werden im jetzigen Verfahren alle Gebaude im
Geltungsbereich abgerissen.

Flurstiicke im rechtskraftigen Bebauungsplan .Grund“: 1010, 1010/1,
1042/1, 1008, 1007/2, 522/3

Die nachfolgenden Abbildungen 1 - 3 zeigen den vorgesehenen Bereich
des geplanten Kreisverkehrs, welcher das neue Baugebiet ,Pflegepark”
mit dem bereits rechtskraftigen Baugebiet ,Grund” Giber die Kreisstralie
7170 (K 7170) miteinander verbindet.
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Regionaler Grinzug - Vorranggebiet (VRG)

Die nachfolgenden Abbildungen 4 - 6 zeigen den Anteil der Flurstiicke
531 - 533 mit zwei der betroffenen FFH-Mahwiesen.

In der Raumnutzungskarte Regionalplan 2013 sind die westlichen Berei-
che der jetzigen Planung als ,Regionaler Grinzug® (PS 3.1.1) ausgewie-
sen. Somit waren sédmtlicher Erweiterungsfldchen durch diese Thematik
betroffen. Diese regionalen Griinziige sind zundchst generell von einer
Bebauung freizuhalten.

Im Rahmen der Vorbesprechungen zum Planverfahren hat sich der Re-
gionalverband Neckar-Alb dahingehend positioniert, dass kein soge-
nanntes Zielabweichungsverfahren notwendig ist, da der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans reduziert wurde.

Beschreibung und Nutzung des Untersuchungsgebietes

Das gesamte Planungsgebiet ist anteilig bebaut sowie unbebaut.

Der derzeitig bebaute Anteil befindet sich auf den Flurstiicken 522 und
530. Demnach werden im jetzigen Verfahren alle Gebaude im Geltungs-
bereich abgerissen.

Der unbebaute Anteil umfasst gréfitenteils die FFH-Flachland-Mahwie-
sen (Flachland-M&hwiese Eck'lll (Schémberg), Flachland-Mahwiese
Eck'Il (Schémberg) und einen Anteil einer geschiitzten Feldhecke (Nr.
177184178807 ,Feldhecke sudl. ,Eck®).

Die Artenzusammensetzung und die Bewertung des Vegetationsbestan-
des der FFH-Mahwiesen kann aus dem jeweiligen ,Datenauswertebogen
— Mahwiesen® entnommen werden. Die Erfassung der Vegetationsbe-
sténde erfolgte im Juni 2014 (vgl. LUBW LANDESANSTALT FUR UMWELT BA-
DEN-WURTTEMBERG 2020). Am 29.11.2018 wurde bei einem Termin im
Landratsamt des Zollernalbkreises mitgeteilt bzgl. der Artenzusammen-
setzung auf diese Erhebungsbégen zu verweisen.

Das Planungsgebiet knlipft an den bestehenden Ortsrand im Siidosten
an, grenzt im Stiden an die Kreisstrafie in Richtung Ratshausen (K 7170)
und im Norden befindet sich ein geschiitztes Biotop (Feldgehdlz am Ra-
Rentélebach).

Im Suden soll im Rahmen des Bauvorhabens ein Kreisverkehr entste-
hen. Dadurch wird hier ebenfalls ein unter Schutz stehendes Feldgehdlz
(177184178807) z. T. betroffen sein.

Der Kreisverkehr soll bereits wéhrend des laufenden Bebauungsplanver-
fahrens gebaut werden. Dabei wird durch den Bau in einen unter Schutz
stehenden Biotopen (Feldgehdlz — Biotop-Nr. 177184178807) eingegrif-
fen, welches dadurch ausgeglichen werden muss. Dafir wird ein spezi-
eller Antrag (Antrag auf Ausnahme der Bestimmungen von § 30
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BNatSchG) bei der Unteren Naturschutzbehérde (Zollern-Alb-Kreis) ge-
stellt.

Um die Vegetationsbestdnde der betroffenen FFH-Mahwiesen zu be-
schreiben dienen die Erhebungsbégen der LUBW (Landesanstalt fir
Umwelt Baden-Wiirttemberg) vom 05.06.2014 als Grundlage.

Die FFH-M&hwiese ,Flachland-Mahwiese Eck 11l (Schémberg)* (MW-Nr.:
6510800046055446), die im Rahmen des Bebauungsplans mit der ge-
samten Fléche von 3.879 m? Giberbaut wird, wird im Erhebungsbogen als
»,mé&MRig artenreiche, maig nahrstoffreiche Rotschwingel-Wiese wechsel-
feuchter bis feuchter Auspragung® beschrieben. Die Wiese ist von einer
Untergrasschicht mit dominierenden Echtem Rotschwingel (Festfuca
rubra) gepragt. Weitere Arten, die haufig auftreten, sind Acker-Witwen-
blume, Behaarter Klappertopf (Rhinanthus alectorolophus) sowie Feuch-
tezeiger Bach-Nelkenwurz (Geum rivale) und Kohldistel (Cirsium ole-
raceum). Des Weiteren ist durch das Auftreten von Stickstoffzeigern, wie
Wiesenldwenzahn (Taraxacum officinale) und Gemeines Rispengras
(Poa trivialis) eine leichte Beeintrachtigung durch landwirtschaftliche
Diingung ersichtlich. Die Mdhwiese wurde in die Kategorie C eingestuft
(digitalen Umwelt- Daten und Karten-Dienst des LUBW (Landesanstalt
fur Umwelt Baden-Wirttemberg).

Die FFH-Mahwiese ,Flachland-M&hwiese Eck Il (Schémberg)* (MW-Nr.:
6510800046055379), die im Rahmen des Bebauungsplans mit einer
Teilflache von 5 m? Giberbaut wird, wird im Erhebungsbogen als ,mafig
artenreiche, néhrstoffreiche Fuchsschwanz-Glatthaferwiese wechsel-
feuchter bis feuchter Auspragung” beschrieben. Die Schicht der Obergra-
ser wird als Uberprasent eingestuft. Die dichte Krautschicht wird vom Be-
haarten Klappertopf (Rhinanthus alectorolophus) dominiert. Prégend
sind ebenfalls die Magerkeitszeiger Gewdéhnliches Ruchgras (Anthoxan-
thum oderatum) und Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus). Des
Weiteren ist durch das Auftreten von Stickstoffzeigern, wie Wiesenléwen-
zahn (Taraxacum officinale) und Gemeines Rispengras (Poa trivialis)
eine leichte Beeintrachtigung durch landwirtschaftliche Diingung ersicht-
lich. Die M&hwiese wurde insgesamt in die Kategorie C eingestuft (digi-
talen Umwelt- Daten und Karten-Dienst des LUBW (Landesanstalt fur
Umwelt Baden-Wiirttemberg).

Auf beiden Mahwiesen sind keine Beweidungsspuren. Die Besténde
werden geméht und das Mahdgut anschliefend abgeraumt (digitalen
Umwelt- Daten und Karten-Dienst des LUBW (Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wirttemberg).

Die Informationen vom Erhebungsbogen zu der Feldhecke
(177184178807) beschreiben dies wie folgt:

- Flache: 209 m?; unter Schutz gem. § 30
BNatSchG u. § 33 NatSchG B-W
- Baumschicht: 5 m hoch - Hain-Buche (Carpinus betu-

lus), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
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- Strauchschicht: 1,5 - 3 m hoch, dominiert von Blutrotem
Hartriegel (Cornus sanguinea), Ge-
wdéhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Gewdhnliche Hasel (Co-
rylus avellana), Gewdéhnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare)

- Krautschicht (Sdume): kaum vorhanden aufgrund von Mahd

Waéhrend des laufenden Bebauungsplanverfahrens soll bereits vor dem
Rechtskraftigwerden des Bebauungsplans ein Kreisverkehr als Zufahrt
zum Pflegepark entstehen. Dazu muss ein Anteil der unter Schutz ste-
henden Feldhecke (Biotop-Nr. 177184178807) entfernt werden. Dies be-
trifft eine Flache von ca. 70 m2

Am 07.12.2018 erfolgte die artenschutzrechtliche Untersuchung der
Feldhecke (,Feldhecke sudlich 'Eck™, Biotop-Nr. 177184178807). Diese
muss noch vor dem 28.02.2019, also aulterhalb der Vogelbrutzeit, ent-
fernt werden. Es wurden in den Kronen keine Uberreste von Nestern ge-
funden und die Baumschicht wies auch keine Ast- bzw. Stammlécher auf.
Die Strauchschicht war auf den Stock gesetzt.

Abbildungen 3 - 5:

Oktober 2018, Februar 2019

geschitzte Feldhecke (Biotop-Nr.
177184178807; Name: Feldhecke siidlich
'Eck') — Bereich des geplanten Kreisver-
kehrs
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Abbildungen 6 - 8:
Mai, Juli 2018

Grunlandfliche des Planungsgebietes
und Teile des nérdiich liegenden, ge-
schitzten Grinzuges (auch geschitztes
Offenlandbiotop - Nr. 177184178586)

Abbildungen 9:
Dezember 2018

geschitzte Feldhecke (Biotop-Nr. 177184178807; Name: Feldhecke siidlich 'Eck') — Bereich
des geplanten Kreisverkehrs nach dem Riickschnitt



Abbildungen 10 - 12:

bestehende Gebdude und
Baume des bebauten Teilbe-
reiches vom Bebauungsplan
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Flac :; r ein

Fldche in ha | Antei

Sondergebiet 13.800 m2 1,38 ha

Grinflache - PFF 3 700 m? 0,07 ha 4%
Grunflache - PFF 4 600 m? 0,06 ha 3%
Grunflache - PFF 5 1.000 m? 0,10 ha 5%
Wege 600 m? 0,06 ha 3%
Strallen 1.800 m? 0,18 ha 9 %
Verkehrsgriin - PFF 1 1.700 m2 0,17 ha 8 %

Tabelle 3: Flachenaufteilung des Bebauungsplans ,Pflegepark”

23 Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes
Schutzgebiets-/ Bi- | Bezeichnung Entfernung vom Planungsge-
otop-Nr. biet
4 Naturpark ,Obere Donau® Planungsgebiet ist innerhalb des
Schutzbereiches
7818341 FFH-Gebiet ,Prim-Albvorland* ca. 450 m
177184178586 geschiitzter Biotop ,Feldgehélz | ca. 5-25m
mit RaRentdlebach O Schém-
berg*
Z. T. im Bebauungsplan
177184178807 geschitzter Biotop ,Feldhecke GesamtgréRe: 209 m?
sudl. ,Eck*
=> ca. 70 m? betroffen
) z. T. im Bebauungsplan
6510800046055446 | Flachland-Mahwiese Eck’ll| GesamtgréBRe: 8.917 m?
(Schémberg)
6510800046055379 inbegriffen mit ca. 5m? => ca. 3.879 m? betroffen
.Flachland-Mahwiese ‘Eck’ i
(Gesamtgrofe: 26.275 m?)

Tabelle 4: Schutzgebiete im und um das Planungsgebiet
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Beschreibung des Bauvorhaben und dessen Wir-
kungen

Beschreibung des VVorhabens

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Pflegepark® soll das landwirtschaft-
lich (Griinland) genutzte Planungsgebiet mit einer Nutzungsart bebaut
werden. Es soll eine stadtebauliche Situation mit einer Erweiterung des
bereits im Westen angrenzenden Seniorenheims entstehen.

Die Art der baulichen Nutzung ist ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
auf dem in einer >> abweichenden Bauweise << Anlagen, Gebaude und
Einrichtungen, die dem Betrieb eines Senioren- und Pflegezentrums die-
nen, errichtet werden (siehe Begriindung und planungsrechtliche Fest-
setzungen).

Das Planungsgebiet wird im Stden an die K 7170 in Form eines Kreis-

verkehrs angeschlossen. Im Rahmen des Bauvorhabens werden eben-
falls auf dem erweiterten Gelédnde Baumpflanzungen vorgenommen.

Beschreibung der Wirkung des Vorhabens

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen treten voriibergehend wéahrend der Bauphase
auf. Diese verursachen eine zeitlich begrenzte Veranderung der Funkti-
onen der relevanten Schutzgiter (Einzelkomponenten und Wirkungszu-
sammenhéange). Damit umfasst dieser Zeitraum samtliche Téatigkeiten
von der Erschliefung bis zur Fertigstellung der letzten baulichen Anlage
innerhalb des Geltungsbereiches.

Anlagebedingte Wirkungen

Als anlagebedingte Wirkungen werden die Veradnderungen der Umwelt
erfasst, welche durch die umgesetzten baulichen Manahmen dauerhaft
und in der Regel irreversibel verursacht werden. Dies sind in erster Linie
die nachhaltigen Flachenbeanspruchungen, welche insbesondere die
Pflanzen und Tierwelt, den Boden und die Landschaft betreffen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Diese Wirkungen werden kunftig durch die Bewohner sowie durch die
Versorgung der Bewohner verursacht. Hierzu z&hlt die Frequentierung
(akustisch und optisch) durch die aktive Nutzung der Grundstiicke (Zu-,
Abfahrt der Bewohner/ Versorger/ Dienstleister; Betrieb von Hausgéarten/
Laftungs- und Beleuchtungseinrichtungen).
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Vorhabenbedingte Betroffenheit von planungsrele-
vanten Pflanzen- und Tierarten

Im Folgenden wird dargestelit inwiefern durch das geplante Vorhaben
planungsrelevante Artengruppen betroffen sind.

Es gelten die gesetzlich festgelegten Verbote des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG), welche das Schadigungs- und das Stérungsver-
bot sind (s. Abschnitt 1.2).

Schéddigungsverbot: Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten und damit verbundene,
vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren
oder ihrer Entwicklungsformen.

Es liegt kein Verbot vor, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumili-
chen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeit

Es liegt kein Verbot vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Um die Einhaltung dieser gesetzlichen Vorgaben gewahrleisten zu kén-
nen, wurde das Planungsgebiet im Rahmen von Begehungen nach pla-
nungsrelevanten Arten untersucht. Folglich werden daraus Mafinahmen
zur Minimierung, Vermeidung und Ausgleich ergriffen.

Arten

Habitateignung gesetzlicher
Schutzstatus

Farn- und
Bluten-
pflanzen

National streng geschitzte Arten und Arten des Anhang IV: | besonders/
streng geschiitzt
Kriechender Sellerie (Apium repens), Dicke Trespe (Bro-
mus grossus), Frauenschuh (Cypripedium calceolus), | Anhang IV FFH-
Sumpf-Siegwurz (Gladiolus palustris), Silberscharte (Juri- | RL

nea cyanoides), Liegendes Biichsenkraut (Lindernia pro-
cumbens), Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii), Bodensee-
Vergissmeinnicht (Myosotis rehsteineri), Kleefarn (Marsilea
quadrifolia), Biegsames Nixenkraut (Najas flexilis), Moor-
Steinbrech (Saxifraga hirculus), Sommer-Schraubensten-
del (Spiranthes aestivalis), Europdischer Dinnfarn
(Trichomanes speciosum), Moor-Binse (Juncus stygius),
Zarter Gauchheil (Anagallis tenella), Purpur-Grasnelke (Ar-
meria purpurea), Astige Mondraute (Botrychium matri-
cariifolium), u. a.
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nicht geeignet — Grundlage zur Einschatzung mithilfe der
Erhebungsbdgen aus dem UDO-Kartendienst = zwei Erhe-
bungsbdgen der betroffenen FFH-Mahwiesen vom
05.06.2014 (vegetationskundlicher Bestand s. Abschnitt
2.2).

Im Planungsgebiet ist eine Flache unter Schutz stehenden
Grinlandes (zwei FFH-Mahwiesen) vorhanden, welche hin-
sichtlich der Vegetationsausstattung eine Artenvielfalt auf-
weist, die durch vorangegangene Kartierungen die Katego-
rie C (Kategorien der Erhaltungszustdnde von FFH-M&h-
wiesen) eingestuft wurde. Die Kategorie C gilt als Wert fur
ein durchschnittliches Arteninventar, welches aufgrund be-
stimmter Faktoren (hier: schwache Beeintrachtigung durch
landwirtschaftliche Diingung) beeintrachtigt ist.

Ein potentielles Vorkommen der genannten national streng
geschitzten und Arten des Anhang IV kann aufgrund der
fehlenden Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Die betroffene Flache, welche als FFH-Mahwiesen vorhan-
den ist, wird 1:1 im rdumlichen Zusammenhang ersetzt.
Dies betrifft direkt eine Flache von 0,3879 ha. Weitere Best-
immungen siehe 5.3 AusgleichsmafRnahmen.

Der geschitzte Biotop am RéafRentalebach (,Feldgehdlz mit
RaRentédlebach O Schémberg® — Biotop-Nr.:
177184178586) wird durch das Bauvorhaben nicht beein-
trachtigt. Zum offenen Gewasser ,Ralentédlebach” ist ein 5
m breiter Gewésserrandstreifen einzuhalten. Innerhalb die-
ses Gewdsserrandstreifens sind keinerlei topographischen
Verdnderungen zuléssig. Bauliche Anlagen, Einfriedungen
oder Bepflanzungen sind ebenfalls nicht zulassig.

Am 07.12.2018 erfolgte die artenschutzrechtliche Untersu-
chung des geschitzten Feldgehdlzes (,Feldhecke sidlich
'Eck™, Biotop-Nr. 177184178807), welches sich im Stiden
des Geltungsbereiches befindet. Dieses muss noch vor
dem 28.02.2019, also auflerhalb der Vogelbrutzeit, ent-
fernt werden. Es wurden in den Kronen keine Uberreste
von Nestern gefunden und die Baumschicht wies auch
keine Ast- bzw. Stammlécher auf. Die Strauchschicht war
auf den Stock gesetzt. Es ist mit ca. 70 m? betroffen und
wird in einem separaten Antrag auf Ausnahme von gesetz-
lichen Regelungen nach dem BNatSchG behandelt.

Amphibien

National streng geschiitzte Arten und Arten des Anhang IV:

Gelbbauchunke (Bombina variegata), Geburtshelferkréte
(Alytes obstetricans), Kreuzkréte (Bufo calamita), Wechsel-
kréte (Bufo viridis), Europaischer Laubfrosch (Hyla aborea),
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), Moorfrosch (Rana ar-

besonders/
streng geschitzt

Anhang IV FFH-
RL
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valis), Springfrosch (Rana dalmatina), Kleiner Wasser-
frosch (Rana lessonae), Alpensalamander (Salamantra
atra), Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus)

nicht geeignet — Das Vorkommen von national streng ge-
schiitzten und Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist aufgrund der fir sie fehlenden Biotopausstat-
tung im Planungsgebiet nicht zu erwarten. Es fehlen fiir die
larvale Entwicklungsphase solcher Arten die geeigneten
Habitate (Oberflachengewasser) im Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet und die weitrdumige Um-
gebung weist keine Gegebenheiten fiir die art-
spezifischen Habitatanspriiche von Amphibien
auf. Deshalb kann ein VerstoR gegen die Ver-
botstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2
i.v.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.

O Verbotstatbestdnde zu den o. g. GesetzmaRigkei-
ten werden einschlagig und damit die Durchfiih-
rung von CEF-Mafinahmen notwendig.

Reptilien

National streng geschiitzte Arten und Arten des Anhang IV:

Schlingnatter (Coronella austriaca), Europadische Sumpf-
schildkréte (Emys orbicularis), Mauereidechse (Podarcis
muralis), Zauneidechse (Lacerta agilis)

bedingt geeignet - Das Vorkommen kann fir einige o. g.
Reptilienarten ausgeschlossen werden, da die notwendigen
Habitatstrukturen nicht vorhanden sind oder die Verbreitung
der jeweiligen Arten in Baden-Wurttemberg sich auf klei-
nere Gebiete beschrankt.

Das ZAK nennt aufgrund der Biotopausstattung des Pla-
nungsgebietes die Zauneidechse, welche im Planungsge-
biet potentiell vorkommen kénnte (s. Tab. 2 Abschnitt 1.3).
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ge-
eigneten Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen. Jedoch gibt
es am ndrdlich angrenzenden Bereich zum geschitzten
Feldgehdlz am RafRentdlebach ein paar Holzstapel, die bei
den bisherigen Begehungen untersucht wurden.

Bei den bisherigen Begehungen sind keine Exemplare der
Zauneidechse festgestellt worden.

besonders/
streng geschitzt

Anhang IV FFH-
RL

Wirbellose

Das ZAK nennt aufgrund der Biotopausstattung des Pla-
nungsgebietes einige Arten der Wirbellosen, welche im Pla-
nungsgebiet potentiell vorkommen kénnten (s. Tab. 2 Ab-
schnitt 1.3).

besonders/
streng geschiitzt
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Netzfliigler

Libellen

Weichtiere

Spinnen &
Krebse

Schmet-
terlinge

National streng geschiitzte Arten und Arten des Anhang IV:

Panther-Ameisenjungfer (Dendroleon pantherinus), Lang-
fuhleriger Schmetterlingshaft (Libelloides longicornis)

nicht geeignet — Das Planungsgebiet weist fir diese Arten
keine Biotopausstattung, wie Geréllhalden, Eichenwélder
oder Rebbdschungen auf.

National streng geschitzte Arten und Arten des Anhang IV:

Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes), Grolte Moos-
jungfer (Leucorrhinia pectoralis), Grune Flussjungfer (O-
phiogomphus cecilia), Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia
albifrons), Sibirische Winterlibelle (Sympecma paedisca),
Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis)

nicht geeignet — Durch die fehlende Biotopausstattung
(dauerhaft vorhandene Gewé&sser) ist das Planungsgebiet
fur primare Libellenhabitate ungeeignet.

National streng geschutzte Arten und Arten des Anhang IV:

Flussperlmuschel (Marqaritifera margaritifera), Bachmu-
schel (Unio crassus), Abgeplattete Teichmuschel (Pseudo-
donta complanata), Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorti-
culus)

nicht geeignet — Das Vorkommen der o. g. Arten ist fir das
Untersuchungsgebiet aufgrund der fehlenden Habitatstruk-
turen ausgeschlossen.

National streng geschitzte Arten:

Echter Kiemenful® (Branchipus schaefferi), Flussuferwolfs-
spinne (Arctosa cinerea), Moorjagdspinne (Dolomedes
plantarius), Edelkrebs (Astacus astacus), Goldaugen-
springspinne (Philaeus chrysops), Feenkrebs (Tanymastix
stagnalis)

nicht geeignet — Geeignete Habitate, wie Oberflaichenge-
wasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Daher ist
die Betroffenheit ausgeschlossen.

Aus dem ZAK werden keine Arten der Netzfllgler, Libellen,
Weichtiere, Spinnen und der Krebse fiir die Habitatausstat-
tung des Planungsgebietes aufgelistet.

Aufgefiihrte ZAK-Arten (s. Tab. 2) und weiteren planungs-
relevante Arten:

Anhang IV FFH-
RL
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Heuschre-
cken

Kéafer

Apollofalter (Parnassius appollo), Schwarzer Apollofalter
(parnassius mnemosyne), Gelbringfalter (Lopinga achine),
Eschen-Scheckenfalter (Euphydryas maturna), Schwarzfle-
ckiger Ameisen-Blauling (Maculinea arion), Haarstrangwur-
zeleule (Gortyna borelii), Heckenwollafter (Eriogaster
catax), Blauschillernder Feuerfalter (Lycaena helle), Groler
Feuerfalter (Lycaena dispar), Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina), Wald-Wiesenvdgelchen (Coenonym-
pha hero), Heller Wiesenknopf-Ameisen-Blauling (Maculi-
nea feleius)

bedingt geeignet — Das Vorkommen planungsrelevanter
Schmetterlingsarten kann aufgrund der speziellen Habi-
tatanspriche (begrenzte Verbreitungsgebiete, speziell be-
nétigte Raupenwirtspflanzen) dieser Arten im Planungsge-
biet weitgehend ausgeschlossen werden.

National streng geschitzte Arten:

Grune Strandschrecke (Aiolopus thalassinus), Grofte Ho-
ckerschrecke (Acyptera fusca), Ostliche Grille (Modicogryl-
lus frontalis), Braunfleckige Bei3schrecke (Platycleis tessel-
ata)

nicht geeignet - Das Vorkommen dieser Arten ist aufgrund
fehlender Habitate (Magerrasen, Binnendinen) im Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen.

Ein Vorkommen der aufgelisteten ZAK-Arten in Tabelle 2
kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da die Biotopaus-
stattung des Planungsgebietes nicht die optimalen Verhalt-
nisse (bspw. Feuchtigkeits- und Nassegrad der Mahwie-
sen) aufweist.

Aufgrund von fehlenden Habitaten fiir die An-
spriiche der o. g. Tierarten ist ein Vorkommen
dieser Wirbellosen ausgeschlossen. Deshalb
kann ein VerstoB gegen die Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden.

[0 Verbotstatbestande zu den o. g. GesetzmaBigkei-
ten werden einschldagig und damit die Durchfih-
rung von CEF-Mafinahmen notwendig.

Streng geschitzte Arten und FFH-Arten im Anhang IV:

Vierzdhniger Mistkéfer (Bolbelasmus unicornis), Heldbock
(Cerambynx cerdo), Scharlachkéfer (Curcujus cinnaberi-
nus), Breitrand (Dytiscus latissimus), Schmalbindiger Breit-
flugel-Tauchkéfer (Graphoderus bilineatus), Hirschkéafer
(Lucanus cervus), Eremit (Osmoderma eremita), Alpenbock
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(Rosalia alpina), Achtzehnfleckiger Ohnschild-Prachtkafer
(Acmaeodera degener), Kurzschroter (Aesalus scarabaeoi-
des), u. a. (LUBW Stand 2010).

nicht geeignet - Das Planungsgebiet weist keine warmen
sandig-kiesigen Bereiche auf. Ebenfalls sind keine sehr al-
ten Laubbaumbestinde im Planungsgebiet vorhanden, wel-
che fur holzbewohnende Arten durch Mulm oder Totholz
von Bedeutung sind.

Das ZAK nennt fir das Planungsgebiet noch weitere Kafer-
arten. Jedoch ist ein Vorkommen dieser Arten, aufgrund de-
ren Lebensweisen hauptsachlich in Wasserbereichen,
Schilf und Réhrichten, im Planungsgebiet auszuschlieRen.
Diese Habitatstrukturen sind im Planungsgebiet nicht vor-
handen bzw. sind von dem Bauvorhaben nicht beeintrach-
tigt.

Deshalb ist ein Vorkommen geschitzter Kaferarten im Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen.

Aufgrund von fehlenden Habitaten fiir die An-
spriiche ist das Vorkommen geschiitzter Ka-
ferarten ausgeschlossen. Deshalb kann ein
VerstoR gegen die Verbotstatbestinde nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

O Verbotstatbestdnde zu den o. g. Gesetzmaligkei-
ten werden einschldgig und damit die Durchfih-
rung von CEF-MafRnahmen notwendig.

Vogel

Gebé&ude-
briter

Geholz- &
Baumhoh-
lenbriter

Bodenbrii-
ter

potentiell geeignet — Bei den Begehungen sind keine Ar-
ten der Gebdudebriter als auch keine Rickstdnde alter
Nester festgestellt worden.

nicht geeignet — Es bestehen keine Brutmdglichkeiten fur
stérungsunempfindliche Brutvdégel im Planungsgebiet.

nicht geeignet — Das Vorkommen von Bodenbriitern ist ab-
hangig von der Bewirtschaftung, der Vegetationsbeschaf-
fenheit, der Lage und GroRe der Acker- und Grinlandfla-
chen.

Da das Planungsgebiet zwischen der vorhandenen Bebau-
ung bzw. damit am Siedlungsbereich im Norden und Wes-
ten sowie der bestehenden KreisstralRe K 7170 liegt, ist
nach Einschatzung eine Zerstdrung als auch eine Stérung
dieser Arten ausgeschlossen.

alle Végel mind.
besonders ge-
schitzt

VS-RL, BArt-
Schv
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Fleder- nicht geeignet — Eine Nutzung der vorhandenen Gebdude | besonders/
mause durch Fledermausarten als frostfreies Winterquartier wird | streng geschiitzt
ausgeschlossen, da hierfir notwendige bauliche Struktu-
ren, wie Dachstiihle, Gewdlbekeller oder dickwandige | Anhang IV FFH-
Baume fehlen und die Geb&aude noch in Nutzung sind. RL

potentiell geeignet — Ruhestatten, also einzelne Hang-
platze und evtl. Wochenstuben in den zu entfernenden Ge-
bauden sind durchaus méglich. Dies wird abgeschatzt
(siehe 4.2); Eine fachkundige Untersuchung der abzurei-
Renden Geb&ude solite zwingend rechtzeitig vor dem Ab-
riss stattfinden. Siehe 5.3 wichtiger Hinweis vor Abriss

weitere National streng geschiitzte Arten und Arten des Anhang IV:
Séaugetier-
arten Biber (Castor fiber), Feldhamster (Cricetus cricetus),

Wildkatze (Felis silvestris), Haselmaus (Muscardinus
avellanarius), Otter (Lutra lutra), Luchs (Lynx lynx)

nicht geeignet — Das Vorkommen anderer Saugetierarten
(ZAK-Arten), wie Biber, Wildkatze, Luchs, Otter oder Feld-
hamster kann ausgeschlossen werden, da das Planungs-
gebiet und die weitrdumige Umgebung keine Biotopstruktu-
ren fur diese Arten aufweisen. Es fehlen z: B. Gewasser mit
Uppiger Ufervegetation, Auwaidbereiche usw. Das Vorkom-
men dieser Arten ist im Planungsgebiet am Siedlungsrand
aufgrund der begrenzten und gut bekannten Verbreitungs-
gebiete nicht zu erwarten.

Tabelle 5: potentielle Planungsrelevanz von Artengruppen, Eignung der Habitatstrukturen als
Lebensraum und Schutzstatus

4.1 Végel (Aves)
Name wissenschaftlicher Status RL RL § VS-
Name BW D RL
Amsel Turdus merula D/ NG/ BU * * b -
Blaumeise Cyanistes caeruleus D/ BU * * b -
Buchfink Fringilla coelebs D/BU * * b -
Elster Pica pica D/NG * * b -
Hausrotschwanz  Phoenicurus orchuruos D * * b -
Haussperling Passer domesticus D \Y V b -
Kohlmeise Parus major D/ BU * * b -
Rabenkridhe Corvus corone D/NG/BU * * b -
Ringeltaube Columba palumbus D/BU * * b -
Rotkehichen Erithacus rubecula D/ BU * * b -
Rotmilan Milvus milvus D/NG * V s ja
Turmfalke Falco tinnunculus D/ NG V * S -
Zilpzalp Phylloscopus collybita D/BU * * b -

Tabelle 6: planungsrelevante Vogelarten
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Status (Nutzung des Planungsgebietes)

B = Brut / Brutverdacht im Plangebiet

BU = Brut / Brutverdacht im Umfeld des Plangebiets
NG = Nahrungsgast

D = Durchzugler / Uberflug

VS-RL

Art geschitzt nach der EU Vogelschutzrichtlinie, Anhang 1

§

b = besonders geschiitzt
s = streng geschitzt

Rote Liste
RL D / BW: Rote Liste Deutschland/Baden-Wirttemberg

V= Vorwarnliste

Erkldrung zur Tabelle 6

Im Planungsgebiet wurden die aufgefiihrten Vogelarten der Tabelle 6
festgestellt.

Hierbei handelt es sich hauptséchlich um Vogelarten der Garten und
Parks, welche als Durchzigler (D) oder/ und Nahrungsgaste (NG) sich
innerhalb und in den Randbereichen des Geltungsgebietes aufhalten.
Diese nutzen die sehr strukturarme Biotopausstattung des Untersu-
chungsgebietes nur vorriibergehend als Durchzigler oder zur Nahrungs-
suche und nicht dauerhaft als Brutplatzmdglichkeit.

Das geschitzte Biotop (Feldhecke sudlich 'Eck- Biotop-Nr.
177184178807), welches im Siden des Geltungsbereiches befindet,
wurde ebenfalls artenschutzrechtlich untersucht. Die betroffene Flache
von 70 m? wird zwischen dem 1. November 2020 bis zum 28. Februar
2021, also aullerhalb der Vogelbrutzeit und der Fledermausaktivitat, um-
gesetzt. Dieser Vorgang wird in einem separaten Dokument, dem Antrag
auf Ausnahme der Verbote des § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 33
NatSchG behandelt und zu den Bebauungsplan-Unterlagen beigelegt.
Es wurden in den Kronen keine Uberreste von Nestern gefunden und die
Baumschicht wies auch keine Ast- bzw. Stammlécher als auch keine
Spalten auf. Die Strauchschicht war auf den Stock gesetzt.

Bei den Begehungen wurden keine Exemplare als keine Nester von Ge-
baudebritern im Geltungsbereich festgestellt. Dementsprechend sind
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CEF-MafRnahmen fiir Rauch-, Mehischwalbe oder Mauersegler nicht not-
wendig.

4.2 Flederméuse (Microchiroptera)

Die Auswertung des ZAK ergab das potentielle Vorkommen von Fleder-
mausarten im Untersuchungsgebiet (s. Abschnitt 1.3).

dt. Bezeichnung wissenschaftliche | Vorkom- | ZAK- Be- | RL- EG-
Bezeichnung men Status | zugs- | BW | Status
raum

Breitflugelfleder- Eptesicus serotinus 1 LB ZAK 2 v

maus

Fransenfledermaus | Myotis natteri 1 LB ZAK 2 v

Graues Langohr Plecotus austriacus 1 LB ZAK 1 v

Grol3e Bartfleder- Myotis brandtii 1 LB ZAK 1 v

maus

GroRes Mausohr Myotis myolis 1 N ZAK 2 v

Mopsfledermaus Barbastella barbas- 1 LA ZAK 1 iv
tellus

Wimpernfledermaus | Myotis emarginatus 2 LA ZAK R 178\

Braunes Langohr Plecotus auritus 1 ZAK 3 v

Grof3er Abendsegler | Nyctalus noctula 1 ZAK i v

Kleine Bartfleder- Myotis mystacinus 1 ZAK 3 v

maus

Muckenfledermaus Pipistrellus  pygma- 1 ZAK G v
eus

Rauhhautfledermaus | Pipstrellus nathusii 1 ZAK i v

Wasserfledermaus Myotis daubentonii 1 ZAK 3 v

Zweifarbfledermaus | Vespertilio murinus 1 ZAK i v

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrel- 1 ZAK 3 v
lus

Tabelle 7: potentiell vorkommende Fledermausarten

Ein Anteil des Geltungsbereiches dient den Fledermausen zumindest als
Jagdhabitat. Dieses liegt vor allem im noch unbebauten Bereich in der
N&he des geschitzten Biotops (,Feldgehélz mit Ralentdlebach O
Schémberg® - Nr. 177184178586).

Die Gebdude auf dem bebauten Bereich, welche z. T. im Rahmen des
Bebauungsplanes abgerissen werden, sind noch vollstédndig in Benut-
zung, weshalb in diesen Strukturen keine Winterquartiere von Fleder-
mausen zu erwarten sind, da bauliche Strukturen, wie Gewdlbekeller
oder Dachstihle fehlen.

Die im gesamten Geltungsbereich vorhandenen Baume wurden im Rah-
men der Begehungen auf Stamm-, Astiécher bzw. -spalten untersucht.
Es sind keine solchen Strukturen festgestellt worden. Daher sind im Gel-
tungsbereich keine Winterquartiere in Bdumen als auch keine Sommer-
quartiere fur Fledermause vorhanden.
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Aufgrund von zahlreichen Versteckméglichkeiten fiir Fledermausarten in
Spalten von Gebauden oder Bdumen kann eine Nutzung insbesondere
als Ruhestatte fiir vereinzeite Exemplare nicht volistédndig ausgeschlos-
sen werden.

Prognose zum Schédigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und da-
mit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihre Ent-
wicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.)

Vorhabenbedingte Tétungen von Fledermausen durch das Freirdumen
des Baufeldes werden ausgeschlossen, wenn der Abbruch von Gebau-
den wéhrend der Winterruhephase von Flederm&usen im November bis
Ende Februar erfolgt.

Unter Einhaltung der vorgegebenen Abbruchzeiten ist ein Versto gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieRen.

Aufgrund von zahireichen Versteckmdglichkeiten fiir Fledermausarten in
Spalten von Geb&duden oder Bdumen kann eine Nutzung insbesondere
als Ruhestatte fir vereinzelte Exemplare nicht vollstdndig ausgeschlos-
sen werden. Daher werden dennoch Hilfsmanahmen festgelegt.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 iV.m. Abs. 5
BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Ver-
bot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.)

Erhebliche negative Auswirkungen fir die Fledermauspopulationen auf-
grund von bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen sind auch bei
einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten. Die Bebau-
ung von unbebauten Flachen wird durch die Uberplanung von bereits be-
bauten Flachen auf das Nétigste beschrankt.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Stdrens von Tieren wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
wird fur Fledermausarten nicht erfiillt, wenn die vorgegebenen Abbruchs-
und Rodungszeiten eingehalten werden.
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5. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung
MaBnahmen und Empfehlungen

Tier- und Pflan-
zengruppen

Betroffenheit

AusmaR der Betroffenheit

Flederméuse

Betroffenheit kann
nicht ganz ausge-
schlossen werden

- 3 Fledermauskéasten an Bdumen am Ré&-
Rentélebach - als temporare Ruheplatze

- 3 Fledermauskasten an Gebduden - als
temporare Ruheplatze

=>» siehe unter 5.3

Végel

nicht betroffen

- kiinstliche Nistk&sten sollten im Verhéltnis
1:2 ausgeglichen werden

andere Sauge-
tiere

nicht betroffen

keine

Reptilien nicht betroffen keine, aber Vermeidungsmafnhahmen
Amphibien nicht betroffen keine

Wirbellose nicht betroffen keine

Farne u. Bliten- | nicht betroffen keine

pflanzen

Tabelle 8: Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

5.1

Minimierungsmalnahmen / Empfehlungen

Diese Mallnahmen dienen z. B. zur Minderung von Stérungen der Le-
bensaktivitaten von Tieren und Pflanzen, zur Minimierung des Eingriffs in
den Boden (tlw. Erhalt der Funktionsfahigkeit oder deren Erhalt auf giins-
tigen Fldchen innerhalb des Planungsgebietes) und als vorbeugende
MafRRnahmen zur Minderung des Eingriffs in andere Schutzgiter.

- Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmittein (z. B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen) in AuRenbeleuchtungen

- Trennung von Oberboden und kulturfahigen Unterboden beim Ein- und
Ausbau

- Versieglung auf das notwendige bzw. vorgeschriebene Malt halten (Be-
bauung bereits z. T. bebaute und versiegelte Gebiete/ Bereiche; Bebau-
ung bereits an die vorhandene Kanalisation angeschlossen Gebiete/
Bereiche)

- Ein- und Durchgriinung des entstehenden Sondergebiets (Verwendung
standortgerechter, heimischer Gehdlze und Bdume — ausreichende
Pflege und Bewasserung in den ersten Jahren)

- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung
grélerer Erdmassenbewegungen



5.2

31

Vermeidungsmafnahmen

- Freimachen des Baufeldes (Gebdudeabbruch und Gehdlzrodungen):

= aullerhalb der Vogelbrutperiode wahrend der Winterruhe von
Flederm&usen, um eine Stérung von Brutvégeln oder inren Ent-
wicklungsformen auszuschlief3en

- Zeitraum des Freirdumens: 1. November bis 28./29. Fe-
bruar

- um Beeintréchtigungen von wild lebenden Tierarten (insbesondere Vé-
gel und Flederm&ausen) zu vermeiden, sind Gehdlze entsprechend § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. Oktober zu
roden

- Der an den Geltungsbereich angrenzende Bereich der FFH-Mé&hwiese
(Nr.: 6510800046055379 ,Flachland-Mahwiese Eck’ll (Schémberg)“),
welcher von dem Bauvorhaben nicht betroffen ist, sollte mit Absperr-
band/ -gitter abgegrenzt werden, um so eine Nutzung durch Befahren
oder Lagerung von Materialien zu schiitzen.

Wichtiger Hinweis — Vor dem Abriss der Gebdude

- Fledermause —Beleuchtung: Aufgrund der Nahe zum geschiitzten Bio-
top am ,RaRentalebach®, das von Fledermdusen als Jagdgebiet und
Leitstruktur genutzt werden kann, gibt die Untere Naturschutzbehérde
hierzu noch folgende Hinweise:

.~ Bedarf kritisch hinterfragen! Grundsatz: Licht nur so viel wie
nétig und so wenig wie mdglich; nur in dem Zeitraum, in dem
es wirklich benétigt wird; wenn méglich Zeitschaltuhren
und/oder Bewegungsmelder einsetzen.

= Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LEDs (keine Quecksilberdampf-Hochdrucklampen) mit neut-
ralem oder warmweilem Licht mit geringem Blauanteil (max.
3000 Kelvin).

= Ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung ist fir die visu-
elle Wahrnehmung des Menschen irrelevant. Diese Emissio-
nen sind génzlich zu vermeiden

» Beleuchtung von oben, mdglichst ohne Abstrahlung in den
oberen Halbraum (Streulicht!) und chne horizontale Abstrah-
lung; abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause
verwenden.

= Bei Anstrahlungen von Objekten Begrenzung des Lichtkegels
auf das zu beleuchtende Objekt.
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» |Installation von Lichtquellen in geringstmdglicher H6he.
»  Oberflachentemperatur unter 60 °C
= Verbot von Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder

laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).*

Wichtiger Hinweis — Reptilien

- Reptilien kénnen im Plangebiet nahezu ausgeschlossen werden. Auf
dem nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstlick 529 befinden
sich kleinere Strukturen in Form von einem Holzstapel (rot) und abge-
legtes Holz im Randbereich des geschiitzten Biotops am ,Ré&fentéle-
bach®. In Verbindung mit dem Feldgehdlz am Bach sind Versteckmdg-
lichkeiten von Zauneidechsen moglich. Bei den Begehungen wurden
keine Exemplare in diesem Bereich festgestelit.

Beim Bauvorhaben sollte dennoch vermieden werden das Flur-
stiick 529 zu befahren oder als Lagerstitte fiir Baumaterialien zu
nutzen! Um diese Nutzungen des Flurstiickes eindeutig zu vermei-
den, solite dies vom Baustellenbereich durch Absperrband (gelb)
raumlich getrennt werden!
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AusgleichsmalRnahmen

Ausqgleich kiinstliche Nistkésten:

Kinstliche Nisthilfen sollten im Verhéaltnis von 1:2 ausgeglichen werden.

Ausqgleich — Flederméuse

Wichtiger Hinweis — Vor dem Abriss der Gebdude

- Da in den abzureiBenden Gebiduden ohne Dachstuhl oder Gewol-
bekeller durch Versteckméglichkeiten eine Fledermausrelevanz
trotzdem besteht, miissen die Gebaude rechtzeitig vor dem Abriss
nochmals von einer fachkundigen Person auf ein potentielles Vor-
kommen untersucht werden. Dafiir ist der Bauherr verantwortlich.
Wenn Fledermduse oder andere geschiitzte Arten betroffen sind,
ist die Untere Naturschutzbehorde hinzuzuziehen, um weitere Vor-
gehensschritte zu kldren.

Aufgrund von zahlreichen Versteckmdglichkeiten fur Fledermausarten in
Spalten von Geb&duden oder Baumen kann eine Nutzung insbesondere
als Ruhestéatte fur vereinzelte Exemplare nicht vollstédndig ausgeschlos-
sen werden.

Dazu sollten 3 Fledermauskéasten an den Geb&uden angebracht werden.
Unterschiedliche Modelle gibt es z. B. bei Schwegler (https://www.sch-
wegler-natur.de/fledermaus/). Hierbei sollte beachtet werden, dass die
Késten an den neuen Gebduden zu den Randbereichen des Geltungs-
bereiches moglichst zu den Wiesenflachen (Siiden oder Osten) ange-
bracht werden.

Nochmals 3 Fledermauskésten sollten an soliden Baumen des geschiitz-
ten Biotops am RaRentdlebach (,Feldgehélz mit RaRentdlebach O
Schémberg“ - Nr. 177184178586) angebracht werden. Die Kasten sollten
ebenfalls zu den Wiesenflichen aufgehangt werden, entweder in der
N&he des Randbereiches des Planungsgebietes oder weiter entfernt im
Biotop in Richtung Osten. Grundséatzlich sind solche Kasten zur Sonne
auszurichten.

Das Anbringen dieser Kasten erfolgt von einer fachkundigen Person, wel-
che diese ebenfalls betreut/ reinigt. Die Kasten soliten je nach Modell
mindestens einmal im Jahr gereinigt werden.

Die Kasten sind vor Beginn der ErschlieBungs- und Baumaf3nahmen an-
zubringen.
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Hinweis:

Der Bauherr/die Bauherrin darf bei Abriss-, Anbau-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz versto-
Ben, die unter anderem fiir alle européisch geschiitzten Arten gelten
(z .B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten zu beschiadigen oder zu zerst6-
ren. Dies umfasst unter anderem das Entfernen von Schwalbennes-
tern und das VerschlieRen von Offnungen zu Fledermaus-Quartie-
ren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBRgeld- und Strafvor-
schriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen
Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauliche MaBRnahme bau-
genehmigungspflichtig ist oder nicht. Bei VerstéRen gegen arten-
schutzrechtliche Verbote kann zudem eine sofortige Einstellung der
Arbeiten angeordnet werden.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
vor MaBRnahmenbeginn wird daher vom Landratsamt Zollernalbkreis
dringend empfohlen. Ggf muss ein Fachgutachter hinzugezogen
werden. Bei Betroffenheit geschiitzter Arten kbnnen beispielsweise
vorgezogene MaBnahmen erforderlich sein oder es kann eine Bau-
zeitenregelung verhangt werden. Die zustidndige Naturschutzbe-
hérde kann unter Umstinden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2
BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

FFH-M&hwiesen:

= Die Kategorie der betroffenen FFH-Mahwiesen ist nicht relevant. Fir
den Verlust der FFH-Mahwiesen missen die betroffenen Flachen 1:1
neu geschaffen werden (aus Acker-, Brach- oder nicht als FFH-Griin-
land kartierte Fl&chen). Eine Aufwertung einer bereits bestehenden
FFH-Mahwiese in eine héhere Kategorie wird nicht angerechnet.

Es ist eine Flache von 0,3879 ha FFH-Mahwiesen direkt betroffen und
auszugleichen.

Ausgleich:
Die Art und Weise des Ausgleiches wird in einem separaten Doku-

ment behandelt und den Bebauungsplan-Unterlagen beigelegt.

Geschiitztes Feldgehdlz (Biotop-Nr.: 177184178807)

* Durch einen neu entstehenden Kreisverkehr wird ein geschutztes Feld-
geholz (Biotop-Nr.: 177184178807) z. T. mit ca. 70 m? beseitigt. Diese
geschiitzte Flache muss ebenfalls in Form von einem neuen Feldgehélz
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ausgeglichen werden. Aufgrund der geplanten Entfernung dieses Ge-
hélzes noch wadhrend des laufenden Bebauungsplanverfahrens ist
hierzu ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG i. V. m. § 33 Abs. 1 NatSchG BW bei der Unteren Natur-
schutzbehérde zu stellen. Der Ausgleich muss kurz nach Beseitigung
erfolgen, da diese Geholzflache bereits wahrend des laufenden Bebau-
ungsplanverfahrens beseitigt wird.

Ausgleich:

Ein Antrag auf Ausnahme wurde bereits gestellt. Der Ausgleich des An-
teiles des zu entfernenden Gehdélzes wird auf westlicher Seite fir den
Bau des Kreisverkehrs entfernt und auf der Ostseite des geschiitzten
Biotops umgesetzt.

Weitere
« vogelfreundliche Bauweise (bspw. keine stark spiegelnden Fassaden)

= Die Grinflachen, die um die Neupflanzungen entstehen, sollten exten-
siv bewirtschaftet und auf Blitenreichtum bei der Artenzusammenset-
zung geachtet werden, sodass Nahrungsquellen fir Insekten entste-
hen.

Hinweise

Laut § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBauVO BW)
muiissen nicht Gberbaute Flachen Griinflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zuléssige Verwendung benétigt werden. Die Anlage
von ,Schottergérten” ist somit unzuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB) und § 74 Landesbauordnung
Baden-Wiurttemberg (LBauVO BW):

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr.
LBO): § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahmen zum Bodenschutz

1. Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen sind
mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen

2. Flachdacher von Einzel- und Doppelhduser sowie von Garagen sind
extensiv mit regionalem Saatgut zu begriinen
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Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes sowie zur Verbesserung des értlichen Kleinklimas sind
Freiflachen im Bereich privater Baugrundstiicke - auer im Traufbe-
reich der Gebdaude bis max. 0,5 m Breite - unversiegelt zu lassen,
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten

wasserdichte und nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies)
sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefillten Gartentei-
chen zulassig

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichba-
ren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese
das hauptséchliche Gestaltungsmaterial sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Anzahl vorkommen (Schotterflachen), sind un-
zulassig.

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind mit Pflanzen als Grinfia-
chen anzulegen. Es sind gebietsheimische Pflanzen zu verwenden
(siehe Pflanzlisten). Wasserundurchldssige Abdeckungen sind unzu-
l&ssig. Nur technisch erforderliche (Traufstreifen). Nicht begriinte
Flachen sind auf das zuldssige und notwendige Mal zu begrenzen
und in den Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung
darzustellen.
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1. Anlass fiir die Ausgleichsplanung

Im Zollernalbkreis soll im Rahmen des Bebauungsplanes ,Pflegepark”
der Stadt Schémberg das dort bereits vorhandene Pflegeheim z. T.
umgebaut und erweitert werden. Dazu werden Geb&ude auf schon be-
baute Flachen abgerissen als auch z. T. in Richtung Osten neue Flachen
fir die bauliche Erweiterung des Pflegeheims in Anspruch genommen.
Das neu entwickelte Pflegeheim wird durch einen Kreisverkehr im Siiden
an die Kreisstralle 7170 (K 7170) angeschlossen.

Der aktuelle Bebauungsplan wird von zwei bereits rechtkraftigen Bebau-
ungsplénen Uberlappt. Dies sind die Bebauungsplane ,Grund“ (rechts-
kréftig 2001) im Stiden und ,,2. Bebauungsplanerweiterung Kochenwinkel
- Seniorenanlage” (rechtskréftig 1987) im Westen.

Aufgrund der Beanspruchung neuer Flachen im Osten (Flst. 531 — 532,
Flst. 533 nur anteilig) sind FFH-Flachlandmahwiesen mit einer Gesamt-
flache von ca. 0,3879 ha auf Fist. 531 - 533 vom Bauvorhaben betroffen.
Es handelt sich um die folgenden FFH-Mahwiesen:

6510800046055446

Flachland-Mahwiese Eck’lll (Schémberg) z. T. im Bebauungsplan
GesamigréBe: 8.917 m?

> ca. 3.879 m? betroffen
mit inbegriffen:

6510800046055379

Flachland-Mahwiese Eck’Il (Schémberg) z. T. im Bebauungsplan
Gesamtgrole: 26.275 m?

Die geplante Flachenumwandiung bedeutet einen erheblichen Eingriff in
Natur und Landschaft (§ 14 BNatSchG), weshalb dieser gem. § 19 Abs.
1 BNatSchG als Umweltschaden zu werten ist. Dieser muss an einer ge-
eigneten Stelle im Verhéltnis 1:1, also flachengleich, ausgeglichen wer-
den.
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Ermittlung und Bewertung geeigneter Ausgleichsflachen

Zur Ermittlung geeigneter Ausgleichsflachen wurde fir die Stadt Schém-
berg vom externen Inginieurbiiro ,FRITZ & GROSSMANN - UMWELT-
PLANUNG* aus Balingen eine Uberpriifung gemeindeeigener Flachen
auf die Geeignetheit 2018/2019 ausgearbeitet.

Auf dieser Grundlage wurde eine Flache von ca. 4.044 m? (0,4044 ha)

auf dem Flurstlick (985/2) ausgewahlt, welches auch im rdumlichen Zu-
sammenhang mit dem aktuellen Bebauungsplan ,Pflegepark” liegt.

Lage und Beschreibung der Ausgleichsflache

Die ausgewahlte Flache von ca. 0,4044 ha befindet sich auf dem Flur-
stlick 985/2 im Bereich der Oberen Sage auf der Gemarkung Schém-
berg. Im Westen befindet sich angrenzend eine Waldflache und im Osten
grenzt ein geschitztes Offenlandbiotop (Biotop-Nr. 177184178608 —
,Nasswiese '"Withau' an der Oberen Sage") an. Im Siiden verlauft angren-
zend ein Wirtschaftsweg entlang.

Schémberg

O

o,

Abbildung 1: Lage des Bebauungsplanes ,Pflegepark (rot) und Lage der Aus-
gleichsflache fur die FFH-Flachlandma&hwiese (griin)

Quelle: Ausschnitt aus dem digitalen Umwelt- Daten und Karten-Dienst des
LUBW (Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg)

Die Bdéden werden in dieser Umgebung mit einer geringen Wertigkeit be-
schrieben (Daten des LGRB Baden-Wirtttemberg).

Die fur den Ausgleich verfigbare Flache ist Griinland (artenarme Mager-
weide) und wird nicht durchgangig als Weide genutzt. Ein héherer Anteil



an Disteln weist auf eine extensive Nutzung als auch auf eine Verbrach-
ung der Flache hin. Aus den Unterlagen des angrenzenden, kartierten
Offenlandbiotops ist eine Weidenutzung durch Rinder auf den Flachen
verzeichnet (siehe Datenerhebungsbogen Offenland-Biotopkartierung
Baden-Wirttemberg, Nasswiese ,Withau an der Oberen S&ge“, Nr.
177184178608)

Abbildung 2: Lage der Ausgleichsfiziche fur die FFH-Flachlandmahwiese (griin)

Kartengrundlage: Ausschnitt aus dem digitalen Umwelt- Daten und Karten-Dienst des LUBW
(Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg); Kataster; unmafistablich

Abbildung 3:

in Richtung Nordosten,
angrenzende Waldfla-
che im Westen




Abbildung 4:

siidwestliche Ecke der
Ausgleichfldche

Abbildung 5:

Ausgleichsflache in
Richtung Stidosten

Abbildung 6:

angrenzendes Flurstliick 768
im Nordosten

Es sind Brache-, Dinge-, Beweidungs- und Stérungszeiger haufig Urtica dioica, Cir-
sium-Arten und Dipsacus sylvestris vorhanden. Magerkeitszeiger, wie Campanula
spec. oder Planizgo media sind vereinzelt vorhanden.

2.2 Pfi=zge- und Entwicklun: -nalfnahmen

- zuersi tiefgrin = 32 Entfernung der Disteln, vor dem Blithen! - manuelles
Entisrnen (A -13tve: motormanuell durch den Freischneider mit Di-
ckichimesss. -2 s2hr tiefem Schnitt)

sinmal mahen und abrdumen - dabei riicksichtsvoller
tark vernassten Flachen - keinen Einsatz von einem




- Fur die Artenvielfalt kann auch eine Mahdgutibertragung hilfreich sein.
Dies kann nach dem ersten Monitoring festgestellt werden.

- Bewirtschaftungsform: 2-malige Beweidung - ggf. spétere Anpassung,
kein Diinger

- Bestandserfassungen (Monitoring): 1. Beginn
(durch zertifizierter Mahwiesenkartierer)

2. nach 2 bis 3 Jahren

3. Dokumentation des Zielzu-
standes
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Sicherung der AusgleichsmaBnahme

Zur Sicherstellung der AusgleichsmaRnahme ist zwischen der Unteren
Naturschutzbehérde und der Stadt Schémberg ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag abzuschlieRen und ggf. Regelungen mit den betroffenen Grund-
stiickseigentimern oder -péchtern zu treffen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Form der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. I. S. 587)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786)

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. I. S. 502), geandert durch Art. 3 Abs. 3 der Verord-
nung vom 27.09.2017 (BGBI. I. S. 3465)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (AVV iber genehmi-
gungsbediirftigen Anlagen nach § 16 Gewerbeordnung) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26/1998, S. 503)

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumafRnahmen)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) in der
Fassung vom 06.12.1983 (GBI. S.797), zuletzt gedndert durch Artikel 23
der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. I. S. 99, 104)

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr {iber die dezent-
rale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S.
157), zuletzt gedndert durch Art.11 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI.
S. 389, 441)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I. S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom.12.12.2019 (BGBI. I. S$.2531)

Bundes- Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. 1. S. 440)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes- Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. I. S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. I. S. 432)



2.1

2.11

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Sondergebiet - Senioren- und Pflegeheim mit Seniorenwoh-

nungen
(SO) - § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von baulichen Anlagen fur al-
tere und pflegebediirftige Menschen

Zuldssig sind:

Anlagen, Geb&ude und Einrichtungen, die dem Betrieb eines Senioren-
und Pflegezentrums dienen

= Anlagen, Rdume und Einrichtungen fiir vollstationére Pflege, Ta-
gespflege und Kurzzeitpflege einschlieBlich von Aufenthalts- und
Gemeinschaftsraumen

= Anlagen, Rdume und Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke,
die dem Pflegezentrum dienen

» R&ume fiir die Verwaltung und zum technischen logistischen Be-
trieb der Einrichtung

= Dem Pflegezentrum zugeordnete senioren- und behindertenge-
rechte Wohnungen (betreutes Wohnen)

»  Wohnungen fir Pflege- und Bereitschaftspersonal

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch auler-
halb der ausgewiesenen Baufenster zulassig, sofern sie nicht anderen
Festsetzung des Bebauungsplans sowie den értlichen Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Plangebietes entgegenstehen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die Grund- und Geschossflachenzahlen sind im Bebauungsplan (zeich-
nerischer Teil) festgesetzt.



2.4

2.5

2.6

2.7

2.7.1

2.7.2

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die >>abweichende Bauweise<< im Sinne der >>offenen
Bauweise (0)<<, wobei Gebaudeldngen auch Uber 50 m zuldssig sind
(siehe Bebauungsplan, zeichnerischer Teil)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §16 (2) BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Hohenbeschrinkung fiir Hauptgebiude

Die maximale Geb&udehdhe ist fur jedes Grundstick in Meter tiber Nor-
malnull (m.0.NN) im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Gebaudehdhe
wird als Firsthéhe bzw. bei Dachformen ohne First als hdchster Gebau-
depunkt definiert.

Mit technischen Anlagen (z.B. Liiftungsanlagen, Aufzugsanlagen o0.4.)
darf die maximale Geb&udehdhe punktuell bis zu einer Héhe von 3,0 m
tiberschritten werden.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den StralReneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die
im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindern-
den Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen, wie z.B. Gara-
gen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatze, Aufschittungen von
mehr als 0,60 m Hoéhe iber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Abstand zu klassifizierten Strafle - K 7170

Entlang der Kreisstrale K 7170 muss ein 10 m breiter Schutzstreifen,
gemessen vom Fahrbahnrand, von jeglicher Bebauung und sichtbehin-
dernden Nutzung von mehr als 1,0 m freigehalten werden. Diese Be-
schrénkung gilt auch fir Werbe- und Nebenanlagen.



2.8

2.9

2.10

2.10.1

2.10.2

Herstellen der Verkehrsfldchen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Stralenkdrper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Zur Herstellung des Straflenkdrpers sind in den an &ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke, (Hin-
terbeton von Rand- und/oder Rabattensteinen) entlang den Grundst-
cken mit einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,8 m zu
dulden.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmeldever-
teilerkdsten auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen, zu dulden.

Besondere MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und soweit fiir die gartnerische Gestaltung
der Grundstiicke notwendig sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundstiicken aufzubringen. Im Bereich der Auftragsstellen ist der
Oberboden vorher abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Un-
terbodens wieder sachgerecht aufzutragen.

Flachen mit moglichen Gefahrdungspotentialen

Bereiche auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu lberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
separat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliefden.
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2113

2114
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Flachen fiir das Anpflanzen und Unterhalten von Baumen
und Striucher und sonstigen Griinflichen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 - >>6ffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Fldchen sind als
Grun- und Offenlandflachen anzulegen und zu unterhalten. Sie dienen
dem Ubergang von Verkehrsflachen zu den bebaubaren Flachen.

Pflanzfestsetzung PFF 2 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 2 bezeichneten Baumpflanzungen
sind mit heimischen, standortgerechten Laubbaumen vorzunehmen. Die
jeweiligen Standorte kénnen von den im zeichnerischen Teil festgesetz-
ten Standort abweichen.

Pflanzfestsetzung PFF 3 - >>privat<<
Wiesenflidchen

Die Pflanzflachen sind mit einer Einsaatmischung ,Blumenwiese®, Hk7
einzusaen.

Die Flachen sind jéhrlich 2 mal zu ma&hen. Der erste Schnitt darf frihes-
tens ab dem 15. Juni erfolgen; der zweite Schnitt ab 15. August. Das
Mahgut ist aufzunehmen und abzufahren. Die Flachen dirfen nicht ge-
diingt werden.

Pflanzfestsetzung PFF 4 - >>privat<<
Baum — Busch - Bepflanzung

Die mit PFF 4 bezeichneten Flachen sind als dichte Baum-Busch-Be-
pflanzung mit heimischen, standortgerechten Strauchern und Bédumen zu
bepflanzen. Die Baum-Busch-Bepflanzung soll die Struktur und Funktion
einer Feldhecke erfillen.

Pflanzfestsetzung PFF 5 - >>privat<<
Private Griinflache

Die Pflanzflachen sind als Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.
Die bereits bestehende Feldhecke ist zu erhalten und dauerhaft zu pfie-
gen. Die Ziffer ,2.14 Gewasserrandstreifen” ist zu beachten.



2.11.6

2.11.7

2.12

213

2.14

Pflanzfestsetzung PFF 6 - >>offentlich<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 6 bezeichneten Baumpflanzungen
sind mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen vorzunehmen. Es
ist darauf zu achten, dass spezielle Baume fiir den StraRenraum ge-
pflanzt werden, deren Kronenausdehnung kegelférmig ist.

Pflanzfestsetzung PFB 1 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Zusétzlich zu den Baumstandorten aus PFF 2 ist je 500 m? Sonderge-
bietsfldche ein heimischer, standortgerechter Laubbaum auf dem Grund-
stiick zu pflanzen. Die jeweiligen Standorte sind unter Beachtung dieser
Festsetzungen frei wahlbar.

Flachen fiir Garagen, Tiefgaragen und Stellplitze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Carport, Tiefgaragen, Stellplatze und Zufahrten sind auch au-
Rerhalb der bebaubaren Flachen zuldssig.

Tiefgaragen miissen, soweit sie nicht mit baulichen Anlagen Gberbaut
sind oder als Terrassen-, Zugangs- oder Zufahrtsflachen genutzt werden,
eine fir eine Bepflanzung ausreichende Uberdeckung von mindestens
50 cm erhalten.

Regenwasserentsorg ung

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwéassern. Die unverschmutzten
Regenwasser aus Dach- und Hofflachen sind an den Regenwasserkanal
anzuschliefden.

Zur Riuckhaltung von Regenwéssern ist entsprechender Retentionsraum
herzustellen und mit einem gedrosselten Ablauf zu versehen. Die ge-
drosselte Einleitung auf den natirlichen Abfluss im unbebauten Zustand
Qor = A x 0,1 x 15n=1 zu erfolgen.

Das geplante Riickhaltevolumen ist auf die Speicherung von mindestens
einem 5-jahrigen Bemessungsregen auszulegen.

Gewidsserrandstreifen

Zum offenen Gewasser ,RaRentidlebach” ist ein 5 m breiter Gewésser-
randstreifen ein zuhalten (siehe zeichnerischer Teil). Innerhalb dieses
Gewadsserrandstreifens sind keinerlei topographischen Verdnderungen
zuléssig. Bauliche Anlagen, Einfriedungen oder Bepflanzungen sind
ebenfalls nicht zulassig.



2.15

2.151

2.16.2

2.16.3

2.1 6

Artenschutzrechtliche MafRnahmen

Entfernung von Gehdélzen und Abbrucharbeiten

Es gilt zu beachten, dass eventuelle Eingriffe in Gehdlze im Zeitraum
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren sind. Mogli-
che Brutstétten fir Gebaudebriter sind nicht nutzbar zu machen, sofern
der Abriss nicht vor Beginn der Brutzeit liegt.

Auf eine nachtliche Beleuchtung der Bauflache wahrend der Abrissphase
sowie im Rahmen des Neubaus sollte verzichtet werden.

Anbringen von Nisthilfen

Im Rahmen der Kompensation der Eingriffe sind flir Héhlenbriter (Mei-
sen) und Spaltenbruter (Baumlaufer) insgesamt jeweils 4 Nisthilfen an
B&umen und Gebauden anzubringen. Insgesamt sind dies 4 Nistkasten
/ Schwegler Holzbeton (jeweils Einflugéffnung ca. 3 — 3,5 cm) und weitere
4 Nisthilfen fir Spaltbriiter (Schwegler Holzbeton). Diese sind in Abspra-
che mit der zustdndigen Fachbehérde an geeigneten, witterungsge-
schiitzten, nicht oder gering beschatteten Standorten anzubringen.

Anbringen von Fledermausquartieren

Im Rahmen der Kompensation der Eingriffe sind insgesamt 6 kinstliche
Feldermausquartiere anzubringen:

Die kiinstlichen Fledermausquartiere (Schwegler Holzbeton) sind jeweils
mit rdumlichem Bezug (angrenzender Laubbaumbestand) auerhalb des
Baugrundstiicks) an geeigneten, witterungsgeschiitzten, nicht oder ge-
ring beschatteten Standorten anzubringen. Die Montagehdhe sollte zwi-
schen 5 — 8m bzw. 10 m betragen.

Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 1a (3) und § 9 (1a) BauGB

Die Flachen befinden sich innerhalb und aufRerhalb des Bebauungsplan-
gebiets und sind, soweit innerhalb, gemaR der Planzeichenverordnung
im zeichnerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es handelt sich um Sam-
mel-AusgleichsmaRnahmen (,A“) insbesondere zum Ausgleich fir Ver-
lust und Beseitigung von Boden und Vegetation sowie Artenschutz.

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

. Verwendung wasserdurchldssiger Beldge.

. Verwendung von gebietseigenem, zertifiziertem Pflanzenmaterial
und Saatgut fiir planinterne und -externe AusgleichsmaRRnahmen
und Verwendung standorttypischer Laubgehdlze.
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3.1

. Pflanzbindungen

A1 entspricht der Festsetzung Ziff. 2.11.1 Pflanzfestsetzung 1
PFF 1 >> éffentlich <<

A2 entspricht der Festsetzung Ziff. 2.11.2 Pflanzfestsetzung 2
PFF 2 >> privat<<

A3 entspricht der Festsetzung Ziff. 2.11.3 Pflanzfestsetzung 3
PFF 3 >> privat <<

A4 entspricht der Festsetzung Ziff. 2.11.4 Pflanzfestsetzung 4
PFF 4 >> privat <<

AS entspricht der Festsetzung Ziff. 2.11.5 Pflanzfestsetzung 5
PFF 5 >> privat <<

A6 entspricht der Festsetzung Ziff. 2.11.6 Pflanzfestsetzung 6
PFF 6 >> offentlich <<

A7  Artenschutzrechtlicher und baurechtlicher Ausgleich: ex-
terne AusgleichsmaBnahme ,,Entwicklung einer Magerwiese
auf Flurstiick 985/2

FIStNrn. 985/2

Die Mallnahme umfasst eine externe AusgleichsmaRnahme im
Umfang von insg. 0,4044 ha: Entwicklung einer Magerwiese auf
Flurstiick 985/2:

Magerwiese, Flache: 4.044 m? (von 4.044 m?)
Zugeordneter Umfang: 28.308 OP

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archéaologische Denkmalpflege

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archdologische Denk-
malpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) ist mindestens 8 Wochen vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fir das Abschieben des
Oberbodens) fernmiindlich und schriftlich zu unterrichten, um Kontrollbe-
gehungen durchfihren zu kdénnen. Sollten dabei Funde zutage treten,
behélt sich die Arch&ologische Denkmalpflege eine Untersuchung des
fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fir eine
ordnungsgeméafie Dokumentation und Bergung eingerdumt werden.
Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gemaR § 20 des Denkmal-
schutzgesetzes unverziglich dem Regierungspréasidium Stuttgart, Refe-
rat 84 zu melden.

10



4.1

4.2

HINWEISE

Larmschutz K 7170

Der StraRenbaulasttrager der Kreisstrale K 7170 ist zu keinen Larm-
bzw. Immissionsschutzmalnahmen verpflichtet, die sich aus der Umset-
zung des Vorhabens eventuell ergeben sollten.

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Der Bauherr/die Bauherrin darf bei Abriss-, Anbau-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstofRen, die unter
anderem firr alle europdisch geschutzten Arten gelten (z .B. fur alle ein-
heimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach §
44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder
zu téten, sie erheblich zu stdren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten zu beschadigen oder zu zerstéren. Dies umfasst unter anderem das
Entfernen von Schwalbennestern und das VerschlieRen von Offnungen
zu Fledermaus -Quartieren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld-
und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutz-
rechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauliche Mafk-
nahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht. Bei VerstoRen gegen ar-
tenschutzrechtliche Verbote kann zudem eine sofortige Einstellung der
Arbeiten angeordnet werden.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde vor
MafRnahmenbeginn wird daher vom Landratsamt Zollernalbkreis drin-
gend empfohlen. Ggf muss ein Fachgutachter hinzugezogen werden. Bei
Betroffenheit geschitzter Arten kdnnen beispielsweise vorgezogene
MaRnahmen erforderlich sein oder es kann eine Bauzeitenregelung ver-
h&ngt werden. Die zusténdige Naturschutzbehérde kann unter Umstén-
den eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine
unzumutbare Belastung vorliegt.

Fur néhere Informationen wird auf die Website http://wvvw.artenschutz-
am-haus.de/ verwiesen.
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PFLANZENLISTE
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypi-
schen Gehélzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlief3-
lichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist
jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht.

11. Baumpflanzungen — PFF 2 und PFF 6
Qualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Acer pseudoplatanus Bergahom
Acer platanoides Spitz-Ahomn
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

1.2. Lérm- und Sichtschutzpflanzungen sowie Feldgehélz — PFF 5 und PFF 4
GemélR den Vorgaben des Naturschutzgesetzes ist flr die ge-
plante PflanzmafRnahme in der freien Landschaft nur autochtho-
nes und gebietstypisches Pflanzenmaterial zu verwenden. Die
Herkunft des Pflanzmaterials ist bei der Vergabe der Leistungen
entsprechend nachzuweisen. Der maximale Pflanzabstand von
1,5 x 1,5m darf zur Ausbildung von dichten Heckenstrukturen nicht
Uberschritten werden.

Béume - Qualitét: Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Acer platanoides Spitz-Ahom
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraca Traubeneiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Strducher - Qualitét: Hochstamm, Strducher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe

60-100
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffl. Weiidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Viburnum opulus

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Rosa rubiginosa
Rhamnus cathartica
Prunus spinose
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Aufgestellt:
Schémberg, den 26.02.2020
geandert am 16.09.2020

Ausgefertigt:
Schémberg, den
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Gemeiner Schneeball

Haselnuss

zweigriff. Weildomn
Liguster

Weinrose

Echter Kreuzdorn
Schiehe
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Karl-Josef Sprenger
Biirgermeiste

Karl-Josef Sprenger
Blrgermeister
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1.1

Anlass und Umfang des Umweltberichts

Anlass der Umweltpriifung

Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die geplante bauliche Er-
weiterung des Seniorenheims im Falkenweg auf der Gemarkung Schém-
berg der Stadt Schémberg.

Eine wichtige Infrastruktureinrichtung in Schémberg ist die ,Senioren-
pflege Schémberg GmbH", welche seit 1988 Pflegeplatze fir Senioren an-
bietet, die ihr Leben nicht mehr oder nur teilweise selbstandig organisieren
kénnen. Auf ca. 1,5 ha sind hier in einer parkahnlichen Anlage insgesamt
40 Pflegeplatze samt Neben- und Verwaltungsanlagen untergebracht.
GleichermaRen sind ca. 60 Mitarbeiter im Unternehmen beschéftigt.

Die Landesheimbauverordnung fir Baden-Wiirttemberg (LHeimBauVO)
sieht in ihrer aktuellen Form nun vor, dass zum 01.09.2019 in Pflegehei-
men und in Heimen fiir behinderte Menschen Einzelzimmer vorgeschrie-
ben werden. Dies ist auch fiir bestehende Anlagen zwingend. Fur die be-
stehende Anlage der ,Seniorenpflege Schémberg GmbH* bedeutet dies
sehr aufwandige und kostenintensive UmbaumalRnahmen. Aus diesem
Grund hat sich das Unternehmen dazu entschlossen, dass die Anlage
kiinftig an ein anderes Unternehmen abgegeben werden soll. Dieser In-
vestor beabsichtigt nun, dass die eigentliche Pflegeeinrichtung neu auf
den bisherigen und auf den éstlich benachbarten Grundstiicken (Flurstiick
531 und 533 geplant und gebaut werden soll. Alle bisher bestehenden Ge-
b&dude werden abgerissen und mit Neubauten versehen.

Im Rahmen der ersten Planungsiiberlegungen wurde auch die verkehrli-
che Situation an der K 7170 in Richtung Ratshausen betrachtet und hier
friihzeitig eine Verkehrsschau abgehalten, um die Anschlisse des kiinfti-
gen Pflegeparks, aber auch des sudlich das von geplanten Wohnbauge-
biets ,Grund® zu diskutieren. Im Rahmen dieser Verkehrsschau und des
am 16.10.2018 abgehaltenen Scopingtermins zum Bebauungsplan-Ver-
fahren wurde einvernehmlich festgelegt, dass ein Kreisverkehrsplatz
(KVP) der Ortlichkeit am besten entgegenkommen und die Verkehrssi-
cherheit optimal gewahrleisten wiirde. Weitere intensive Abstimmungsge-
sprache haben in der Folgezeit mit dem StraBenbauamt Zollernalbkreis
stattgefunden, um die Dimension und Lage des Kreisverkehrs festzulegen.

Aus den vorgenannten Griinden hat sich der Gemeinderat der Stadt
Schémberg dazu entschlossen, das Plangebiet ,Pflegepark” zu entwickeln
und damit einen wichtigen Schritt fiir Schémberg einzuleiten. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde im Gemeinderat am 21.11.2018 gefasst. Nachdem
sich allerdings sowohl die Art des Verfahrens (zunachst war ein beschleu-
nigtes Verfahren nach § 13 b BauGB geplant und beschlossen worden.
Dies ist auf Grund der Nutzung nicht mehr méglich), als auch der dem
Bebauungsplan zu Grunde liegende Nutzungsentwurf geédndert hat, hat
der Gemeinderat am 26.02.2020 den Aufstellungsbeschluss zur Planung
erneut gefasst.



1.2

Im Bebauungsplanverfahren wird zusatzlich zur Baubeschreibung auch
die bestehende und nach der Bebauung vorhandene Umweltsituation un-
tersucht. Das ist die sogenannte Umweltpriifung in der die erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden sollen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden im folgenden Umweltbericht

dargestelit. Zuséatzlich wird in einem separaten Artenschutzbericht die ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung dargestellt.

Untersuchungsumfang (Scoping) und Rechtsqrundlagen

Folgende Fachgesetze sind zu berticksichtigen:

Bundesgesetze

- ,BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist”

- ,Bundes-Bodenschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 8. April 2019 (BGBI. I S. 432) geandert worden ist*

- .Gesetz zur Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (letzte be-
rucksichtigte Anderung: § 6 gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 815)"

- L,GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
(BUNDESNATURSCHUTZGESETZ — BNATSCHG), zuletzt geandert
durch Artikel 19 G v. 13.10.2016, "Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Médrz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist", Stand: Zuletzt
geédndert durch Art. 1 G v. 4.3.2020 | 440.*

- ~Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts, Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254) geandert worden ist"; Stand: Zuletzt gedndert durch Art. 2 G v.
4.12.2018 12254

- ~Abwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), die zuletzt durch Artikel 1 der Verord-
nung vom 22. August 2018 (BGBI. | S. 1327) geandert worden ist"

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) gedndert wor-
den ist"; Stand: Neugefasst durch Bek. v. 17.5.2013 | 1274,
zuletzt gedndert durch Art. 1 Gv. 8.4.2019 1432



- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung — UVPG in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBL. | S. 706) geén-
dert worden ist"; Stand: Neugefasst durch Bek. v. 24.2.2010 | 94
zuletzt gedndert durch Art. 22 G v. 13.5.2019 1 706

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

- »Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02. April 1979 tiber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten, ABI. L 103 vom 25.04.1979, S. 1¢

- Vierte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-immissionsschutzge-
setzes (Verordnung tber genehmigungsbedurftige Anlagen — 4. Blm-
SchV), ,in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI.
I'S. 1440)"

Landesgesetze

- ~Waldgesetz fir Baden-Wurttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG) in
Gesamtausgabe in der Gililtigkeit vom 30.06.2018 bis 31.12.2019;
Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 5. Juni 2019 (GBI. S. 161, 162)

- .GESETZ DES LANDES BADEN-WURTTEMBERG ZUM SCHUTZ
DER NATUR UND ZUR PFLEGE DER LANDSCHAFT (Naturschutzge-
setz — NatSchG) vom 23. Juni 2015; Zum 09.06.2020 aktuellste verfiig-
bare Fassung der Gesamtausgabe, Stand: letzte beriicksichtigte Ande-
rung: mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. 8. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4)"

- Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg (WG). Artikel 1 des Gesetzes
vom 03.12.2013 (GBI. | S. 389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw.
01.01.2014 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (GBI. | S.
777)m. W.v. 01.01.2015"

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicke — Baunut-
zungsverordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)"; Stand: Neugefasst durch Bek. v.
21.11.2017 1 3786

- Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz von Ba-
den-Wirttemberg DSchG); Zum 18.07.2019 aktuellste verfiigbare Fas-
sung der Gesamtausgabe; Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: § 3
geéndert durch Artikel 37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI.
S. 99, 104)

Gemal § 2 Abs. 3, 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen unterschiedliche Belange in die Planung Abwagung miteinzubezie-
hen.



Fir die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
sowie § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Dies sind zum Beispiel:

. Ldie Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaf
und die biologische Vielfalt*

. .die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes”

. Lumweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevélkerung insgesamt”

. ~umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter”

. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéassern*

. »die Nutzung von erneuerbaren Energien und die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie*“

. die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts”

. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten fir bspw. Ein-
haltung der von der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte usw.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung und somit auch die Beriicksichtigung
der o.g. Belange werden im Umweltbericht, der im Bebauungsplan inte-
griert ist, dargestelit. Dies ist nach § 1a BauGB und § 16ff BNatSchG die
sogenannte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in der alle Biotoptypen er-
mittelt, beschrieben, bewertet und anschlieRend der Bewertung der Fla-
chen des geplanten Vorhabens gegeniiber gestellt werden.

Da die vorliegende Planung eine Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushalts, der Grundflachen sowie des Landschaftsbildes her-
vorruft, sind geman § 15 Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs-, Entwicklungs- und
Wiederherstellungs- oder ErsatzmaflRnahmen zu leisten. Sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist, gilt dies als Aus-
gleich. Im Umweltbericht sind ebenfalls die Griinordnungsplanung und die
Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen-griin-
ordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB integriert.

Fur die Gbergeordneten Fachplanungen missen ebenfalls gewisse Vorga-
ben, Pldne und Schutzgebiete in die Planung des Vorhabens miteinbezo-
gen werden.



1.3

Ubergeordnete Fachplanungen

Landesentwickiungsplan

Die Stadt Schémberg liegt im Zollernalbkreis und z&hlt in der Region
Neckar-Alb zum Landlichen Raum im engeren Sinne, ist ferner als Stadt
im Mittelbereich Balingen ausgewiesen.

Aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttembergs ist Folgendes zu
entnehmen:

,Landlicher Raum im engeren Sinne als grof¥flachige Gebiete mit zumeist
unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil
(WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2002, S. 15).

,Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den voraus-
sehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie soll
far alle Teile der Bevdlkerung eine ausreichende und angemessene Ver-
sorgung mit Wohnraum gewabhrleisten und die Standort-, Umwelt- und Le-
bensqualitat in innerdrtlichen Bestandsgebieten verbessern. Die Situation
von Frauen, Familien und Kindern, dlteren Menschen und Menschen mit
Behinderungen sowie sich wandelnde gesellschaftliche Rahmenbedin-
gungen und kriminaipraventive Aspekte sind in der Stadtplanung und beim
Wohnungsbau zu beriicksichtigen. Bauliche, soziale und altersstrukturelle
Durchmischungen sind anzustreben” (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-
WURTTEMBERG 2002, S. 26).

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (Stand: 21. Juli 2017) ist ein Anteil der geplanten
Bebauungsflache bereits als Sondergebiet gekennzeichnet und durch ei-
nen vorherigen Bebauungsplan bebaut. Der andere Anteil des anstehen-
den Bebauungsplans ,Pflegepark” ist bisher als ,Flache fur Landwirt-
schaft“ gekennzeichnet. Nordlich des Planungsgebietes ist im Fl&chennut-
zungsplan eine ,6ffentliche Grunflache* mit einem ,geschitzten Biotopen*
(Offenlandbiotop — Nr. 177184178586) gekennzeichnet (vgl. FRITZ &
GROSSMANN UMWELTPLANUNG GMBH; GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND OBE-
RES SCHLICHEMTAL; STADT SCHOMBERG Juli 2017, Plan Stadt Schémberg).

Karte 1: Ausschnitt aus dem Plan
Schémberg des o. g. Flachennut-
zungsplans

Quelle: FRITZ & GROSSMANN UM-
WELTPLANUNG GMBH; GEMEINDE-
VERWALTUNGSVERBAND OBERES
SCHLICHEMTAL; STADT SCHOMBERG
Juli 2017, Plan Stadt Schémberg




Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des o. g. Flachennutzungsplans hat seit langem
keine Fortschreibung erfahren.

Regionalplan

Im Regionalplan der Neckar-Alb, aus dem Jahre 2013, ist die Stadt
Schémberg zum Mittelzentrum (Mittelbereich) Balingen zugehorig (vgl. RE-
GIONALVERBAND NECKAR-ALB 2013, S. 28).

~Kernort des Unterzentrums Schémberg ist der Stadtteil Schémberg. Das
bisherige Kleinzentrum Schémberg erfilllt die Kriterien zur Aufstufung zum
Unterzentrum. Schomberg besitzt stadtisch gepragte Strukturen zur Si-
cherung einer qualifizierten Grundversorgung, hat eine Einwohnerzahl im
Verflechtungsbereich von iiber 10.200 und verfligt tber einen ausreichend
grol’en Verflechtungsbereich. Zum Verflechtungsbereich gehdren die
Stadt Schémberg mit Stadtteilen Schémberg und Schoérzingen, die Ge-
meinden Dautmergen, Dormettingen, Dotternhausen, Hausen am Tann,
Ratshausen, Weilen unter den Rinnen und Zimmern unter der Burg. Das
Gewerbegebiet Schémberg Nord ist als regionalbedeutsamer Schwer-
punkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festgelegt"
(vgl. REGIONALVERBAND NECKAR-ALB 2013, S. 31).

, Karte 2: Ausschnitt aus der Raumnut-
| zungskarte Schomberg des Regio-
# nalplans der Region Neckar-Alb

.: Quelle: REGIONALVERBAND NECKAR-
3 ALB 2013

AuRerdem ist der bisher unbebaute Bereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplans ,Pflegepark” in der Raumnutzungskarte Schémberg als ,Regi-
onaler Griinzug (VRG)" gekennzeichnet. Demnach ist dies ein Vorrangge-
biet (vgl. REGIONALVERBAND NECKAR-ALB 2013).



FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000), Natur- und Landschafts-
schutzgebiete/ Naturdenkmale/ Naturparke, geschditzte Biotope nach § 30
BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabens sind keine Schutzge-
biete oder geschiitzten Biotoptypen betroffen.

* FFH- und Vogelschutzgebiete: keine betroffen
* Landschafts- und Naturschutzgebiete: keine betroffen
»  Wasserschutzgebiete: keine betroffen
*  Naturdenkmaler: keine betroffen
Schutzgebiets-/ Bi- | Bezeichnung Entfernung vom Planungsge-
otop-Nr. biet
4 Naturpark ,Obere Donau* Planungsgebiet ist innerhalb des
Schutzbereiches
7818341 FFH-Gebiet ,Prim-Albvorland® ca. 450 m sudlich
177184178586 geschutzter Biotop ,Feldgehdlz
mit Réalentdlebach O Schém- | ca. 5-25m
berg“
177184178807 geschutzter Biotop ,Feldhecke z. T. im Bebauungsplan
sudl. ,Eck* GesamtgréBe: 209 m?

= ca. 70 m? betroffen

6510800046055446 | Flachland-Mahwiese Eck’llI z. T. im Bebauungsplan
(Schémberg) GesamtgréRe: 8.917 m?
6510800046055379 inbegriffen mit ca. 5m? Bio- = ca. 3.879 m? betroffen
top: ,Flachland-Mahwiese
‘Eck’ I1“ -

(GesamtgrofRe: 26.275 m?)

Tabelle 1: Entfernungen des Planungsgebietes zu Schutzbereichen

Durch den Bebauungsplan ,Pflegepark” sind ein kartierter Offenlandbiotop
und z. T. drei FFH-Flachlandmahwiesen betroffen, welche unter Schutz
stehen und einen gesonderten Ausgleich (u. a. Antrag auf Ausnahme) be-
durfen. Dieser wird im Rahmen des artenschutzrechtlichen Beitrags ge-
nauer erlutert. Davon sind folgende Flurstiicke mit FFH-Mahwiesen-Sta-
tus betroffen: 531 — 532; zum Teil 533, 1010, 1008, 1007/2.
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Beschreibung der Planung

Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Durch das Bauvorhaben sind folgende Flurstiicke betroffen:

Gesamte Flurstiicke: 522; 530 - 532

anteilige Flurstiicke: 533 (mit ca. 140 m? betroffen), 1010, 1010/1, 1042/1,
1008, 1007/2, 522/3

Aufgrund von zwei bereits genehmigten Bebauungsplanen (BP ,2. Bebau-
ungsplanerweiterung Kochenwinkel - Seniorenanlage“ — rechtkraftig 10.
Juli 1997; BP ,Grund“ — rechtskraftig 02. August 2001 gibt es in diesem
Bebauungsplanverfahren Uberlappungen auf einigen Flurstiicken.

Folgende Flurstiicke Uberlappen sich durch die genannten Bebauungs-
plane:

Flurstiicke im rechtskréftigen Bebauungsplan .2. Bebauungsplanerweite-

rung Kochenwinkel - Seniorenanlage”: 522, 530

Das Flurstick 530 war innerhalb des Bebauungsplans ,2. Bebauungs-
planerweiterung Kochenwinkel - Seniorenanlage” als Ausgleichsflache
(Pflanzung von mehrreihigen standortgerechten Obstbdumen) angedacht
und wurde in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

Auf dem Flurstick 522 stehen Geb&dude des genannten, bereits abge-
schlossenen Bebauungsplanverfahrens, welche nun z. T. durch einen ge-
planten bzw. bautechnisch notwendigen Abriss im Rahmen des derzeitig
in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Pflegepark® betroffen
sind. Demnach werden im jetzigen Verfahren alle Gebaude im Geltungs-
bereich abgerissen.

Flursticke im rechtskréaftigen Bebauungsplan .Grund®: 1010, 1010/1,
1042/1, 1008, 1007/2, 522/3

Die nachfolgenden Abbildungen 1 - 3 zeigen den vorgesehenen Bereich
des geplanten Kreisverkehrs, welcher das neue Baugebiet ,Pflegepark®
mit dem bereits rechtskraftigen Baugebiet ,Grund“ Uber die Kreisstralle
7170 (K 7170) miteinander verbindet.

Hierdurch sind die auf Seite 9 genannten Schutzbereiche (Offenlandbiotop
und FFH-M&hwiesen) betroffen.
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Abbildungen 1 - 3:
Oktober 2018, Februar 2019

geschiitzte Feldhecke (Biotop-Nr.
W 177184178807; Name: Feldhecke slid-
| lich 'Eck’) — Bereich des geplanten Kreis-
| verkehrs

Regionaler Griinzug - Vorranggebiet (VRG)

Die nachfolgenden Abbildungen 4 - 6 zeigen den Anteil der Flurstiicke 531
- 533 mit zwei der betroffenen FFH-Mahwiesen und den ndérdlich des
neuen Baugebiets befindlichen Regionalen Griinzugs:

In der Raumnutzungskarte Regionalplan 2013 sind die westlichen Berei-
che der jetzigen Planung als ,Regionaler Griinzug“ (PS 3.1.1) ausgewie-
sen. Somit waren samtliche Erweiterungsflachen durch diese Thematik
betroffen. Diese regionalen Griinziige sind zunachst generell von einer
Bebauung freizuhalten.

Im Rahmen der Vorbesprechungen zum Planverfahren hat sich der Regi-
onalverband Neckar-Alb dahingehend positioniert, dass ein sogenanntes
Zielabweichungsverfahren nicht mehr notwendig ist, da der Geltungsbe-
reich so verandert wurde, dass die Belange des Regionalen Griinzugs
nicht mehr betroffen sind.
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Abbildungen 4 - 6:
Mai, Juli 2018

Grunlandflaiche des Planungsgebietes
und Teile des ndrdlich liegenden, ge-
schitzten Griinzuges (auch geschitztes
Offenlandbiotop - Nr. 177184178586)

2.2

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die nachfolgenden Informationen sind planungsrechtliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes, welche die Umweltbelange tangieren.

Sondergebiet T 13800 m?2 |

Grunflache - PFF 3 700 m? 0,07 ha 4%
Grunflache - PFF 4 600 m? 0,06 ha 3%
Grunflache - PFF 5 1.000 m? 0,10 ha 5%
Wege 600 m? 0,06 ha 3%
StralRen 1.800 m? 0,18 ha 9%
Verkehrsgriin - PFF 1 1.700 m? 0,17 ha 8 %

Tabelle 2: Flachenbeanspruchung
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GréBe des Planungsgebietes

ca. 2,3 ha

Art der baulichen Nutzung
(8§ 1-15BauNVvVO + § 9 BauGB)

Sondergebiet — Senioren- und Pflegeheim mit Senio-
renwohnungen
(SO) - § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von bauli-
chen Anlagen fur altere und pflegebedurftige Men-
schen

Zulassig sind:

- Anlagen, Geb&ude und Einrichtungen, die dem Be-
trieb eines Senioren- und Pflegezentrums dienen

- Anlagen, Rdume und Einrichtungen fiir vollstatio-
nére Pflege, Tagespflege und Kurzzeitpflege ein-
schlieRlich von Aufenthalts- und Gemeinschafts-
rdumen

- Anlagen, Rdume und Einrichtungen fir gesund-
heitliche Zwecke, die dem Pflegezentrum dienen

- Raume fir die Verwaltung und zum technischen
logistischen Betrieb der Einrichtung

- Dem Pflegezentrum zugeordnete senioren- und
behindertengerechte Wohnungen (betreutes Woh-
nen)

- Wohnungen fir Pflege- und Bereitschaftspersonal

Pflanzfestsetzung im Bebau-
ungsplan

Pilanzfestsetzung PFF 1 - >>gffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Fla-
chen sind als Grin- und Offenlandflachen anzulegen
und zu unterhalten. Sie dienen dem Ubergang von Ver-
kehrsflachen zu den bebaubaren Flachen.

Pflanzfestsetzung PFF 2 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 2 bezeichneten
Baumpflanzungen sind mit heimischen, standortge-
rechten Laubb&umen vorzunehmen. Die jeweiligen
Standorte kénnen von den im zeichnerischen

Pflanzfestsetzung PFF 3 - >>privat<<
Wiesenflachen
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Die Pflanzflachen sind mit einer Einsaatmischung ,Blu-
menwiese®, Hk7 einzuséen.

Die Flachen sind jahrlich 2 mal zu mahen. Der erste
Schnitt darf frithestens ab dem 15. Juni erfolgen; der
zweite Schnitt ab 15. August. Das Mahgut ist aufzuneh-
men und abzufahren. Die Flachen dirfen nicht gediingt
werden.

Pflanzfestsetzung PFF 4 - >>privat<<
Baum — Busch - Bepflanzung

Die mit PFF 4 bezeichneten Flachen sind als dichte
Baum-Busch-Bepflanzung mit heimischen, standortge-
rechten Strduchern und Bdumen zu bepflanzen. Die
Baum-Busch-Bepflanzung soll die Struktur und Funk-
tion einer Feldhecke erfilllen.

Pflanzfestsetzung PFF 5 - >>privat<<
Private Griinflache

Die Pflanzflachen sind als Wiesenflachen anzulegen
und zu unterhalten. Die bereits bestehende Feldhecke
ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die Ziffer
«2.14 Gewdsserrandstreifen” ist zu beachten.

Pflanzfestsetzung PFF 6 - >>6ffentlich<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 6 bezeichneten
Baumpflanzungen sind mit heimischen, standortge-
rechten Laubbaumen vorzunehmen. Es ist darauf zu
achten, dass spezielle Bdume fiir den Stral3enraum
gepflanzt werden, deren Kronenausdehnung kegelfor-
mig ist.

Pilanzfestsetzung PFB 1 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Zusatzlich zu den Baumstandorten aus PFF 2 ist je 500
m? Sondergebietsfliche ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen.
Die jeweiligen Standorte sind unter Beachtung dieser
Festsetzungen frei wahlbar.

Tabelle 3: planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Umweltpriifung

Feststellung der Pflicht zur Strategischen Umweltpriifung

Laut Artikel 3 Abs. 1 bis 4 SUP-RL sind Plane und Programme umweltprii-
fungspflichtig, wenn diese voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkun-
gen verursachen. Dazu gehdren ebenfalls die Bauleitplane.

Gemal Anlage 3 Ziffer 1.8 UVPG ist eine Strategische Umweltpriifung fur
Bauleitpl&ne nach den §§ 6 und 10 BauGB selbstverstandlich. Im § 14d
UVPG werden die Ausnahmen von der SUP-Pflicht geregelt (vgl. EURO-
PAISCHES PARLAMENT UND DER RAT 2001).

§ 17 Abs. 1 UVPG:

.Werden Bebauungsplédne im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3, insbesondere
bei Vorhaben nach den Nummern 18.1 bis 18.9 der Anlage 1, aufgestellt,
geandert oder ergénzt, wird die Umweltvertraglichkeitspriifung einschlieR-
lich der Vorprifung des Einzelfalls nach § 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 sowie den
§§ 3 bis 3f im Aufstellungsverfahren als Umweltpriiffung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Abweichend von Satz 1 ent-
fallt eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorpriifung des Einzelfalls,
wenn flr den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach
den Vorschrifien des Baugesetzbuchs, die zugleich den Anforderungen
einer Umweltvertréaglichkeitsprifung entspricht, durchgefiihrt wird.“ (GE-
SETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG 2010, S. 16).

Far das Bauvorhaben wird im Rahmen des Umweltberichts gemaB §§ 2
und 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die vorhabensbedingten Auswirkungen sind sachlich und zeitlich differen-
ziert darzustellen und zu bewerten. Nachfolgend werden fiir die méglichen
Auswirkungen dargestellt, welche zu erheblichen, nachteiligen Beeintrach-
tigungen der zu behandelnden Schutzgiiter und Belange fiihren kénnen.
Es wird eine dreistufige Bewertung der Beeintrachtigungsintensitét vorge-
nommen:

ee = hohe e =mittlere o = geringe Beeintrachtigungsintensitat

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Merkmale beziehen sich auf die Zeit wahrend der Bauphase.
Die sich daraus ergebenden méglichen Auswirkungen sind in der Regel
zeitlich beschrankt.

Die wesentlichsten baubedingten Auswirkungen ergeben sich infolge der
Larm- und Schadstoffemissionen durch LKW-Verkehr von und zum Bau-
gebiet. Durch die zeitliche Beschrénkung sind diese aber nur von kurzer
Dauer.
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vorhabenbezogenen Wirkfaktoren Beeintriachtigung der Schutzgiiter
bzw. Art der Beeintrdchtigung
Tiere | Bo- | Was-| Klima | Land-
baubedingte Auswirkungen Mensch | und den | ser | Luft schaft
Pflan-
zen
Baustelleneinrichtungen, Lagern v. Bau- | o ® ° ® ° °
material, Anlage v. BaustraRen
Abbau/ Lagerung/ Transport von Boden | o . o ° ° °
und Baumaterialien
Schadstoffemissionen durch Bauma- o ° ° ° ° °
schinen, Unfallgefahrdung
Bodenverdichtung o . ° . ° °
Larmemissionen, Beleuchtung, Schutz- | e ° ° o o °
lichter, Erschiitterungen durch Maschi-
nen

Tabelle 4: vorhabenbezogene Auswirkungen

Anlagebedingt Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkungen werden die Veranderungen der Umwelt er-
fasst. Welche durch die umgesetzten baulichen MaRnahmen dauerhaft
und in der Regel irreversibel verursacht werden. Dies sind in erster Linie
die nachhaltigen Flachenbeanspruchungen, welche insbesondere die
Pflanzen und Tierwelt, den Boden und die Landschaft betreffen.

anlagebedingte Auswir- | Mensch | Tiere u. | Bo- Was- Klima/ | Land-

kungen Pflan- den ser Luft schaft
zen

Flachenbeanspruchung o oo oo ° o )

(Verlust vorhandener Ve-

getations- und Nutzungs-

strukturen)

Anlage von Gebduden und | o oo oo ° ° °

Verkehrsflachen

Zerschneidung von Funkti- | e ° ) o o )

onsbeziehungen

Tabelle 5. anlagebedingte Auswirkungen

3.3 Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
3.3.1 Schutzgut Mensch
Wohnumfeld

Das Planungsgebiet liegt am siidéstlichen Siedlungsrand auf der Gemar-
kung Schémberg der Stadt Schémberg im Zollernalbkreis. Der Wirkungs-
bereich ist bereits durch die Kreisstralle 7170, das errichtete Sondergebiet
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(»2. Bebauungsplanerweiterung Kochenwinkel — Seniorenanlage“) und
durch das Baugebiet des Bebauungsplans ,Grund“ vorbelastet.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der Vorbelastung sind keine er-

heblichen Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen auf Wohnumfelder
und deren Wohnqualitat zu erwarten.

Erholungsfunktion der Landschaft

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Obere Donau“ (Nr. 4).

Das Planungsgebiet befindet sich am sudéstlichen Siedlungsrand im
Stadtteil Schémberg. Der Wirkraum des Planungsgebietes ist in einem
Landschaftsraum, der hinsichtlich seiner strukturellen Gegebenheiten z. T.
ausgeraumt ist, dennoch natirliche Strukturen aufweist. Dazu z&hlen klei-
nere Geholz- bzw. Baumbestande 6stlich des Planungsgebietes an der
Bahntrasse, geschiitzte Offenlandbiotope in Form von kartierten Feldhe-
cken und -gehdlzen sowie ein sogenannter Regionaler Griinzug (s. Raum-
nutzungskarte Stadt Schémberg des Regionalplans Neckar-Alb), welcher
sich entlang des RéRentélebachs durch die Siediung bis hin zum Schém-
berger Stausee zieht.

Es besteht eine relativ mittlere Vorbelastung durch die vorhandenen Be-
bauungen innerhalb und sidlich des Planungsgebietes sowie durch die
KreisstralRe 7170.

Frequentierung, Erholungseinrichtungen, Lagewert und nachhaltige Nutz-

barkeit

Innerhalb des Planungsgebietes findet keine Frequentierung durch Erho-
lungssuchende statt, jedoch siidlich auf dem angrenzenden Fu3weg, um
zum Schémberger Stausee zu gelangen.

Innerhalb als auch im n&heren Umfeld sind auch keine Einrichtungen fiir
die &ffentliche oder private Erholungsnutzung betroffen bzw. fiir deren Be-
nutzung vorhanden. Daher weist das Planungsgebiet keinen besonderen
Lagewert firr die Erholungsnutzung auf.

Schutzstatus und Landeskundliches Potenzial

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Obere Donau“ (Nr. 4). Im
Planungsgebiet sind keine Erholungseinrichtungen vorhanden.

Es sind keine besonderen Kulturgiter oder sonstige, landeskundlich be-
deutende Sachguter vorhanden.
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Bewertung der Landschaft im Planungsgebiet hinsichtlich des Wohnens und fiir das
landschaftsbezogene Erholen

Kriterien Einschédtzungen

sehr hoch mittel gering

Wohnen X
Erholungsfunktion der Landschaft X
Frequentierung und Lagewert X
Schutzstatus und landeskundliches Po- X
tenzial

Tabelle 6: Auswirkungen Schutzgut Mensch

3.3.2 Schutzgut Arten und Biotope

Aktuelle Biotopqualitat

Das gesamte Planungsgebiet ist anteilig bebaut sowie unbebaut.

Der unbebaute Anteil umfasst gréftenteils die in Punkt 1.3 erwéhnten
FFH-Flachland-Mé&hwiesen (Flachland-M&hwiese Eck'lll (Schémberg),
Flachland-Mahwiese Eck’Il (Schémberg) und einen Anteil einer geschiitz-
ten Feldhecke (Nr. 177184178807 ,Feldhecke siidl. ,Eck®). Der betroffene
Flachenanteil der unter Schutz stehenden Biotope ist ebenfalls unter dem
Punkt 1.3 aufgelistet.

Die Artenzusammensetzung und die Bewertung des Vegetationsbestan-
des der FFH-M&hwiesen kann aus dem jeweiligen ,Datenauswertebogen
— Mahwiesen“ entnommen werden. Die Erfassung der Vegetationsbe-
stéande erfolgte im Juni 2014 (vgl. LUBW LANDESANSTALT FUR UMWELT BA-
DEN-WURTTEMBERG 2020).

Im separaten Artenschutzbericht wird auf die genaue Artenzusammenset-
zung und Bewertung eingegangen.

Fur den Ausgleich der FFH-Mahwiesen gibt es ein separates Dokument in
dem die Bewertung und der Ausgleich beschrieben werden.

Ebenfalls gibt es ein separates Dokument fir das geschiitzte Biotop (Nr.
177184178807 ,Feldhecke sudl. ,Eck®) in dem ein Antrag auf Ausnahme
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der § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 33 Abs. 1 NatSchG BW gestellt und
zugleich der Ausgleich beschrieben werden.

Der Abstand zum R&Rentélebach und dessen geschiitztes Biotop (,Feld-
gehdlz mit RaRentalebach O Schémberg” — Biotop-Nr.: 177184178586)
liegt zwischen 5 — 25 m. Zum offenen Gewésser ,RéRentélebach ist ein
5 m breiter Gewdsserrandstreifen einzuhalten. Innerhalb dieses Gewéas-
serrandstreifens sind keinerlei topographischen Veranderungen zulassig.
Bauliche Anlagen, Einfriedungen oder Bepflanzungen sind ebenfalls nicht
zulassig.

Biotopvernetzung

Das der Schwébischen Alb vorgelagerten siidwestliche Albvorland hat ein
hohes Vorkommen an FlieBgewéssern, Quellmulden und Streuobstwie-
sen. Der Waldanteil ist eher gering (vgl. BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
2012/ 2020. Dies bietet gute Voraussetzungen fiir ein artenreiches Spekt-
rum in der Flora und Fauna.

Naturschutzfunktion

Siehe Abschnitt 1.3, welcher u. a. die Schutzgebiete/ -bereiche aufzihlt,
die sich in der Umgebung des Planungsgebietes befinden.

Der folgende Bewertungsrahmen fiir die Biotoptypen lehnt sich an das er-
arbeitete und landesweit empfohlene Modell der Landesanstalt fir Um-
weltschutz BW an (LUBW ehemals LfU 2004).

In der folgenden Tabelle werden neben dem ermittelten Biotopwert aus
der 64-stufigen Punkte-Skala, die Bewertung gemaR der 5 -stufigen Ba-
sisbewertung genannt. Dies dient zur besseren Orientierung der Bewer-

tung.
Wertstufe / Definition Wertstufe Basismodul | Wertspanne Standardbe-
(5 —stufig) wertung (64 — Punkteskala)

keine bis sehr geringe
naturschutzfachliche Bedeutung I 1-4
geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Il 5-8
mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

i 9-16
hohe naturschutzfachliche Bedeutung

v 17 - 32
sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

vV 33-64

Tabelle 7: Einstufungen der naturschutzfachlichen Bedeutung von Biotoptypen; aus: Landes-
amt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, 2005
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Erlduterungen zur Bewertungsmethode fiir das Schutzgut Arten und Bio-

tope

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt in Anlehnung an die "Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung” (Institut fiir Botanik und Landeskunde
im Auftrag der LfU, 2005), die nachfolgend beispielhaft fiir den Biotoptyp
'33.41 Fettwiese mittlerer Standorte’ dargestelit ist (die dem Biotoptyp vor-
gestellte Nummer entspricht der Nummerierung nach der Biotoptypenliste
von Baden-Wirttemberg).

Ermittlung des Biotopwerts

1 2 3 4 5 6

Grund- Wertspanne | Faktor Priif- | Biotopwert | Fliche | Bilanzwert
wert merkmale’

13 8-19 0,8 10 2.000 20.000

* zutreffende Priifmerkmal:

- = normale Ausbildung x 0,8 sehr artenarme Aus-

x 1,2 mafig hohe Bedeutung firr den Artenschutz ~ x 0,8 starkes Auftreten von
x 1,2 maRig artenreiche Ausbildung Dingungszeigern oder

bildung oder Faziesbildung
(z. B. infolge Brache)

sonstigen Stérungszeigern

Wertstufe lll (C) = mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

Tabelle 8: Beispielrechnung der Berechnung des Biotopwertes; aus: Landesamt fur Umwelt-
schutz Baden-Wurttemberg, 2005

Grundwert: - Spalte 1 basiert auf einer 64 Punkte umfassenden
Bewertungsskala

Biotoptypen Baden-Wiirttembergs mit festem Wert ausgewiesen -
Représentanz dessen "normale" und somit haufigste Auspragung
in Baden-Wirttemberg

Wertspanne / Faktor Prifmerkmal: Prifmerkmale Bewertung der
diversen Ausprégungen der Biotope, die vom ,Normaifall“ bzw.
Grundwert abweichen zutreffende Prifmerkmale fur den jeweili-
gen Biotoptyp = fett hervorgehoben. Jedem Priufmerkmal ist ein
Bewertungsfaktor zugeordnet. Die Faktoren sind untereinander
ohne Einschrankung kombinierbar, allerdings ist fir jeden Bio-
toptyp eine Wertspanne festgelegt (Spalte 2). Werte auf3erhalb
dieser Spanne sind nicht zuldssig, auch wenn sie rechnerisch
mdéglich wéren. Besondere Biotopauspragungen, die allein an-
hand der Priifmerkmale nicht bewertet werden kénnen, werden -
soweit von besonderer Relevanz- im Rahmen der verbal-argu-
mentativen Bewertung entsprechend gewirdigt.

Biotopwert: Zur Bestimmung des Biotopwerts (Spalte 4) wird der
Faktor des zutreffenden Prifmerkmals mit dem Grundwert des Bi-
otoptyps multipliziert (Spalte 1 x Spalte 3).
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. Bilanzwert: Zur Bestimmung des Bilanzwerts (Spalte 6) fiir die Ein-
griffs-/Ausgleichbilanzierung wird der Biotopwert mit der Flache
des betroffenen Biotoptyps multipliziert (Spalte 4 x Spalte 5).

. Wertstufe: Nach einer 5-stufigen Skala wird der ermittelte Bio-
topwert einer der nachfolgenden Wertstufen zugeordnet. Die in
Klammern gesetzten Wertstufen A - E entsprechen den fiir die an-
deren Schutzgiiter verwendeten Bewertungsmodel.

Die folgende Tabelle 9 zeigt eine Beschreibung der verschiedenen Bio-
toptypen und deren Bewertung.

Bio- | Bezeichnung vorgefundene
top- Pflanzenarten und
Nr. Bewertung gem.
Biotopschliissel
des LUBW
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte Bewertungsklasse
ca. 3.879 m? betroffen (GesamtgroRe: 8.917 m?) 17 Punkte/ IV
Biotop: ,Flachland-M&hwiese ‘Eck’ I11“ - Nr. x 0,8 maBig beein-
6510800046055446 trachtigt (z.B. Diin-
. gung, Trittschaden,
inbegriffen mit ca. 5m?2 Biotop: ,Flachland-Mahwiese Brache)* und maRig
‘Eck’ 11 - Nr. 6510800046055379 bis durchschnittliche
(GesamtgroRe: 26.275 m?) Artenauspragung
41.22 | Feldhecke Bewertungsklasse
ca. 70 m? betroffen (GesamtgréRe: 209 m?) 14 Punkte/ IV
Biotop: ,Feldhecke sudl. ‘Eck’ “ — Nr. 177184178807
- Flache ist in der Bilanzierung des Bebauungsplans
,arund” enthalten

Tabelle 9: Einstufung und Bewertung der Biotoptypen des Bestands vor der Bebauung (nicht
die Flurstiicke aus den Bebauungsplénen ,2. Bebauungsplanerweiterung Kochenwinkel —
Seniorenanlage” und ,Grund*
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Bewertung der naturrdumlichen Gegebenheiten im Planungsgebiet hinsichtlich ihrer
Eignung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Kriterien Einschatzungen

sehr hoch mittel gering

aktuelle Biotopqualitat X
Bedeutung fiir die Biotopvernet- X
zung
Naturschutzfunktion X

Tabelle 10: Gesamtbewertung der Biotoptypen

3.3.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung der Béden sind die im Bodenschutzgesetz des Landes
Baden-Wiurttemberg aufgefiihrten Bodenfunktionen.

Lebensraum fiir Bodenorganismen

Standort fir natiirliche Vegetation und Kulturpflanzen
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Filter-, Puffer-, Transformationssystem fiir die Grundwasserneu-
bildung und —reinhaltung

landschaftsgeschichtliche Urkunde

Standort fur Siedlungen, Gewerbe, Industrie und Infrastrukturein-
richtungen

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Grundlage fur die Einschatzung der Bodenfunktionen und die anschlie-
Rende Bewertung der Bdden sind die Bodeniibersichtskarte Baden-Wiirt-
tembergs (M: 1:200.000) (BUK200), die Geologische Ubersichtskarte (M:
1:300.000) (GUK300) und die Geologische Karte Baden-Wirttembergs
(M: 1:50.000) (GeolLa GK50) im digitalen Kartenviewer des Landesamtes
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau des Landes Baden-Wiirttemberg
(LGRB).
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f, -t o = 'gj. |
Karte 4: Ausschnitt aus der Bodenkarte 1:50.000 (GeoLa BK 50) vom Landesamt

fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) mit schwarz umrandeten Planungs-
gebiet; Quelle: REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LANDESAMT FUR GEOLOGIE,

ROHSTOFFE UND BERGBAU 2020)

Bdden

Die Bewertung der Funktionserfiillung der jeweiligen Bodenfunktionen er-

folgt in vier Bewertungsklassen:

4= sehr hoch

3= hoch

2= mittel

1= gering

0= keine (versiegelte Flache)

zu erwartende
Bestandsaufnahme/ Bewertung Umweltauswir-
kungen

Erheblich-
keit
(insge-
samt)

Maflnahmen zur
Vermeidung, Mini-
mierung und
Kompensation

Bewertung der Bodenfunktionen

Standort fiir natiirliche Vegetation
keine besonders trockenen, mageren oder besonders
feuchten bis nassen Béden bzw. Standorte betroffen

Standort fiir Kulturpflanzen

schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft, hier: sonstige Flache fur die Landwirt-
schaft

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
weitgehend unversiegelte Bodenflachen mit guter
Grundigkeit

Filter & Puffer fiir Schadstoffe

mittel

mittel

gering

hoch

- Berechnung des
Verlustes und des
Ausgleichs in der
Eingriffsbilanzie-
rung; Ausgleich
Uber Ausgleichs-
malnahmen fir
Biotoptypen




25

Erweiterungsflache

landschaftsgeschichtliche Urkunde
Bodendenkmaler, Zeugnisse besonderer Bewirtschaf-
tungsformen etc.): nach derzeitigem Kenntnisstand im
Gebiet nicht vorhanden

Lebensraum fiir Bodenorganismen

Der nachhaltige Verlust der Béden durch Versiegelung
und sonstige Inanspruchnahme stellte eine erhebliche
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen dar, welcher i.S.
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu behan-
deln ist.

mittel

Tabelle 11: Auswirkungen Schutzgut Boden

Auswirkungen durch das Vorhaben

Die geplante Bebauung fiihrt zu folgenden Auswirkungen auf das Schutz-

gut Boden:

. Verlust aller Bodenfunktionen im Bereich der Versiegelung und
Uberbauung

" Baubedingte Beeintrdchtigung von Béden durch Bodenmodellie-

rungen, zwischen- und Umlagerung sowie Verdichtung

Gesamtbewertung mit Bewertungspunkten

Der nachhaltige Verlust der Béden durch Versiegelung und sonstige Inan-
spruchnahme stellte eine erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen dar, welcher i.S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu be-
handeln ist.

Die anstehenden Bdden sind in ihrer Wertigkeit insgesamt von mittlerer
Bedeutung.

Da der Verlust von natirlich anstehenden Boden nicht ausgleichbar ist, ist
der Verlust und die Beeintrachtigung der betroffenen Béden als mittel zu
werten.

Berechnung des Eingriffs fiir den Boden

Bodenfunktionen Bewertungsklassen

Standort fur natiirliche Vegetation

Standort fiir Kulturpflanzen

Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskérper fur Wasserkreislauf

Filter und Puffer flir Schadstoffe

Lebensraum fiir Bodenorganismen

N[ NIN|N

landschaftsgeschichtliche Urkunde
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Gesamt

::J = I.'_!_-.

N o] B G
JKopunkie

Tabelle 12: Einstufung der Bodenfunktionen des Bodens im Planungsgebiet in Bewertungs-

klassen
Beanspruchte Eingriffsfla- | Bestand Planung Kompensati-
Flache/ geplante | che in m?2 onsbedarf in
Nutzung We
F x (We Be-
stand — We
Planung)
Wert- | Wert- Wert- | Wert-
stufe | punkte | stufe | punkte
Bauflache inner- 717 2 8 0 0 5.736
halb der Baugren-
zen
Verkehrsflachen - 284 2 8 0 0 2.272
asphaltiert
Gehweg - Pflaster 114 2 8 0 0 912
Fettwiese 528 2 8 2 8 0
Griinlandansaat 85 2 8 2 8 0
Hausgérten 1.434 2 8 2 8 0
Grindacher 717 1,33 5,36 0 0 3.843
Summe (Flache): 3.879 Gesamt-Eingriffsdefizit: -12.763

Tabelle 13: Berechnung des Bodenverlustes durch den Eingriff in Wertpunkten (Bebauungs-

plan ,Pflegepark” (nur die unbebauten Flurstiicke 531 — 532; kleiner Anteil von 533)

Beanspruchte Eingriffsfla- | Bestand Planung Kompensati-
Fliche/ geplante | che in m? onsbedarf in
Nutzung We
F x (We Be-
stand — We
Planung)
Wert- | Wert- Wert- | Wert-
stufe | punkte | stufe | punkte
Bestand (vor Umsetzung von BP ,,Pflegepark®)
Bauflache inner- 3.127 2 8 0 0 25.016
halb der Baugren-
zen
Verkehrsflachen - 2.326 2 8 0 0 18.608
asphaltiert
Parkplétze - Pflas- 378 2 8 0 0 3.024
ter
Hausgérten 4.690 2 8 2 8 0
Grunlandansaat 418 2 8 2 8 0
Feldgehélz 1.059 2 8 2 8 0
parkartige Flache 993 2 8 2 8 0
Summen: 12.991 46.648
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Planung (nach Umsetzung von BP ,,Pflegepark®)

Baufldche inner- 2.756 2 8 0 0 22.048

halb der Baugren-

zen

Gehweg - Pflaster 121 2 8 0 0 968

Griindé&cher 2.756 2 8 0 0 22.048

Hausgarten 5.512 2 8 2 8 0

Grinlandansaat 121 2 8 2 8 0

Feldgehélz 1.601 2 8 2 8 0

Fettwiese 124 2 8 2 8 0

Summen: 12.991 45.064
| Summe: Gesamt-Eingriffsdefizit: I - 1.584

Tabelle 14: Berechnung des Bodenverlustes durch den Eingriff in Wertpunkten (Bebauungs-
plan ,Pflegepark® (nur BP ,2. Bebauungsplanerweiterung Kochenwinkel - Seniorenanlage®)

Beanspruchte Eingriffsfla- | Bestand Planung Kompensati-
Fldche/ geplante | che in m? onsbedarf in
Nutzung We
F x (We Be-
stand — We
Planung)
Wert- | Wert- Wert- | Wert-
stufe | punkte | stufe | punkte
Bestand (vor Umsetzung von BP ,,Pflegepark*)
Verkehrsflachen - 1.398 2 8 0 0 11.184
asphaltiert
Gehweg - Pflaster 420 2 8 0 0 3.360
Hausgérten 54 2 8 2 8 0
Griinlandansaat 1.525 2 8 2 8 0
Summen: 3.397 14.544
Planung (nach Umsetzung von BP ,,Pflegepark®)
Verkehrsflachen - 1.550 2 8 0 0 12.400
asphaltiert
Gehweg - Pflaster 351 2 8 0 0 2.808
Griinlandansaat 1.496 2 8 2 8 0
Summen: 3.397 15.208
| Summe: Gesamt-Eingriffsiiberschuss: [ 664

Tabelle 15: Berechnung des Bodenverlustes durch den Eingriff in Wertpunkten (Bebauungs-
plan ,Pflegepark” (nur BP ,Grund®)

3.3.4 Schutzgut Wasserhaushalt

Mithilfe des Wasserhaushaltsgesetzes, welches mit den Umweltqualitéts-
zielen die Grundlage fur die Beurteilung des Eingriffs in den Bodenwas-
serhaushalt ist, werden folgende Merkmale der Eignungen und Empfind-
lichkeiten eingeschatzt:

» Grundwasserschutzfunktion und —neubildung
* das Grundwasserdargebotspotenzial
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* Abflussregulationsfunktion.

Zur Einschatzung der hydrologischen Verhéitnisse im Planungsgebiet
werden die Geologische Karte Baden-Wirttembergs (M:1:50.000 Geola
GK50), die Bodenubersichtskarte Baden-Wirttembergs (M: 1:200.000)
(BUK200) und die Hydrogeologische Karte Baden-Wirttembergs
(M:1:50.000 GeolLa HK 50) verwendet.

Oberflachengewésser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Grundwasser

Den Bd&den werden laut der Geologischen Karten des Landesamtes fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGBR) gute bis sehr gute Filter- und
Puffereigenschaften zugeschrieben. Der Boden ist ein Grundwasserge-
ringleiter.

Die Menge der Jahresniederschlage im Planungsgebiet liegt zwischen
700 - 900 mm. Das Planungsgebiet weist eine ebene Lage auf.

Neubildung und Abflussregulation

In Bezug zu den Jahresniederschlagen sind die Funktionen von Griinland-
und Ackerflachen differenziert zu betrachten. Grinlandflachen besitzen
beztglich der Regulation des Abflusses von Niederschlégen eine erhdhte
Leistungsfahigkeit als Ackerflachen. Bezogen auf die Menge der Jahres-
niederschlédge findet im Planungsgebiet ein Oberflachen- und Zwischen-
abfluss statt. Bei Starkregenereignisse und Schneeschmelze kann der
Standort die anfallende Wassermenge nicht vollstadndig aufnehmen, so-
dass es dann auch zu einem oberflachigen Abfluss kommt.

Bewertung des Wasserhaushalts im Planungsgebiet

Kriterien Einschéatzungen

sehr hoch mittel gering

Grundwasserpotenzial X

Neubildung von Grundwasser X
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Abflussregulation

Tabelle 16: Auswirkungen Schutzgut Wasserhaushalt

3.3.5 Schutzgut Klima/ Luft

Luftleitbahnen

Luftleitbahnen sind im Planungsgebiet keine ausgepragt.

Luftaustauschprozesse und bioklimatische Funktionen

Frisch- und Kaltluft entsteht durch die Griinflaiche im Planungsgebiet und
in der Umgebung. Das Planungsgebiet ist topographisch in einer ebenen

Lage. Dies hat keine siedlungsklimatische Bedeutung.

Kaltluftentstehungsflaichen an Gewéssern sind im Planungsgebiet nicht

betroffen.

Immissionsschutz

Die Grunflache im Planungsgebiet leistet einen eher geringen Beitrag zur

Schadstoffausfilterung. Ebenfalls trégt sie nicht zum Larmschutz bei.

Bewertung des Klimas, der Luft und der Immissionen

Kriterien

Einschidtzungen

hoch mittel gering

Luftaustausch, bioklimatische Funktionen

- Kalt- und Frischluftentstehung X

- Luftleitbahnen X
Immissionsschutz

- LArmschutz X

- Luftregeneration und Schadstofffil- X

terung

Tabelle 17: Auswirkungen Schutzgut Klima/ Luft
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Schutzgut Landschaftsbild

Der landschaftliche Wirkraum des Planungsgebietes ist bereits durch die
bestehenden angrenzenden Bebauungspléne, der Kreisstrafle 7170 so-
wie durch die tlw. schon ausgerdumte Umgebung vorbeiastet.

Dennoch sind innerhalb als auch aulerhalb des Planungsgebietes ge-
schitzte und naturprédgende Strukturen, wie die FFH-Mahwiesen, die
Feldhecken als auch der Regionale Griinzug vorhanden, welche dem
landschaftlichen Wirkraum natiirliche Gegebenheiten verleihen.

Die FFH-M&hwiesen werden im Rahmen eines gesonderten Ausgleichs
wiederhergestellt (Antrag auf Ausnahme). Das geschiitzte Feldhecken-
Biotop, das sich im Bereich des geplanten Kreisverkehrs des Baugebie-
tes befindet, wird an Ort und Stelle an das 6stliche Ende des jetzigen
kartierten Biotops umgesetzt und so auch tiber einen gesonderten Aus-
gleich (Antrag auf Ausnahme) erhalten.

In den geschiitzten Gehdlzbiotopen, welcher Bestandteil dieses Griinzu-
ges ist, wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht eingegriffen.
Dadurch bleibt ein wesentliches naturliches Strukturelement des land-
schaftlichen Wirkraumes erhalten.

Dadurch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Land-
schaftsbild zu erwarten.

Bewertung des Landschaftsbildes hinsichtlich Vielfalt und Naturnihe

Kriterien Bedeutung des Plangebietes bzgl. Viel-
falt usw.
grofe méRige geringe
Bedeutung Bedeutung | Bedeutung
Relief des Gelandes X
Vegetationsreichtum X
Alter der Vegetationsbestinde und Ve- X
getationsentwicklung
Einfluss des Menschen X
natiirlicher Zustand des Bodensubstra- X
tes

Tabelle 18: Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild



31

3.3.7 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen
Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Bebauung
werden in der folgenden Tabelle zusammenfassend dargestellt.
Schutzgiiter Auswirkungen Bewertungen/ erheb-
liche Beeintréichti-
gungen
Beeintrachtiqgungen/ Merkmale Einstufung/ Bewertung
Mensch - Vorbelastung durch angrenzende Vor- | - keine erheblichen

ganger-Bebauungspldne und der
Kreisstralle 7170 sowie durch den
Siedlungsrand

- keine Erholungsstrukturen als auch
keine Frequentierung durch Erholungs-
suchende innerhalb des Planungsge-
bietes

Auswirkungen auf
Wohnbereiche und
Menschen

~gering*

Arten/ Biotope

Beeintrdchtigungen/ Merkmale

- geschitzte Biotope innerhalb des Pla-
nungsgebietes vorhanden (s. 1.3 Ta-
belle 1 und Artenschutzbericht;), An-
trag auf Ausnahme aufgrund eines in-
nerhalb des Planungsgebietes befindli-
chen Offenlandbiotops (,Feldhecke
stdl. ‘Eck’ “— Nr. 177184178807)

Beeintrachtigung durch landwirtschaftli-
che Diingung gering

- Strukturen fir Tier- und Pflanzenarten
der Wiesen- als auch Gehélzstrukturen
sind unter der beschriebenen Aus-
gangslage mdglich — Untersuchung
des Artenschutzes im separaten Arten-
schutzbericht

- Der Abstand zum RaRentalebach und
dessen geschitztes Biotop (,Feldge-
hélz mit RaRentalebach O Schémberg®
— Biotop-Nr.: 177184178586) wird
durch das Bauvorhaben nicht beein-
trachtigt. Zum offenen Gewasser ,Ra-
Rentdlebach” ist ein 5 m breiter Gewés-
serrandstreifen einzuhalten. Innerhalb
dieses Gewisserrandstreifens sind kei-
nerlei topographischen Verénderungen
zuldssig. Bauliche Anlagen, Einfriedun-
gen oder Bepflanzungen sind ebenfalls

Einstufuna/ Bewertung

,mittel bis hoch®




32

nicht zulassig. Es wird durch Gewas-
serstreifen eingehalten. Beeintrachti-
gungen sind auf das Gewasser und auf
den geschitzten Biotop nicht zu erwar-
ten.

Béden/ Geologie

Beeintrachtigunaen/ Merkmale

- Verlust aller Bodenfunktionen im Be-
reich der Versiegelung und Uberbau-
ung

- baubedingte Beeintrachtigung von Bé-
den durch Bodenmodellierungen, zwi-
schen- und Umlagerung sowie Verdich-
tung

Bewertungsklassen

- Standort fur natirliche Vegetation:

2 —  mittel"
- nattirliche Bodenfruchtbarkeit:
2 —  mittel“
- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:
1 - ,gering”
- Filter und Puffer fur Schadstoffe:
3 — ,hoch”

- Lebensraum fiir Bodenorganismen:

2 — mittel”

- landschaftsgeschichtliche Urkunde:

Gesamteinstufung

2—  mittel”
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Wasser

Merkmale

- keine Oberflachengewéasser oder Was-
serschutzgebiete vom Planvorhaben
betroffen

- Standort die anfallende Wassermenge
nicht vollstdndig aufnehmen, sodass es
dann auch zu einem oberflachigen Ab-
fluss kommt

Klima/ Luft/ Im-
missionsschutz

Merkmale
- keine Luftleitbahnen

- Luftaustauschprozesse - keine sied-
lungsklimatische Bedeutung

- keine Larmschutzwirkung

- Eingrinung des Planungsgebietes und
-randes beugt Immissionen vor

Landschaftsbild/
Kultur- und sons-
tige Sachgiiter

Einstufung/ Bewertung

- keine erheblichen
Auswirkungen

~gering”

Einstufung/ Bewertung

- nicht erheblich

~gering*

Merkmale

- keine besonderen
Merkmale

topographischen

- Vorbelastung durch angrenzende Be-
bauungsplane, Kreisstralle ist gegeben

- naturliche Elemente im Planungsgebiet
vorhanden, die im Rahmen des Vorha-
bens vor Ort erhalten bleiben bzw. im
Rahmen des Verfahrens ausgeglichen
werden

- dltere Baum- sowie Gehdlzbestdnde im
Planungsgebiet nicht vorhanden

- altere, bedeutende Geholz- und Baum-
besténde des ndérdlich befindlichen ge-
schitzten Biotops (auRerhalb des Be-
bauungsplans) am Ré&Rentélebach ist
durch das Bauvorhaben nicht betroffen

Einstufuna/ Bewertung

- Qualitat des Land-
schaftsbilds im Pla-
nungsbereich  wird
als ,gering bis mittel”
eingestuft

Tabelle 19: Zusammem‘a—ssung aller Umweltauswirkungen der Planung und die Bewertung
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3.4 Entwicklungsprognosen und Standortalternativen

Entwicklungsprognosen bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Fur die geplanten Sondergebietsfldchen in der Funktion des Pflegeheims
ist dringend, aufgrund einer hohen Nachfrage, notwendiger Bedarf vorhan-
den.

Sollte dieser Bebauungsplan nicht realisiert werden, ist davon auszuge-
hen, dass die derzeitige Grinlandbewirtschaftung beibehalten wird. Durch
das bereits vorhandene Seniorenheim, welches im Rahmen dieses Be-
bauungsplans ebenfalls umgebaut wird, kommen fiir eine bauliche Erwei-
terung nur die 6stlich angrenzenden Flachen infrage.

Standortalternativen:

Aus landschafts6kologischer sowie -asthetischer Sicht fallen die Beein-
trachtigungen an diesem Standort gering bis mittelmaRig aus.

4. MaBnahmen zur Vemmeidung, Minimierung und Kompensation
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Bedarf an Grund und Boden
Festsetzungen innerhalb des Planungsgebietes Pla- Be- Bedarf an
nung stand Grund
inm? in m? und Bo-
den in m?

Bebauungsplan ,,Pflegepark® — nur die unbebauten Flurstiicke 531 — 532
und kleiner Anteil des Flst. 533

gering und nicht versiegelte Fldchen

Magerwiese - 3.879

Fettwiese mittlerer Standorte 528 -

Grinlandansaat 85 -

Hausgérten 1.434 -
Zwischensumme: 2.047 3.879 - 1.832

versiegelte Fldchen

von Bauwerken bestandene Flache 1.434 -

vbllig versiegelte StralRe oder Platz, einschlieBlich der 284 -

Gehwege

Gehwege - Pflaster 114 -
Zwischensumme: 1.832 - + 1.832

BP ,,2. Bebauungsplanerweiterung Kochenwinkel - Seniorenanlage*

gering und nicht versiegelte Flichen

Grinlandansaat | 121 | 418 |
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Feldgehdlz 1.601 1.059

parkartige Flache - 993

Hausgarten 5.512 4.690

Fettwiese 124 -

Zwischensumme: 7.358 7.160 + 198
versiegelte oder tlw. versiegelte Fiachen
von Bauwerken bestandene Flache 5.512 3.127
Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, 121 2.326

Kies oder Schotter
Parkplétze - Pflaster - 378
Zwischensumme: 5.633 5.831 - 198

Bebauungsplan ,,Grund“

versiegelte Fldchen

véllig versiegelte StralRe oder Platz, einschlieflich der 1.550 1.398
Gehwege
Gehwege - Pflaster 351 420
Zwischensumme: 1.901 1.818 + 83
_gering und nicht versiegelte Flachen
Griinlandansaat 1.496 1.625
Hausgarten - 54
Zwischensumme: 1.496 1.579 - 83
Summe: | 20.267 | 20.267 |

Tabelle 20: Fidchenbilanz — Verbrauch an Grund und Boden (Bebauungsplan ,Pflegepark®
(nur die unbebauten Flurstiicke 531 — 532 und kleiner Anteil von 533)

Die Tabelle 20 zeigt eine Gegeniberstellung des Flachenverbrauches vor
und nach der Bebauung.

Von der Flache des unbebauten Geltungsbereiches (nur die Flurstiicke
531 — 532 und kleiner Anteil des Flst. 533) ist keine Flache bereits versie-
gelt. 1.832 m? werden als Uiberbaute Flache oder Verkehrsflache versie-
gelt. Durch den Verlust der Vegetationsdecke und der Bodenfunktionen
reduzieren sich die nicht versiegelten Flachen auf 2.047 m?2,

Im Bereich der Uberlappung mit dem Bebauungsplan ,2. Bebauungs-
planerweiterung Kochenwinkel — Seniorenanlage” reduziert sich hier die
versiegelte Flache um 198 m? und der gering bis nicht versiegelte Fléchen-
anteil erhéht sich auf 7.358 m2.

Im Bereich der Uberlappung mit dem Bebauungsplan ,Grund“ erhéht sich
die versiegelte Flache um 83 m? und die gering bis nicht versiegelten Fla-
chen reduzieren sich auf 1.496 m2.

Insgesamt reduzieren sich die gering bis nicht versiegelten Fiachen um
1.717 m? und die versiegelten oder tlw. versiegelten Flachen erh&hen sich
um 1.717 m2.
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4.2 Minimierungs-, Vermeidunas-, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 14ff NatSchG
werden folgende Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung des Ein-
griffs sowie zur Kompensation der Beeintrachtigungen vorgeschlagen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Uber-
nahme in
den BP

Vi Aufienleuchten sind mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. ja

Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED) auszustatten

V2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau von Oberbo- ja
den und kulturfahigem Unterboden

V3 Vermeidung von Wechsel — und Blinkanlagen zu Werbezwecken ja
V4 Verwendungen von insektenschonender Beleuchtung ja
V5 StralRenfihrungen z.T. auf bestehenden asphaltierten Wegen ja

Tabelle 21: Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

AusgleichsmaRBnahmen

TWS 0L TOMOITUIITOTC

A1-7 Pflanzfestsetzung PFF 1 - >>6ffentlich<<
planintern Griin im Zuge verkehrlicher Aniagen
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Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Flachen
sind als Griin- und Offenlandflachen anzulegen und zu unter-
halten. Sie dienen dem Ubergang von Verkehrsflachen zu den
bebaubaren Flachen.

Pflanzfestsetzung PFF 2 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 2 bezeichneten Baumpflan-
zungen sind mit heimischen, standortgerechten Laubbdaumen
vorzunehmen. Die jeweiligen Standorte kénnen von den im
zeichnerischen

Pflanzfestsetzung PFF 3 - >>privat<<
Wiesenflachen

Die Pflanzflachen sind mit einer Einsaatmischung ,Blumen-
wiese”, Hk7 einzusden.

Die Flachen sind jahrlich 2 mal zu m&hen. Der erste Schnitt
darf frihestens ab dem 15. Juni erfolgen; der zweite Schnitt ab
15. August. Das Mahgut ist aufzunehmen und abzufahren. Die
Flachen durfen nicht gediingt werden.

Pflanzfestsetzung PFF 4 - >>privat<<
Baum — Busch - Bepflanzung

Die mit PFF 4 bezeichneten Fliachen sind als dichte Baum-
Busch-Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Strau-
chern und B&umen zu bepflanzen. Die Baum-Busch-Bepflan-
zung soll die Struktur und Funktion einer Feldhecke erfiillen.

Pflanzfestsetzung PFF 5 - >>privat<<
Private Griinfliche

Die Pflanzfléchen sind als Wiesenflichen anzulegen und zu
unterhalten. Die bereits bestehende Feldhecke ist zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. Die Ziffer ,2.14 Gewasserrandstrei-
fen” ist zu beachten.

Pflanzfestsetzung PFF 6 - >>6ffentlich<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 6 bezeichneten Baumpflan-
zungen sind mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen
vorzunehmen. Es ist darauf zu achten, dass spezielle Baume
fur den StralRenraum gepflanzt werden, deren Kronenausdeh-
nung kegelférmig ist.

Pflanzfestsetzung PFB 1 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Zusétzlich zu den Baumstandorten aus PFF 2 ist je 500 m?
Sondergebietsflache ein heimischer, standortgerechter Laub-
baum auf dem Grundstiick zu pflanzen. Die jeweiligen Stand-
orte sind unter Beachtung dieser Festsetzungen frei wahibar.
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A8
planextern

Ausgleich der FFH-Mahwiesen im Verhéltnis 1:1 > separates
Dokument FFH-M&hwiesenausgleich den Bebauungsplan-Un-
terlagen beigelegt
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A9
planextern

Ausgleich des geschiutzten Feldheckenbiotops
(Antrag auf Ausnahme - Umsetzung und in einem
separaten Dokument den Bebauungsplan-Unterla-
gen beigelegt

Tabelle 22: Ausgleichsmafinahmen
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Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklirung gemiR § 10 (4) BauGB iiber die Beriick-
sichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung




Ziel des Bebauungsplans

Die Stadt Schémberg liegt am westlichen Rand des Zollernalbkreises, angren-
zende an den Landkreis Rottweil. Die Stadt Schémberg besteht aus den Stadt-
teilen Schémberg und Schérzingen und beheimatet derzeit ca. 4.700 Einwoh-
ner. Schémberg verfiigt Giber eine gute Infrastruktur.

Die Lage am Rande der Schwabischen Alb, verbunden mit dem lberregional
bekannten Stausee ,Schlichemtalsperre”, verleihnt Schomberg einen tiberdurch-
schnittlichen Wohnwert. Dies driickt sich vor allem auch am Wachstum der Be-
vélkerung in den vergangenen Jahren aus. Schémberg ist eine sehr attraktive
Wohngemeinde.

Eine wichtige Infrastruktureinrichtung in Schémberg ist die ,Seniorenpflege
Schdémberg GmbH*, welche seit 1988 Pflegeplatze fur Senioren anbietet, die ihr
Leben nicht mehr oder nur teilweise selbstandig organisieren kénnen. Auf ca.
1,5 ha sind hier in einer parkdhnlichen Anlage insgesamt 40 Pflegeplatze samt
Neben- und Verwaltungsanlagen untergebracht. GleichermaRen sind ca. 60
Mitarbeiter im Unternehmen beschétftigt.

Die Landesheimbauverordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LHeimBauVO) sieht in
ihrer aktuellen Form nun vor, dass zum 01.09.2019 in Pflegeheimen und in Hei-
men fir behinderte Menschen Einzelzimmer vorgeschrieben werden. Dies ist
auch fur bestehende Anlagen zwingend. Fiir die bestehende Anlage der ,Seni-
orenpflege Schémberg GmbH* bedeutet dies sehr aufwandige und kosteninten-
sive UmbaumaRnahmen. Aus diesem Grund hat sich das Unternehmen dazu
entschlossen, dass die Anlage kinftig an ein anderes Unternehmen abgegeben
werden soll. Dieser Investor beabsichtigt nun, dass die eigentliche Pflegeein-
richtung neu auf den bisherigen und auf den 6stlich benachbarten Grundstu-
cken (Flurstick 531 und 532 geplant und gebaut werden soll. Alle bisher beste-
henden Gebaude werden abgerissen und mit Neubauten versehen.

Fir die Infrastruktur von Schémberg, aber auch den gesamten Landkreis Zol-
lernalb ist dieses Projekt ein wichtiger, zukunftsorientierter Meilenstein. Vor al-
lem unter der MalRgabe, dass die Bevélkerung immer alter und Zahl der Pflege-
platze knapper werden, ist ein solches Projekt unter sozialen Gesichtspunkten
wichtig und notwendig.

Der kunftige Pflegepark wird neben den eigentlichen Pflegestationen auch Ein-
richtungen fir demente Patienten vorsehen. Hier sind sogenannte ,Demenz-
WG* vorgesehen. Ein weiterer wichtiger Bestandteil des Pflegparks sind aber
auch Wohnungen fiir ,Betreutes Wohnen*, welche dem Pflegeheim angeglie-
dert werden sollen.

Im Rahmen der ersten Planungsiiberlegungen wurde auch die verkehrliche Si-
tuation an der K 7170 in Richtung Ratshausen betrachtet und hier friihzeitig eine
Verkehrsschau abgehalten, um die Anschlisse des kiinftigen Pflegeparks, aber
auch des sudlich das von geplanten Wohnbaugebiets ,Grund“ zu diskutieren.
Im Rahmen dieser Verkehrsschau und des am 16.10.2018 abgehaltenen Sco-
pingtermins zum Bebauungsplan-Verfahren wurde einvernehmlich festgelegt,
dass ein Kreisverkehrsplatz (KVP) der Ortlichkeit am besten entgegenkommen
und die Verkehrssicherheit optimal gewahrleisten wiirde. Weitere intensive Ab-
stimmungsgesprdche haben in der Folgezeit mit dem StraRenbauamt
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Zollernalbkreis stattgefunden, um die Dimension und Lage des Kreisverkehrs
festzulegen.

Aus den vorgenannten Griinden hat sich der Gemeinderat der Stadt Schémberg
dazu entschlossen, das Plangebiet ,Pflegepark” zu entwickeln und damit einen
wichtigen Schritt fir Schémberg einzuleiten. Der Aufstellungsbeschluss wurde
im Gemeinderat am 21.11.2018 gefasst. Nachdem sich allerdings sowohl die
Art des Verfahrens (zundchst war ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 b
BauGB geplant und beschlossen worden. Dies ist auf Grund der Nutzung nicht
mehr mdglich), als auch der dem BBP zu Grunde liegende Nutzungsentwurf
geéndert hat, hat der Gemeinderat am 26.02.2020 die Aufstellungsbeschluss
zur Planung erneut gefasst.

Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 26.02.2020. Die friihzeitige Blirgerbetei-
ligung nach § 3(1) BauGB erfolgte vom 12.03.2020 bis 17.04.2020 im Rahmen
einer offentlichen Auslegung.

Die Tréager é&ffentlicher Belange (T6B) nahmen in der Zeit vom 11.03.2020 bis
17.04.2020 frihzeitig Stellung.

Der Auslegungsbeschluss erfolgte am 16.09.2020. Die é&ffentliche Auslegung
erfolgte gemafR § 3(2) BauGB vom 09.10.2020 bis 13.11.2020. Die Behoérden
nahmen vom 09.10.2020 bis 13.11.2020 Stellung zur Planung (§ 4(2) BauGB).
Der Satzungsbeschluss wurde am 05.05.2021 gemaR § 10 (1) BauGB gefasst.
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nur teilweise als
Sondergebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan bedarf somit der Genehmi-
gung durch das Landratsamt Zollernalbkreis.

Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Fir das Plangebiet wurde ein Umweltbericht mit integrierter Griinordnungspla-
nung erstellt. Im Rahmen der Umweltprifung wurden (geman § 2(4) BauGB)
die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1(6) BauGB
geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

In den Umweltbericht wurde die Griinordnungsplanung (GOP) mit Bestands-
und MalRnahmenplan sowie Eingriffs- und Ausgleichsbilanz integriert.

Im Umweltbericht wurden MalRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation
festgesetzt.

Als VermeidungsmafRnahmen wurden vorgesehen:

Beschrankung der Verkehrs- und Baufléchen auf das unbedingt erforderliche Mal
Verwendung wasserdurchldssiger Belage

Baufeldraumungen und Gehdlzrodungen werden aufierhalb der Brutzeiten erfolgen.
Erdarbeiten werden als Massenausgleich durchgefiihrt.

Als interne Ersatzma3nahmen wurden vorgesehen:

= Grin im Zuge verkehrlicher Anlagen (PFF 1)
= Baumpflanzungen (PFF 2)
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Wiesenflachen (PFF 3)

Baum-Busch-Bepflanzung (PFF 4)

Private Griinflachen (PFF 5)

Baumpflanzung (PFF 6)

Generelle Pflanzbindung — Baumpflanzungen (PFB)

Als externe Ersatzmafinahmen wurden vorgesehen:
=  Ersatzmafinahmen auf Flurstiicken 985/2

Entwicklung einer Magerwiese

GleichermaRen wurden die artenschutzrechtlichen Belange abgeprift.

Abwagungsvorgang

In der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurden von privater
Seite keine Anregungen bei der Stadt Schomberg eingereicht.

In der frihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB wurden von
folgenden Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange Anregungen vorgebracht.

Das Regierungsprasidium Tibingen, Abt. Raumordnung hat in seiner Stellung-
nahme vom 09.04.2020 darauf verwiesen, dass das Plangebiet einen regiona-
len Grinzug tangiert und hier eine Zielabweichungsverfahren notwendig sei.

GleichermalRen wurde vorgebracht, dass Teile des Gebiets nicht im rechtswirk-
samen FNP enthalten seien und somit ein Parallelverfahren angestrebt werden
sollte.

Hinsichtlich des Naturschutzes regt das RP an, dass die Feldhecken entlang
des RafRenbachtals zu Uberpriifen seine und ggf. ErsatzmalRnahmen vorge-
nommen werden missten.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) hat in seiner Stellungnahme vom 02.02.2016 auf die anste-
henden geologischen Verhéltnisse verwiesen und empfohlen, dass sich die je-
weiligen Bauherrn geologische Beratung einholen sollen. Der Gemeinderat
nahm diesen Hinweis in die Planung auf.

Das Landratsamt Zollernalbkreis hat in seiner Steliungnahme vom 24.04.2020
darum gebeten, dass ein bemalter Plan des geplanten Kreisverkehrs uber-
sandt wird.

Der technische Bauversténdige hat eine Angleichung von Projektplanung und
Bauleitplanung angeregt. Dies wurde so beachtet.

Die Abteilung StralRenbaurecht hat die {iblichen Mallnahmen und Forderungen
zur technischen Umsetzung des Kreisverkehrs dargelegt und entsprechende
verwaltungsspezifische Vorgange beschrieben.

Von Seiten des Brandschutzes wurden die gédngigen Normen und Richtlinien
benannt. Dies wurde gleichermafien von der Abfallwirtschaft gemacht.
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Die Behorde fir die Heimaufsicht hat sich intensiv mit dem Projekt befasst und
hier detailliert zum Hochbauprojekt Stellung genommen.

Das Landwirtschaftsamt hat sich zur Planung ge&ufert und hier vor allem eine
weitere Beteiligung angeregt, vor allem im Bereich der geplanten Ausgleichs-
malnahmen.

Das Wasserwirtschaftsamt hat sich zu den angrenzenden Gewassern geduflert
und hier einen baurechtlichen Gewésserrandstreifen eingefordert. Dieser wurde
in die Planung aufgenommen. Gleichermalien hat sich das Wasserwirtschafts-
amt zum Bodenschutz geduflert und hier eine Kompensation im Plangebiet ein-
gefordert. Dies wurde teilweise berlicksichtigt.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung hat das Wasserwirtschaftsamt Anregun-
gen formuliert und entsprechende Einleitungskriterien formuliert. Weitere Hin-
weise und Empfehlungen wurden formuliert.

Die Untere Naturschutzbehorde hat sich zur Planung geduRert und Modifikatio-
nen im Umweltbericht und in den geplanten Ausgleichsmalnahmen angeregt.
Der Anregung wurde entsprochen.

Beim artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hat die UNB Hinweise zur Planung
formuliert.

Weiter wurde von der UNB ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag angemahnt. Dieser
wurde mittlerweile abgeschlossen.

Das Landratsamt hat abschlieRend darauf hingewiesen, dass der Bebauungs-
plan nicht komplett aus dem FNP entwickelt ist.

Der Landesnaturschutzverband hat sich am 01.04.2020 zur Planung geduf3ert
und hier auch auf die Problematik eines Zielabweichungsverfahrens hingewie-
sen.

Der Regionalverband Neckar-Alb hat mit Schreiben vom 16.04.2020 auch auf
ein notwendiges Zielabweichungsverfahren verwiesen und dieses beschrieben.

Der Naturpark Obere Donau hat am 19.03.2020, dass seine Belange nicht in
unzuléssiger Weise durch die Planung betroffen sind.

Im Rahmen der é6ffentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB wurde von privater
Seite keine Anregung bei der Gemeinde Wellendingen eingereicht.

Im Rahmen der Benachrichtigung der Behérden nach § 4 (2) BauGB gingen
folgende Anregungen ein.

Das Regierungsprasidium Tlbingen, Abt. Raumordnung hat in seiner Stellung-
nahme vom 23.10.2020 nochmals auf die vorhergehende Stellungnahem ver-
wiesen. GleichermalRen wurde hinsichtlich der FNP-Situation nun festgestelit,
dass durch die Reduzierung der Planung ein Zielabweichungsverfahren nicht
mehr notwendig wére.



Das Landratsamt Zollernalbkreis hat in seiner Stellungnahme vom 13.11.2020
einige Hinweise aus der frihzeitigen Phase wiederholt (technischer bauverstan-
diger, Stralenbauamt).

Das Wasserwirtschaftsamt hat eine Nachbesserung der Bilanzierung des Bo-
dens angeregt und eine redaktionelle Anderung angeregt.

Die Untere Naturschutzbehérde hat sich zu den Bilanzierungen von Boden und
Pflanzen / Tiere geduBert und hier noch kleiner Anpassungen empfohlen. Die-
ser Anregung wurde nachgekommen. Gleichermallen galt dies auch fur den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Die Heimaufsicht hat sich zu den geplanten Nutzungen nochmals geauRert.

Der Regionalverband Neckar-Alb hat mit Schreiben vom 04.11.2020 darauf ver-
wiesen, dass durch die Reduzierung der Planung ein Zielabweichungsverfahren
nicht weiter erforderlich sein.

Ausgefertigt:

Schémberg, den 06.05.2021 7/ //

Karl — Josef S{ eng%/

Birgermeister
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SATZUNGEN

der Stadt Schomberg
iiber den Bebauungsplan
und die 6rtlichen Bauvorschriften

>> PFLEGEPARK <<

Der Gemeinderat der Stadt Schomberg hat am 05.05.2021 auf der
Grundlage von § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI S. 582, ber. S.698), den gemafR § 10 (1)
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI.
S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. I. S. 586) aufgestellten Bebauungsplan >>Pflegepark<< und die
gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI S.358), zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 18.07.2019 (GBI.
S. 313) aufgesteliten 6rtlichen Bauvorschriften fur das Bebauungsplan-
gebiet >>Pflegepark<< jeweils als Satzung beschlossen.

Genehmigt :

Folngan,den |7, SEP. 2821

Landratsamt ’
.| Zollernalbkreis




§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Ubereinstimmenden rdumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans
und der &rtlichen Bauvorschriften ergeben sich aus der zeichnerischen Fest-
setzung.

Die genaue Begrenzung des Planbereichs ist durch eine schwarz gestrichelte
Linie im Lageplan M 1: 500 gekennzeichnet.

§ 2

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan besteht aus:

= dem zeichnerischen Teil M 1: 500 vom 26.02.2020
geandert am 16.09.2020

= den Planungsrechtlichen Festsetzungen vom 26.02.2020
geédndert am 16.09.2020

§ 3

BEIFUGUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

= die Begriindung vom 26.02.2020
geéandert am 16.09.2020



§4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

= Die 6rtlichen Bauvorschriften vom 06.05.2019
geandert am 09.03.2020

§5

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO getroffenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§6

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften nach § 74 Abs. 7 LBO
far den Geltungsbereich des Plangebiets >>Pflegepark<< treten gemai § 10
Abs. 3 BauGB mit der &6ffentlichen Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse
vom 05.05.2021 in Kraft.

Ausgefertigt

Schémberg, den ' | : _.-F ...... J‘/A/ .......
\ ) sef Spreng

X
)
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Birgermeister,
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