Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ..Lehenbrunnen, 6. Anderung® in Schorzingen

Aufstellungsbeschluss nach 8 2 Abs. 1i.V.m 8 13a Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Schémberg hat am 23.02.2023 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von 8 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
»sLehenbrunnen, 6. Anderung* mit drtlichen Bauvorschriften aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als ,Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung“ ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Die Bebauungsplananderung bezieht sich ausschlie3lich auf die Flurstiicke 300, 301,
303/3, 305/1 und die vor dem Flurstiick 301 liegende Teilflache der stadtischen Gehweg-
parzelle 4582/9. Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der nachfolgende Plan vom
16.01.2023 mal3gebend:

Stadt Schémberg rip—
| | Vorhabsrivazogoner Beba.:ungsplinb Lehseberg
Lehenbrunnen - 6. Anderung

| | (Bebauungspian der innenentwiciung gem § 13 BauGa)
Verfahrensvermerke

Actubungsboscrbies (§ 2 (1} BouGl)

Gemarkunp Schdrzingen
Kro's Zollernathkrois
Lage Haupistrae 21 - 23

At J Wohnbauprojekt GmbH LGr.
Herr Janusz Bizon
Friedrich-Lst Str, 9

ROUD-HAUS GmbH
Tibinger StraBe 14
72379 Hechi




Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Bebauung der Flurstiicke 300, 301, 303/3, 305/1 einschliel3lich der vor dem
Flurstiick 301 liegenden Teilflache der stadtischen Gehwegparzelle 4582/9 mit zwei Mehr-
familienh&usern mit 10 bzw. 8 Wohneinheiten sowie jeweils Tiefgaragen- und Auf3enstell-
platzen geschaffen werden.

Offentliche Auslegung nach 8§ 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat am 23.02.2023 zusammen mit dem Aufstellungsbeschluss in offentli-
cher Sitzung auch den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
nach 8 13a in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird mit Begriindung vom 13.03.2023 bis einschliel3-
lich 21.04.2023 bei der Stadt Schomberg, Alte HauptstraRe 7, 72355 Schémberg, Zimmer
32 (Bauverwaltungsamt) und im Burgerburo, Alte Hauptstral3e 5, sowie in der Ortschafts-

verwaltung Schdérzingen zur Einsicht fur jedermann o6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist besteht auch die Moglichkeit, Bedenken oder Anregungen
vorzubringen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
lassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend
gemacht werden kénnen.

Diese o6ffentliche Bekanntmachung sowie der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortli-
chen Bauvorschriften einschlie3lich der Begrindung, dem Bodengutachten, dem Umwelt-
beitrag, der artenschutzrechtlichen Untersuchung und den Planungen der beiden Mehrfa-
milienh&user sind auch auf der Homepage der Stadt Schomberg www.stadt-schoem-
berg.de unter dem Pfad
https://www.stadt-schoemberg.de/politik-verwaltung/rathaus/bebauungsplaene/ abrufbar.

Folgende umweltbezogenen Informationen sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes verflugbar:

1. Begriindung zum Bebauungsplan vom 09.02.2023
Die Begrundung zum Bebauungsplan enthalt Hinweise auf den Umweltbeitrag und die ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung.

2. Umweltbeitrag vom 09.02.2023

Der Umweltbeitrag enthalt Hinweise zu den Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft. Es werden die umweltrelevanten Eingriffe der Baumal3nahmen beschrieben
und die verschiedenen Schutzguter untersucht. Auswirkungen auf die Schutzguter werden
nicht erwartet.

3. Artenschutzrechtliche Untersuchung vom 23.01.2023

Die Belange des Artenschutzes werden in einem artenschutzrechtlichen Prifbericht darge-
stellt. Es werden Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sowie Ausgleichsmaflinah-
men beschrieben. Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Bauvorhaben kein



http://www.stadt-schoemberg.de/
http://www.stadt-schoemberg.de/
https://www.stadt-schoemberg.de/politik-verwaltung/rathaus/bebauungsplaene/

Verstold gegen die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes entstehen, sofern die ge-
nannten zeitlichen Einschrankungen und Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen so-
wie AusgleichsmalRnahmen beachtet werden.

Schomberg, den 02.03.2023
gez. Sprenger
Blrgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lehenbrunnen, 6. Anderung"
Textliche Festsetzungen

Zollernalbkreis

Stadt: Schomberg, Ortsteil Schoérzingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»,Lehenbrunnen, 6. Anderung*“

Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 in der Fassung vom 9.10.2022

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 in der Fassung vom 21.11.2017

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

- Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 in der Fassung vom 21.12.2021

- Gemeindeordnung (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000 jeweils unter
Beriicksichtigung aller Anderungen.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (84 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke werden nicht zugelassen. Ausnahmsweise werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Verwaltungsgebaude zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE UND

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1W21a BauNVO)

2.1 Die maximale Firsthéhe Uber der Erdgeschossfuibodenhdhe wird festgesetzt fir die
Flurstiicks Nummern 300 + 301 + 303/3 + 305/1 auf 12,85m

2.2 Die Hohenlage des Fu3bodens des ersten Vollgeschosses wird mit 1,30 m tber dem
Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache festgelegt.

Zur Gewabhrleistungder Uberpriifbarkeit derHohenlage sind mitdem Baugesuch NN
bezogene Geléandeschnitte vorzulegen.

2.3 Bei Gebauden mit Kellergeschossen ist eine Ruckstauvorrichtung einzubauen.

2.4 Die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung oder unterschiedlicher Maf3e der Nutzung
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.
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3.

3.1

3.2

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHER ANLAGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise, die Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.
Die Firstrichtung wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

4. NEBENANLAGEN, STELLPLATZEUNDGARAGEN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

(89 Abs.1 Nr.4BauGB, 8814 Abs. 1, 23 Abs. 5 BauNVO,

8§74 Abs. 2Nr.2LBO)

Freistehende Einzelgaragen oder Einzelcarports werden nicht zugelassen. Sie sind an das
Hauptgeb&ude anzubauen oder durch geeignete Bauteile anzubinden. Doppel-garagen und
Doppelcarports durfen freistehend errichtet werden.

Die Errichtung von Garagen oder Carports istauch auRerhalb der Baugrenze zulassig.

Je Wohneinheitsind mindestens zwei Stellplatze aufdem Grundstuck nachzuweisen, je
Grundstiick jedoch mindestens zwei Stellplatze.

Zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses sind offene Stellplatze und deren Zufahrten
nur auf wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen
0.a.)zuerrichten. DiesgiltnichtflrBetriebe, die mitwassergefahrdenden Stoffen umgehen
(z.B. Malerbetriebe).

Garagen, die parallel zur Stral3e angeordnet werden, missen zumindest 1,00 m Abstand
von der offentlichen Verkehrsflache halten.

Nebenanlagensind nurindenrickwartigen Grundstuicksteilenzulassig. Die Grol3e wird
auf 25 m3 begrenzt.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser
dienen, werden in allen Bereichen des Bebauungsplanes zugelassen.

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt:

Zur Herstellung des StralB3enkorpers ist die Kommune berechtigt, in den an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstticken unterirdische Stutzbauwerke
entlang der Grundstticksgrenze in einer Breite bis zu 50cm anzulegen. Aufschittungen,
Abgrabungen, Einfasssteine und Stitzmauern sind, soweit sie zur Herstellung des
StralBenkorpers  erforderlich  sind, vom Grundstiickseigentimer auf seinem
Baugrundstick zu dulden.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

5.3 Zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und zur Vermeidung von Belastungen
von Erddeponien ist innerhalb des Bebauungsplangebietes Erdaushub nach Mdglichkeit zu
vermeiden. Grundsétzlich soll ein Massenausgleich auf dem Grundstlck erfolgen.

5.4 AuBRenwande von Garagen und Wandflachen von Wohngeb&uden oder Nebenanlagen ohne
Gliederung durch Gestaltung, Versatz oder Fenster sind mit einer Fassadenbegrinung zu
versehen. Die offenen Seiten von Carports sind zu beranken, als Kletterhilfen sind ggf.
Rankgertiste vorzusehen.

5.5 Verwendung insektenfreundlicher Lampen- Vermeidung von Glasbristungen
Bei Neuinstallation sind zur AufRenbeleuchtung im Plangebiet ausschlief3lich insekten-
freundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zuldassig. Zum Schutz
der Vogel sind Bristungsgelander aus Glas zu vermeiden.

5.6 Fallung / Rodunq
Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, durfen Geholze
nur in der Zeit vom 30. September bis 1. Marz gefallt bzw. gerodet werden. Fir Fleder-
mause geeignete Hohlenbaume durfen nur ab 1. November oder bei Frosttemperaturen
(am besten -10°C) gerodet werden. Fledermause sind gem. Gutachten nicht zu erwarten.

5.7 Abbruch von Geb&auden
Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, darf der Abbruch
des verbliebenen Gebaudes an der HauptstraRe nur ab 1. November bis 1. Marz erfolgen.
Flederméuse und geschutzte Tierarten sind gem. Gutachten in dem Gebaude nicht zu
erwarten.

5.8 Anbringung von Nisthilfen fiir Vogel
Als AusgleichsmalBnahme fiur Hohlen- und Nischenbriter sind Nisthilfen an Baumen
anzubringen. Die Anzahl und Standorte werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
durch die untere Naturschutzbehérde festgelegt.

5.9 Anbringung von Fledermausquartieren
Gem. Gutachten gibt es auf dem Planungsgebiet keine Flederméuse. Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kann durch die untere Naturschutzbehtérde Anzahl und Standorte
von Fledermauskasten festgelegen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lehenbrunnen, 6. Anderung"
Textliche Festsetzungen

6. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,
PFLANZGEBOTE UND PFLANZENBINDUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Erhalt von Bestandsbaumen

Gemald Planeinschrieb sind die gekennzeichneten Einzelbdume aufRerhalb der
Baufenster dauerhaft, innerhalb der Baufenster nach Mdglichkeit, zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Wahrend der Durchfihrung von Erd- und
Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande sind diese einschlie3lich
ihres Wurzelraumes entsprechend der DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen) zu sichern. Abgangige B&dume
sind durch Neupflanzungen gemaf Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

6.2 Anpflanzung von Baumen innerhalb der Baugrundstucke
Geeignete Baumarten siehe Pflanzliste in der Anlage.

6.3 Zeitpunkt der Begriinungen
Die Anpflanzungen miissen spétestens zwei Jahre nach der der jeweiligen Baufertig-
stellung folgenden Pflanzperiode vorgenommen werden.
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[I.ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung

Bei denHauptgeb&uden sind Satteldacher mit 30° zulassig.
Bei Nebenanlagen sind begriinte Flachdacher zulassig.

1.2 Dacheindeckung

Es sind Ziegel in roten bis rotbraunen und anthrazit als Dachdeckungselemente zulassig.
Zugelassen sind daruber hinaus bepflanzte Dacher.

Auf die Dachflache aufgesetzte oder in diese eingebundenen Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind zugelassen. Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher
sind, wegen der damit verbundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nicht
zulassig.

1.3 Fassadengestaltung

Leuchtend grelle Materialien und Anstriche werden nicht zugelassen. Fassadenbegriinung ist
generell zulassig.

1.2 Dachaufbauten

Dacheinschnitte, Zwerchgiebel/ Gegengiebelund Querbauten sind zulassig.
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2. Werbeanlage und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zulassig. Der Standort, die GroRe und die
Gestaltung sind mit der Stadt abzustimmen. Automaten bedirfen der Zustimmung der
Gemeinde.

3. Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen und Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

3.1 Einfriedungen

Tote Einfriedungen einschlieZlich Sockelmauern dirfen entlang der Verkehrsflache eine
Hohe von 1,00 m UUber dem Verkehrsflachenniveau nicht Uberschreiten. Die
Einschrankungen im Bereich der Sichtwinkelflachen sind zu beachten. Fir lebende
Einfriedungen und Hecken gilt diese Hohenbeschrankung nicht. Einfriedungen an den
seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind entsprechend den nachbarschafts-
rechtlichen Vorschriften auszufthren.

Lebende Einfriedungen

Zulassig sind begriinte Zaune oder Hecken (frei wachsend oder geschnitten). Es sind aus-
schlieBlich Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen zulassig. Geeignete Arten fir
Hecken enthélt die Pflanzliste im Anhang.

3.2 Vorgarten
Vorgartenflachen sind als Grunflachen gartnerisch zu gestalten.

4. Aullenantennen /Satellitenempfangsanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist 1 AuBenantenne oder Satellitenempfangsanlage zulassig. Diese ist
unauffallig am Gebaude oder auf dem Boden zu erstellen. Im gesamten raumlichen
Geltungsbereich des  Bebauungsplanes sind  Mobilfunk-/Richtantennen  auf
Privatgrundstticken nicht zugelassen.

5. Niederspannungsfreileitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig. Samtliche der Versorgung des Bau-
gebietes dienenden Leitungen sind zu verkabeln. Dies gilt nicht im Bereich fir Flurstiicks-
nummern 300 + 301 + 303/3 + 305/1.

6. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens zwei PKW Stellplatze und je zwei Fahrradstellplatze auf
dem Grundstick nachzuweisen.

7. Stellplatze
(8 74 Abs. 2 Nr. 3LBO)
Zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses sind offene Stellplatze und deren
Zufahrten nur auf wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Schotterrasen 0.4.) zu errichten.
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Auffangen von Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen
(§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser Uberschwemmungsgefahren zu
reduzieren, ist auf jedem Bauplatz eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindes-
tens 4m3 zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen zu
errichten. Der Uberlauf ist an die Kanalisation anzuschlieRen.

Sofern das aufgefangene Wasser als Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet wird,
ist zu beachten, dass eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasser-
anlagen nach der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) nicht zul&ssig ist.

[1l. Hinweise

Brandschutz

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zu den Anleitern bestimmten Stellen weniger als
8m Uber dem Geléande liegen, sind Aufstellflachen fir die Steckleiter der Feuer- wehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgéange vorzuhalten. Diese missen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Tiréffnungen
und anderen geringfiigigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die lichte Hohe muss
mindestens 2,20m, bei Turdffnungen und anderen geringfligigen Einengungen mindestens 2
m betragen.

Es sind keine Gebaude moglich, bei denen die anzuleiernden Stellen mehr als 8 m tber der
Gelandeoberflache liegen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Unteren
und Mittleren Juras (Posidonienschiefer-, Jurensismergel- und Opalinuston- Formation). Mit
lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mdglicher Baugrund-
hebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein in der Olschiefer-thematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk entnommen werden, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
sowie das Geotop-Kataster der Homepage des LGRB.

Archéaologische Fundstellen

Sollten im Zuge der BaumalRhahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen 0.4.), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anféllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Mdglichkeit auf den éffentlichen und privaten Griin-
flachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Versiegelung
Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken. ErschlieBungsflachen sind auf das
technisch vertretbare Mindestmalf3 zu begrenzen.
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Pflanzliste

Allgemeines

Herkunft der Geholze

Mindestqualitaten

Begriinung der privaten
Grundstuicksflachen

Fur die Begriinung der Verkehrsgriinflache und der privaten Grund-
stuicksflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind die
nachfolgend angefuhrten Gehdlzarten geeignet.

Es sind auch Sorten der genannten Arten zulassig.

Es ist darauf zu achten, dass bei den Laubb&umen und Str&uchern

bevorzugt  standortgerechte, gebietsheimische  Gehdlze  des

Vorkommens- gebiets 7 ,Slddeutsches Hiigel- und Bergland“ mit

gesicherter Herkunft und Zertifizierung verwendet werden (vgl. 8 40

Abs. 4BNatSchG).

Bei den Gehdlzen sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

* Laubbadume fir die Begrinung der Verkehrsgrinflache:
Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm

* Laubbaume fir die Begriinung von Freiflachen innerhalb der
privaten  Grundstlicksflachen: Hochstamm, Stammumfang
mindestens 14-16 cm

*  Obstbaume als Hochstamm, Stammumfang mindestens 12-14 cm

« Straucher fir Hecken und Freiflachen innerhalb der privaten
Grundstucksflachen und der Verkehrsgrinflache: Verpflanzte
Straucher, je nach Artin der Sortierung mind. 60-80 cm

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn 'Elsrijk’

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula "Zwitsers Glorie’ Hange-Birke 'Zwitsers Glorie’
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Tilia cordata 'Rancho’ Winter-Linde 'Rancho

Uber die 0.g. Arten hinaus ist die Pflanzung von Obstbaum- Hoch-
stimmen moglich. Bevorzugt sollten Lokal- und alte Kultursorten
gepflanzt werden. Geeignet sind daneben auch folgende
Wildarten:

Malus sylvestris Wildapfel
Prunusavium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher Roter Hart

Cornus sanguinea Roter Hartreigel

Corylus avellana Gewonliche Hasel

Prunus Padus Gewohnliche Traubenkirsche
Crataegus laevigate Zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffiger Weil3dorn

Euonymus europaeus Gewohnlices Pfaffenhitchen
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Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosterium Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Phamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneebal
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneebal

Straucher fur Schnitthecken:
Fur Einfriedungen bzw. Schnitthecken werden folgende
Geholze empfohlen:

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Begriinung der Verkehrs- Acercampestre Feldahorn
Grunflache Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn ’Elsrijk'Acer
Platanoides ‘Columnare’ Spitzahorn 'Columnare’
platanoides ’Emerald Queen’ Spitzahorn 'Emerald Queen’
platanoides ‘Olmsteadt’ Spitzahorn 'Olmstedt’
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche

Tilia cordata 'Rancho’ Winter-Linde 'Rancho’
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Bedarf und Ziele der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 6. Anderung” wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” aufgestellt.

Durch den angestrebten Kauf der bisher teilweise unbebauten Grundstiicke in der HauptstraBe 21
und 23, 72355 Schérzingen, mit den Flurstiicks Nummern 300 + 301 + 303/3 + 305/1 und dem
damit nicht ausreichend erfassten oder sich Uberschneidenden Baufenster ist der Bebauungsplan
.Lehenbrunnen® zu andern.

Die Aufstellung der 6. Bebauungsplananderung schafft die Voraussetzungen flr die Schaffung von
18 Wohnungen, verteilt auf zwei Mehrfamilienhauser mit 8 Wohneinheiten und 10 Wohneinheiten,
in unmittelbarer Anbindung an die bestehende Ortsbebauung und in unmittelbarer Nahe zum
Ortskern.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2.480m2.
Durch die ErschlieBung der Abrundungsflaiche kann eine Erweiterung des Baugebietes
,Lehenbrunnen®in die freie Landschaft verzégert werden.

1 Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstlck 301 gehért Herrn Janusz Bizon, Firma A + J Wohnbauprojekt GmbH, Friedrich-
List-StraBe 9a, 78234 Engen-Welschingen.

Die Grundstiicke 300 und 303/3 erwirbt Herr Janusz Bizon nach Aufstellung des Bebauungsplans
und Erteilung der Baugenehmigungen fur die beiden Mehrfamilienhduser HauptstraBe 21 und
HauptstraBe 23 von der Stadt Schémberg. Die jeweiligen stéadtebaulichen Vertrage zwischen der
Firma A + J Wohnbauprojekt GmbH und der Stadt Schdmberg liegen unterschrieben vor.

Das Grundstiick 305/1 erwirbt Herr Janusz Bizon aus privater Hand.

2 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gebadude HauptstraBe 21 und 23 ist Uber die HauptstraBe gesichert. Die
ErschlieBung mit Kanalisation, Wasserleitung und Medien ist Uber die HauptstraBe gesichert. Die
Regenwassernutzung kann geméan des geologischen Gutachtens nicht versickert werden. Dieses
muss in die Entwasserung abgeleitet werden.

3 Abarbeitung der Umweltbelange

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch
durchgefihrt, bei dem die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 BauGB
Anwendung finden. Danach wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.
4 abgesehen. Zudem ist § 4 ¢ (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind geméaB den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB in jedem Bebauungsplanverfahren die
Umweltbelange sowie MaBnahme zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zur berick-
sichtigen. Dies erfolgt durch den gesonderten Umweltbeitrag vom 8.2.2023

4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) des Biros Ramos, Ravensburg wird
verweisen. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Aufgestellt, Bisingen 9.2.2022

Gorden Richter
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1 EINFUHRUNG

1.1  Anlass

Fir die Bebauung mit zwei Mehrfamilienhdusern im Ortsteil Schérzingen soll der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Lehenbrunnen® in einer Teilflache ge&ndert werden. Die Aufstellung der
6.Bebauungsplandnderung schafft die Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei
Mehrfamilienhdusern straBenbegleitend zur HauptstraBe. Die Erweiterung des Baugebietes
,Lehenbrunnen®in die freie Landschaft wird dadurch vermieden.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Das gesamte Plangebiet ,Lehenbrunnen® Plangebiet liegt im Siden von Schérzingen und
umfasst ca. 5.000 m2 Die noérdliche Abgrenzung des Geltungsbereichs bildet die
.LehenbrunnenstraBe“. Im Westen und Siden grenzen mit Einfamilienhdusern bebaute
Grundstliicke an. Im Osten schlieBt das Plangebiet an die ,HauptstraBe® an. Die bisher
teilweise unbebauten Grundstiicke Flurstlicks Nummern 300 + 301 + 303/3 + 305/1 mit einer
Gesamtflache von 2.480m? sind Bestandteil der 6.Anderung des Bebauungsplans.

1.3
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1.4 Rechtliche Rahmenbedingungen

Der Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 6. Anderung” wird im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” aufgestellt. Fir die Bebauungsplane
der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtungen zur Durchfiihrung der Umweltpriifung sowie
der Nachweis der naturschutzfachlichen Kompensation. Es sind keine Schutzgebiete (NSG,
LSG, FFH, WSG etc.) oder besonders geschitzte Biotope betroffen.

Im vorliegenden Umweltbeitrag wird schutzgutbezogen dargestellt, ob die vorgesehene
Anderung des Bebauungsplans im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan zu
zusatzlichen Eingriffen in den Naturhaushalt fihrt. Dartber hinaus wird gepruft, ob durch die
Anderung des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde entstehen kdnnen.
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1.5 Eingriffsregelung

Ein Ausgleich far die geplanten Eingriffe ist nicht vorgeschrieben, da gem. § 13a Abs. 2 Nr.4
BauGB bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 m? die Eingriffe als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig sind.
In Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Lehenbrunnen, Stadt
Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 6. Anderung®, wird keine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung erstellt.

1.6 Artenschutzrecht

Es gelten die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz.
Es ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans das Eintreten von
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG bezuglich Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder europaischen Vogelarten zu erwarten ist. Hierzu wird auf die artenschutzrechliche
Prifung verweisen, die als eigenes Dokument vorliegt.

2 Vorhaben

2.1 Beschreibung

In der 9. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbands Oberes Schlichemtal (Stand 217) ist das Plangebiet teilweise als Dorfgebiet (MD,
Bestand) und teilweise als geplante Wohnbauflache der nordéstliche Teil des aktuellen
Plangebiets als Mischgebiet (MI), der sUdwestliche als Allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellt.

Die 5. Anderung des rechtskréftige Bebauungsplan ,Lehenbrunnen wurde am 26.7.2017
beschlossen.

2.2 Schutzgebiete

Im Plangebiet und an dieses angrenzend liegen keine Schutzgebiete nach Naturschutz- oder
Wasserrecht. Beeintrachtigungen weiter entfernt liegender Schutzgebiete durch die Planung
sind nicht erkennbar. Es liegen auch keine geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. §
33 NatSchG vor. Die am Ortsrand von Schérzingen liegenden Biotope oder weiter entfernt
liegender Biotope werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

3 Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben kommt es baubedingt, anlagenbedingt und betriebsbedingt zu
verschiedenen Umweltauswirkungen. Folgende Faktoren sind hierbei zu bertcksichtigen:

3.1 Baubedingte Faktoren

- Bei der Rd&umung des Baufeldes inkl. der Flachen flr die Baustelleneinrichtung kommt es zur
Rodung von Gehdlzen und zum Abschieben der Vegetation im Bereich bisher unversiegelter
oder unbefestigter Flachen.

- Bei der ErschlieBung und dem Bau der Gebaude kommt es zum Abschieben des
Oberbodens, Bodenumlagerungen und Gelandemodellierungen.

- Wahrend der Bauarbeiten ergeben sich Fahrbewegungen von Baufahrzeugen sowie
Ablagerungen diverser Baumaterialien.

-Baubedingt kommt es zu Emissionen in Form von Schall, Erschitterungen und
Luftschadstoffen (einschlieBlich Staube).
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3.2 Anlagebedingte Faktoren

Anlagebedingt kommt es zu einer Inanspruchnahme des Plangebietes durch die geplante
Bebauung. Im Vergleich zu dem bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich eine
dichtere Bebauung und ein Wegfall von Griinflachen mit Baumbestand.

3.3 Betriebsbedingte Faktoren

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer geringflgigen Erhéhung an Emissionen wie
Larm und Anliegerverkehr, Lichtemissionen, Bewegungs- und Lichtreizen etc.. In Bezug auf
den bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan sind die zusétzlichen betriebsbedingten
Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen.

4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

41 Mensch

Um das Plangebiet herum bestehen bereits ein Wohngebiet und ein Mischgebiet mit einer
Uberwiegend aus Einfamilienhdusern bestehenden Bebauung. Im Plangebiet selbst ist ein
Mischgebiet sowie Grinflachen festgesetzt. Das Plangebiet besitzt keine wichtige
Erholungsfunktion. Lediglich der unverbaute Blick ins Griine stellt eine Erholungsfunktion dar.
Durch die Bebauungsplananderung wird das Angebot an Wohnungen verbessert. Es ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in Bezug auf die Erholungs-
funktion des Plangebietes.

4.2 Pflanzen

Die Gesamtflache Flurstiick Nr. 300, 301, 303/1 und 305/1 entspricht einer verbrachten und
seit vielen Jahren nicht mehr bewirtschafteten bzw. gepflegten ehemaligen landwirt-
schaftlichen Flache.

Auf Flurstick Nr. 305/1 bestehen direkt an der Grenze zu Flurstiick 305 und 303/4 ein alter
groBer und wertgebender Birnbaum, sowie ein weiterer Birnbaum und ein Zwetschgenbaum.
Auf HO6he der HauptstraBe (oberhalb Hangkante) stehen auf gleichem Flurstick samt dem
Flst. 303/1 zudem 3 Apfelbaume, 1 junge Eiche, 3 junge Eschen (eine davon 4-stammig) und
5 junge Zwetschgenbaumchen (alle Durchmesser ca. 10-15 cm). Auf H6he Flist. 301 bestehen
weiter 4 Haselstraucher, einzelne junge Zwetschgen, viele SchéBlinge Zwetschge, 1 junge
Weide und diverse Straucher (Wildwuchs). Weil der ehemalige Obstgarten und Flache seit
langer Zeit nicht mehr gepflegt wurde, bestehen zudem viele SchéBlinge, alte Rosenstdcke,
Stauden usw.

Die Verluste in Bezug auf die Vegetation bzw. das Lebensraumangebot kdnnen, von
EinzelmaBnahmen abgesehen, zu einem geringen Teil kompensiert werden. Die zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope werden
als nicht erheblich eingestuft. Es wird verwiesen auf die Artenschutzrechtliche Relevanz-
begehung und Uberprifung vom 23.1.2023 (gesondertes Dokument) und den darin
aufgefihrten Empfehlungen zum Ausgleich.
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4.3 Tiere und ihre Lebensraume (biologische Vielfalt)

Im Untersuchungsgebiet wurden bei der Begehung am 20.07.2022 durch das Biro Ramos im
Jahr 2022 mind. 22 Vogelarten festgestellt. Briter im Gebiet kénnen nachgewiesen werden:
Stieglitz, Wacholderdrossel, Amsel, Buchfink, Griinfink, Ménchsgrasmucke, Rotkehlchen,
Zaunkdnig und Zilpzalp.

Zu den nachgewiesenen wertgebenden jagenden Vogelarten im Plangebiet, die im Umfeld
briten, zéhlen der streng geschiitzte Griinspecht, die gefahrdeten Arten Rauchschwalbe und
Turkentaube, sowie Vorwarnlistenarten Haussperling und Mehlschwalben. Eine erhebliche
Beeintrachtigung dieser einzelnen Vorkommen werden nach fachgutachterlicher Einschatzung
nicht erwartet. Beeintrachtigungen von Vogelarten oder VerstéBe gegen die Verbote aus § 44
Abs. 1 BNatSchG werden mit dem Freimachen der Flache nicht erwartet (zitiert sinngeman
Gutachten Ramos a.a.O.)

Es wurden weder in den vorhandenen Hausern noch im Plangebiet Hinweise auf ein
Fledermausvorkommen gefunden. Es wurden keine Nester von gefahrdeten Rauchschwalben
und Mehlschwalben festgestellt.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere und Habitate
werden als nicht erheblich eingestuft. Es wird verwiesen auf die Artenschutzrechtliche
Relevanzbegehung und Uberprifung vom 23.1.2023 (gesondertes Dokument) und den darin
aufgefihrten Ausfuhrungen.

Grlnarbeiten mit Baumfallarbeiten und Rodungen dirfen nur zwischen 1. Oktober und 28/29.
Februar, Abbrucharbeiten nur zwischen 1. November und 28/29 Februar durchgefihrt werden.
Durch Neupflanzungen von standortheimischen Gehdlzen sollen wieder Brutmdglichkeiten fur
Stieglitze usw. geschaffen werden. Hecken sollten z.B. aus Hainbuche oder Liguster bestehen.

4.4 Boden

Das Plangebiet liegt in einem Grenzbereich zwischen dem Jurensismergel und dem
Posidonienschiefer aus dem unteren Schwarzjura (Lias). Daher ist im Untergrund mit grauem,
mergeligem Ton (Jurensismergel), unten mit Platten- und Knollenlagen aus festem Mergelkalk
und oder mit feinschichtigen, dunkelgrauen, bitumindsen, Mergelschiefer (Posidonien-
schiefer), zum Teil biegsam blattrig, mit mehreren Linsen aus festem bituminésen Steinmergel
(Stinkkalk) zu rechnen.

Bewertung nach LUBW 2010/ BK 50:

— naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering

— Filter und Puffer flir Schadstoffe: gering bis mittel (teilweise bebaut)
— Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: gering

Durch die Planung werden Bereiche des Plangebiets versiegelt In den Uberbauten/versie-
gelten Bereichen kommt es zum vollstdndigen Verlust aller Bodenfunktionen. Zu
bertcksichtigen ist jedoch, dass bereits jetzt auf einem Teil der Flache Bebauung bestand. Da
nur flr einen Teil der Flache eine Verschlechterung eintritt und Vorbelastungen bestehen, ist
die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden nicht erheblich.

45 \Wasser

Im Plan sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Aufgrund der bindigen Bdden ist mit
Schichtenwasser zu rechnen.

Mit der zunehmenden Versiegelung wir die Grundwasserneubildung eingeschrankt. Fur die
Regenrlickhaltung sind Versickerungsflachen und Zisternen vorgesehen. Durch die bereits
getroffenen und neu geplanten Festsetzungen sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.
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4.6 Klima/ Luft

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des ozeanisch getdnten Klimas. Die jahrlichen
Niederschlagsmengen liegen bei etwa 900 mm/Jahr. Die Durchschnittstemperaturen liegen im
westlichen Schérzingen bei 7 Grad Celsius. Den Temperaturverlauf beeinflusst zuséatzlich die
bei windstillen Hochdruckwetterlagen vom Schwarzwald abflieBende Kaltluft, die vor dem
Albrand aufgestaut wird und hier relativ lange liegen bleibt. (Zitat aus: Begriindung
Bebauungsplan ,Lehenbrunnen von 2001).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind aufgrund der GréBe des Planungs-
gebietes als gering zu erachten.

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet bildet eine in Teilen unbebaute Licke in bisher bebautem Umfeld. Schérzingen
hat einen dérflichen Charakter. Im Vergleich zur Umgebung besitzt das Plangebiet keine
besondere Eigenart und damit nur allgemeine Bedeutung.

Da das Plangebiet bereits an drei Seiten von Bebauung umschlossen ist, wird sich in Bezug
auf das Landschafts- bzw. Ortsbild auch durch die Anderung des Bebauungsplans nur eine
unwesentliche Veranderung ergeben. Der dérfliche Charakter bleibt weiterhin erhalten.
Positiv zu bewerten ist, dass eine innerdrtliche Flache genutzt wird, anstatt in die freie
Landschaft hinaus zu bauen. Es ist keine Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaftsbild zu
erwarten.

4.8 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt, wobei nicht auszuschlieBen ist, dass archdologische
Funde gemacht werden koénnen. In diesem Fall ist die Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen. Es ist keine Beeintrachtigung des Schutzguts von Kultur- und Sachgiitern zu
erwarten.

4.9 Natura 2000

Da die nachsten Schutzgebiete 300 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt liegen besteht weder
ein raumlicher oder funktionaler Zusammenhang der Schutzgebiete mit dem Plangebiet. Es ist
keine Beeintrachtigung der Schutzgebiete zu erwarten.

5 MaBnahmen

Vor dem Hintergrund der artenschutzrechtlichen Prifung werden Empfehlungen far
grunordnerische Festsetzungen und Hinweise flir den Bebauungsplan gegeben. Ziel der
grinordnerischen Festsetzungen soll im Wesentlichen ein Ausgleich fir die verloren
gegangenen Nistmdglichkeiten fir Vbgel sein.

Die grUnordnerischen Festsetzungen sollen die Konformitdt des Bebauungsplans mit den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes einschlieBlich des besonderen Artenschutzes
sicherstellen.

Es wird empfohlen folgende planungsrechtliche Festsetzungen in die Bebauungsvorschriften
mit aufzunehmen.

5.1  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als AuBenbeleuchtungen im Plangebiet ausschlieBlich insektenfreundliche Lampen zul&ssig.
Zum Schutz der Végel sind Bristungsgelander aus Glas zu vermeiden.

GORDENCERICHTER
o b ~ v 7T F o T Do B Ul oAl

Scharzinaen. Bebauunasolan _Lehenbrunnen- 6. Anderuna“. Umweltbeitraa. 2-2023



7

Grinarbeiten mit Baumfallarbeiten und Rodungen dirfen nur zwischen 1.0Oktober und 28/29.
Februar, Abbrucharbeiten nur zwischen 1.November und 28/29. Februar durchgefuhrt werden.

5.2 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Anpflanzungen mussen spéatestens zwei Jahre nach der jeweiligen Baufertigstellung
folgenden Pflanzperiode vorgenommen werden. GemaB Planeinschrieb sind die gekenn-
zeichneten Einzelbdume auBerhalb der Baufenster dauerhaft, innerhalb der Baufenster nach
Madglichkeit, zu erhalten.

Wahrend der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden
Baumbestande sind diese einschlieBlich ihres Wurzelraumes entsprechend der DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestdénden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu
sichern.

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Mdoglichkeit auf den o6ffentlichen und privaten
Grinflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Grundstlicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schitzen.

Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken. ErschlieBungsflachen sind auf das
technisch vertretbare MindestmaRB zu begrenzen.

6 Zusammenfassung

6.1 Anlass

Fir die Bebauung mit zwei Mehrfamilienh&usern im Ortsteil Schérzingen soll der rechtskréftige
Bebauungsplan ,Lehenbrunnen® in einer Teilflaiche geéandert werden. Der Bebauungsplan
,Lehenbrunnen, 6. Anderung“ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ aufgestellt.

6.2 Aufgabenstellung

Gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB sind in jedem Bebauungsplanverfahren die
Umweltbelange sowie MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu
bertcksichtigen. Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®. Zusatzlich ist zu prifen,
ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans das Eintreten von Verbotstatbestdnden des §
44 BNatSchG beziglich Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen
Vogelarten zu erwarten ist. Dazu wird auf die zum Vorhaben erstellte spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (separates Dokument) verwiesen.

6.3 Ergebnis

Unter Beachtung der genannten MaBnahmen ergeben sich keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die relevanten Schutzguter. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
treten ebenfalls nicht ein, wenn die unter Pkt. 6 angegebenen MaBnahmen umgesetzt werden.

GORDENCERICHTER
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1 Anlass und Auftrag

Auf Anfrage von Herrn Andreas Roud wurde das Biiro fiir Baugrund und Umwelttechnik EBU per E-
Mail vom 08.07.2022 mit einer orientierenden Baugrund- und Grindungsuntersuchung fur den Neubau
eines Mehrfamilienwohnhauses mit 8 Wohneinheiten und Tiefgarage beauftragt (Anlage 1). Auf
Wunsch des Auftraggebers wurden lediglich Sondierungen im nérdlichen Bereich des Geléndes
durchgefihrt. Die orientierende Baugrunduntersuchung soll erste Einschatzungen und Empfehlungen
zum noérdlichen unbebauten Grundsticksbereich liefern. Der sudliche und bebaute Bereich des
Geldndes wird nach Angaben des Auftraggebers nach Abriss des Bestandsgebdudes zur

Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben.
2 Verwendete Unterlagen

Zur Zeit der Anfertigung des Baugrund- und Griindungsberichtes standen folgende

Informationen/Unterlagen des Bauherrn zur Verfligung bzw. wurden von 850/ verwendet:

[1] Unterlagen:
- 1 Lageplan mit Baufenster

2] Geologische Karte von Baden-Wittenberg M 1 : 25 000, Blatt 7818 Wehingen, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau

[3] Ingenieurgeologische Gefahren in Baden-Wirttemberg (LGRB-Informationen 16), Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungsprasidium Freiburg, Freiburg i. Br. 2005

[4] Prinz, Helmut; Strauss Robert (2006): Abriss der Ingenieurgeologie; 4. Auflage; Spektrum
Akademischer Verlag

[5] DIN-Taschenbuch 113; Erkundung und Untersuchung des Baugrundes; Beuth Verlag 2014

[6] DIN-Taschenbuch 36; Erd- und Grundbau; Beuth Verlag 2021

[7] https://www.lgrb-
bw.de/ingenieurgeologie/grundlagen/baudrundhebungen im posidonienschiefer 31.08.2022

Verwendete Software:

[7] Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungsprasidium Freiburg:
Kartenviewer ,https://maps.lgrb-bw.de/.“,
Ingenieurgeologie — IGHKS0 Ingenieurgeologische Gefahrenhinweiskarte in Baden-

Wirttemberg

[8] GGU-Zentrale Verwaltung MbH, Braunschweig: Software ,GGU-Footing”, Verfasser : Prof. Dr.
Ing Johann BuR; Vers.8.12; Berechnung von Fundamenten nach DIN 4017 und DIN 4019, DIN
1054 und EC 7
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3 Beschreibung der Situation vor Ort

Das Grundstiick befindet sich auf der Hauptstrale 23 im zentralsiidiichen Ort Schérzingen einem
stdlich liegenden Ortsteil von der Gemeinde Schémberg. Auf dem Grundstiick befand sich zurzeit der
Bohrarbeiten am 25.07.2022 ein Bestandsgeb&ude. Der éstliche Bereich des Geléndes ist relativ eben
zur anliegenden Hauptstrale. Das Gelénde verlauft ab einem Abstand von ca. 9 m bis 10 m von der
westlich der StraRBe anliegenden Grundstiicksgrenze in einen steilen Hang &stlich des Gelaéndes. Der
Hohenunterschied im unbebauten, nérdlichen Bereich des Geladndes von der Talseite zur Hang-

Oberkante betragt ca. 2 m bis zu ca. 5m. (s. Foto 1)

i Ty TP

Foto 1: Blick von der nérdlichen Grundsticksgrenze zum Hang westlich des Gelandes

Das Grundstuck liegt geografisch gesehen im siidwestlichen Randbereich der Schwabischen Alb,
ostlich des Schwarzwaldes.

Nach der geologischen Karte liegt das Gelénde in einem Grenzbereich zwischen dem Jurensismergel
und dem Posidonienschiefer aus dem unteren Schwarzjura (Lias). Daher ist im Untergrund mit grauem,
mergeligem Ton (Jurensismergel), unten mit Platten- und Knollenlagen aus festem Mergelkalk und oder
mit feinschichtigen, dunkelgrauen, bituminésen, Mergelschiefer (Posidonienschiefer), zum Teil biegsam

blattrig, mit mehreren Linsen aus festem bituminésen Steinmergel (Stinkkalk) zu rechnen.
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4 Gelandeuntersuchungen

Die Gelandearbeiten wurden am 25.07.2022 vorgenommen. Um einen Aufschluss (ber die

Baugrundverhaltnisse zu erhalten, wurden wie geplant folgende Untersuchungen durchgefihrt:

- 4 Rammbkernsondierungen (RKS) so nah wie méglich an den Ecken des Grundrisses
zur Ermittlung der Bodenschichten; Mischprobennahme zur weiteren Verwendung fir
eine LAGA-Analyse.

- 2 Rammsondierungen (DPH) neben der RKS-2 und RKS-5 mit der schweren

Rammsonde (DPH) zur Ermittlung der Konsistenz bzw. Lagerungsdichte.

Die relativen Héhen der Bohrpunkie wurden auf den néchstliegenden Kanaldeckel der zufilhrenden
Strale bezogen (703,43 m ii. NN).

Fur eine abfallrechtliche Beurteilung nach ,LAGA Boden“ des Untergrundes wurde prophylaktisch

eine Mischprobe des vom Aushub betroffenen Bodens genommen.

Die fiir die Rammsondierung verwendete schwere Rammsonde (DPH) hat nach DIN 4094 oder DIN
EN ISO 22476-2 (2005) folgende genormten Eigenschaften: die Fallmasse (Rammbar) betrégt 50 kg.
Die Fallhéhe des Rammbaren betragt 50 cm. Die Querschnittsflache der Sondierspitze betragt 15 cm?.
Mittels des Rammbéaren wird die Sondierspitze aus gleichbleibender Fallhéhe eingetrieben. Hierbei
werden die Anzahl der Schlzage je 10 cm Eindringtiefe gemessen. Die Anzahl der Schlage ist abhangig
von der Kornzusammensetzung und der Lagerungsdichte der Schichten. Anhand der

Rammsondierungen kénnen Riickschliisse auf die Bodenfestigkeit erfolgen.
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Nach empirischen Abh&ngigkeiten kénnen die Schiagzahlen der mittelschweren Rammsonde (DPM)
bzw. der schweren Rammsonde (DPH) je 10 cm Eindringtiefe nach DIN 4094 wie folgt interpretiert

werden:
Lagerung DPH /N 10
sehr locker 1
locker 1-4
mitteldicht 4-13
dicht 13-24
sehr dicht > 24
Konsistenz DPH /N 10
breiig - sehr weich 0-2
weich 2-5
steif 5-9
halbfest 9-17
fest >17

Tab. 1: Empirische Abhingigkeit der Lagerungsdichte bzw. Konsistenz von den Schlagzahlen. Von bis
Werte je nach Bodenart und iiber dem Grundwasser {s.a. DIN 4094-3:2002). Aus: H. Prinz/R. Strauf
2006: Abriss der Ingenieurgeologie, 4. Auflage; Spektrum Akademischer Verlag, Heidelberg.

Die Rammsondierung erreichte eine Tiefe von ca. 1,5 m (DPH-1) und 0,5 m (DPH-2), darunter war

aufgrund der starken Festigkeit des Untergrundes kein weiterer Bohrfortschritt méglich.
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5 Ergebnisse
5.1 Baugrundverhiltnisse, Baugrundmodell und Bodenkennwerte

Bohrprofile und Schichtenverzeichnisse sind den Anlagen 2 zu entnehmen. Die Schlagzahlen der

Rammsondierung sind als Diagramm neben dem entsprechenden Bohrprofil aufgetragen.

Als oberstes Schichtglied der Bodenabfolge liegt unterhalb des ca. 20 bis 30 cm maéchtigen
Mutterbodens ein schwarzgrauer toniger sandiger Schluff, der im Bereich der RKS-1 bis in Tiefen von
ca. 2,3 m, im Bereich RKS-2 bis in Tiefen von 1,3 m, im Bereich RKS-3 bis in eine Tiefe von 0,4 m und
im Bereich RKS-4 bis in eine Tiefe von 1,2 m unter GOK. reicht. Hierbei handelt es sich um die
aufgelockerten Schichten des Posidonienschiefers aus dem unteren Schwarzjura (Lias) mit erkennbarer
typischer blattrigen Schichtabfolge. Diese Schichtabfolge war in den oberen Bereichen (bis ca. 1,1 m
u.GOK) stark entfestigt bis weich. Darunter stiegt die Festigkeit stark an und es war kein weiterer
Bohrfortschritt aufgrund der hohen Festigkeit mehr méglich.

Im Bereich der RKS-1 wurde dieser aus einem stark verwitterten Felszersatzproduktes aus tonigen,

steinigen Schluff bis in eine Tiefe von ca. 0,7 m u. GOK Uberlagert.

Im Bereich der RKS-4 fanden sich iber dem anstehenden Posidonienschiefer bis in eine Tiefe von ca.
0,9 m u. GOK. eine Auffilllung aus grobkornigen Steinen und toniger Schluff mit

Bauschuttanteilen.

Der geotechnischen Zuordnung im Baugrundmeodell in der Tab. 2 liegen keine Laborversuche zugrunde.
Die erfassten Schichten sind fiir den Aushub, fur die Béschung der Baugrube und fiir die Griindung
relevant (s. a. Abschnitt 6.1). Sie wurden in Anlehnung an DIN 18196 und DIN 18300 abgeschétzt,
klassifiziert und bodenmechanisch mit der Angabe von Bodenkennwerten wie in der folgenden Tabelle

idealisiert zusammengefasst:
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Homogenbereich** A B C
Gestein Steine, toniger | toniger steiniger schwach
Schluff, Schluff toniger,
Bauschutt (Felszersatz) feinsandiger
(Auffiillung) Schluff
(Posidonienschi
efer)
Farbe braun hellbraun hellbraun

Konsistenz bzw.

Lagerungsdichte dicht locker-mitteldicht/ dicht
nach RS (DPH) weich-halbfest
Bodengruppe

DIN 18196 A (GW-UM) UL-vZ VE
Bodenklasse
DIN 18300 34 4-5 5-7

Frostempfindlich
keit (ZTVE-Stb) F2 F2 F2
Feuchtwichte

cal y [KN/m?] 19 19,5 20
,» unter Auftrieb
cal y~ [KN/m?] 9 9.5 10
Kohésion
¢’ [KN/m?] 5 20 30
Reibungswinkel
o1 27,5 27,5 30
Steifemodul
Es [MN/m?] 3-10 6-15 > 40

Tab. 2 : Baugrundmodell, Bodenklassifikation und Bodenkennwerte

F 1 - nicht frostempfindlich; F 2 - gering bis mittel frostempfindlich; F 3 - sehr frostempfindlich
** bezogen auf das Aushubmaterial der Baugrube in abfallrechtlicher Hinsicht (s.a. Abschnitt 5.3)
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5.2 Grundwasser, Bemessungswasserstand und Versickerung

Bei den Sondierbohrungen wurde bis zur Bohrendtiefe von 2,3 m u. GOK (hangseits) und 1,2 m u. GOK

(talseits) kein Wasser angetroffen.

Die gemaf DIN 18 130 Uiberwiegend schwache bis sehr schwache Durchlassigkeit bedeutet, dass eine
Baugrube fur Oberflachen- und Sickerwasser wie eine ,Wasserfalle" wirkt, die das Wasser auffangen
und auch halten kann, was dann zu drickendem Wasser fithren kann. Das hat bautechnische Folgen
(s.a. Abschnitt 6). Der Bemessungswasserstand ist also in Héhe der Gelandeoberfldche talseits

anzusetzen.

Die Durchlassigkeitsbeiwerte kénnen fiir

- toniger steiniger Schluff (Felszersatz) mit kf=101=10%m/s

- schwach toniger, feinsandiger Schiuff (entfestigter Fels) mit kf=101- 109 m/s

abgeschatzt werden.

Die Angabe des Durchiassigkeitsbeiwertes (kf —-Wert) entstammt dem ATV DWA-Regeiwerk A 138. Die
Werte geben eine naherungsweise festgelegte Wasserdurchlassigkeit des beschriebenen Bodens

wieder. Inhomogenitaten kdnnen jedoch zu z.T. deutlichen Abweichungen fiihren.

Eine Versickerung von Regenwasser von den Dachern und den versiegelten Flachen ist aufgrund der

schilechten Durchlassigkeit nicht méglich.

Es solite gepruft werden, ob eine Niederschlagsnutzung (Zisterne mit Entlastungsiiberlauf) erfolgen
kann. Fiir die Einleitung von Oberflichen-, Drainage oder Grundwasser in die Kanalisation

werden in der Regel behérdliche Genehmigungen benétigt.
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53 Geodynamik

Der Projektstandort liegt nach der Planungskarte zur DIN 4149 vom April 2005, im Bereich der
Erdbebenzone 3 mit zu erwartenden Intensitaten von > 7,5.

Die Untergrundklasse ist mit R (Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund) angegeben.

Als Baugrundklasse (zu beriicksichtigender Tiefenbereich = bis 20 m ab GOK) ergibt sich nach DIN E
4149:2005-04 eine Zuordnung in die Baugrundklasse A.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungsprasidium Freiburg stellt auf lhrer
Homepage eine Ingenieurgeologische Gefahrenhinweiskarte fir Baden-Wiirttemberg zur Verfugung [7].
In der Gefahrenhinweiskarte kénnen Hinweise auf Gefahren hinsichtlich Rutschungsgebieten,
Steinschlag/Felssturz, Olschiefererhebungen, jahreszeitliche Volumenanderung, Setzungen,
veranderlich feste Gesteine, Verkarstungsgefahrdungen und vermutete Verkarstungsstrukturen
entnommen werden. Im Bereich des geplanten Neubaus gibt es nach Gefahrenhinweiskarte Hinweise
auf Olschiefererhebungen, jahreszeitliche Volumeninderungen und verdnderliche feste
Gesteine. (Abb.1)

10
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Abb.1: Ausschnitt aus ,Ingenieurgeologie — IGHK50 Ingenieurgeologische Gefahrenhinweiskarte in Baden-
Wirttemberg = LGRB-BW IGHK50: Olschiefererhebung (gelb), Jahreszeitliche Volumenénderung
(blau), Veranderliche feste Gesteine (dunkelgriin)* Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Regierungsprasidium Freiburg: Kartenviewer ,hitps:/maps.Igrb-bw.de/.", (roter Stern = Grundstiick)

Baugrundhebungen im Unterjura

Auf der Homepage des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau aus Freiburg, Baden-
Wittenberg [7] sind anhand eines Fallbeispiels im Zollernalbkreis die Faktoren der Ursache fur
Hebungsschadden und die unterschiedlichen Wege der Schadenspréventionswege aus der
Vergangenheit wie folgt dokumentiert;

11
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Baugrundhebungen im Unterjura am Beispiel einer Fabrikhalle im Zollernalbkreis

Es handelt sich in diesem Beispiel um ungleichmaRige Baugrundhebungen, die an bestimmte Gesteine

des Unter- und Mitteljuras, insbesondere der Posidonienschiefer-Formation, gebunden sind.

Die Ursachen der Hebungsschaden beruhen nicht auf den bekannten Vorgéangen wie Entspannung
Uberkonsolidierter Gesteine, Umwandiung von Anhydrit in Gips oder Frosthebung. Fur das Phanomen

sind nach heutiger Kenntnis andere, sehr unterschiedliche Faktoren verantwortlich:

Festgestein:
e Gut aufspaltende, dinnschichtige, bitumindse und wenig verwitterte Gesteine des Unter- und
Mitteljuras
e Position (iber dem Grundwasserspiegel, geringmachtige Lockergesteinsbedeckung

e hoher Gehalt an fein verteiltem Pyrit

Bauwerk und Griindung:
e Verminderte Durchfeuchtung bzw. Austrocknung von Festgesteinen mit oben genannten
Eigenschaften durch
e Uberbauung (fehlender Niederschiag)
e Absinken des Grundwasserspiegels (Drainagen)
e Warmeeintrag (Heizungen)
e Bauwerksgrindungen oberhalb des Grundwasserspiegels

e relativ geringe Bodenpressung der Bauteile

Mechanismus:

o Durch Verwitterung (Oxidation) des tberwiegend fein verteilten Pyrits in den Festgesteinen
entsteht Schwefelséure, die mit dem Karbonat der Gesteine reagiert. Auf den diinnen, wegen
des Kerogengehalts plastifizierungsrestistenten, d. h. verformungsunwilligen Schichtplatichen
der Gesteine kommt es unter bestimmten Bedingungen oberhalb des Grundwasserspiegels
zum Wachstum von Sulfatkristallen, welche die zahlreichen dunnen Gesteinsschichten
(Aufspaltung im Millimeter-Bereich) auseinanderdriicken (Hebung). Die bislang bekannten
maximalen Hebungsbetrage liegen bei 60 cm. Die Schadensentwicklung setzt u. U. erst 10
Jahre nach Fertigstellung eines Gebzudes ein. Die Hebungsvorgdnge kénnen Jahrzehnte

andauemn.
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Schadenspravention :

Zur Schadenspravention wurden in der Vergangenheit sehr unterschiedliche Wege beschritten:

e Grindung in Lockergesteinen Uber dem gefdhrdeten Festgestein (Erhaltung der
Deckschichten)
e Versiegelung der Festgesteine mit sogenannten Dampfsperren (Folien)
e Vermeidung tieferer Drainagen im Festgestein
o Kiunstliche Bew&sserung der Festgesteine
¢ Einbau einer Kiessand-Ausgleichsschicht zwischen zwei Folien (z. T. mit Bewasserung der
Ausgleichsschicht)
e Grindung im Festgestein unterhalb des Schwankungsbereichs des Grundwasserspiegels (z.
B. Pfahle mit Gleithillsen, sulfatresistenter Beton)
¢ Realisierung von Bodenpressungen > 300 kN/m2
e Verankerung der Fundamente im tieferen Untergrund
e Herstellen von Kriechkellern unter wenig belasteten Bauteilen (Hallenb&éden)
e Austausch des Festgesteins gegen verdichteten Kiessand o. & bis unter den
Grundwasserspiegel
Die Wirksamkeit der aufgelisteten MafRnahmen kann abschlieRend noch nicht beurteilt werden.
Angesichts der wirtschaftlichen Bedeutung des Phanomens besteht die Absicht, die bisher realisierten

Lésungsansétze fachtechnisch auszuwerten.

Auf dem Geldnde fiir den geplanten Neubau kdnnen Hebungsschidden langfristig nicht

ausgeschlossen werden. Daher sind Schadenspréiventionen mit einzuplanen.
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6 Umwelttechnische Kurzbericht

Der Schichtaufbau kann den Bohrprofilen (Anlage 2) entnommen werden:

Im Rahmen der AufschluRarbeiten wurden keine besonderen organoleptischen Auffalligkeiten

festgestellt.

Fur eine abfallrechtliche Beurteilung des auszuhebenden Baugrundes wurde eine Mischprobe
genommen. Diese wird, sofern keine anderslautende Anfrage vorliegt, von uns nach 3 Monaten ohne
Riickfrage beim Bauherrn entsorgt, weil sie dann als veraltet gelten. Der Bauherr sollte rechtzeitig
mit dem Erdbauer abkliren, ob er eine abfallrechtliche Untersuchung bendtigt, da die
entsprechende Analytik bei dem chemischen Labor 1 - 2 Wochen Zeit benétigt. Andererseits
besteht die Gefahr des Baustellenstillstandes.

Hierbei weisen wir dringend darauf hin, dass einige Deponien auch tiber die LAGA hinausgehende
Analyseparameter verlangen und daher der Erdbauer vorher abklaren sollte, welche
Analysenparameter von der von ihm vorgesehenen Deponie verlangt werden. Die entsprechende

Mischprobe kann nach Information dann an das entsprechende Speziallabor senden.

7 Schlussfolgerungen und Empfehlungen
71 Lastabtragung / Griindung

Der geplante Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohneinheiten und Tiefgarage soll eine
Grundflache von ca. 28,18 m x 16,535 m aufweisen. Die Grundfliche umfasst den bebauten Bereich
des Gelandes. Die Untersuchungen fir diesen Bereich werden nach Angaben des Auftraggebers nach
Abriss des Bestandsgebaudes in Auftrag gegeben, daher kann zurzeit keine verbindliche Aussage zur
Lastabtragung/Griindung getroffen werden. Folgende Empfehlung richtet sich nach den am 25.07.2022
durchgefiihrten Erkundungsstand und bedarf weiteren Untersuchungen. Die in Abschnitt 5.3
erwahnten Gefahren fur das Gelande wurden fur die Lastabtragung/Griindungsempfehlung nicht
beriicksichtigt, hierzu sind weitere Untersuchungen durch Sondierungen nach Abriss des

Bestandsgebaudes auf dem Geldnde notwendig.

Die Unterkante der geplanten Bodenplatte kommt mit hoher Wahrscheinlichkeit in dem stark

verwitterten bis festen Posidonienschiefer zu liegen (Anlage 2.1).
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Fur das Baugrundstiick gilt die Frosteinwirkungszone lll, die eine Tiefe von <120 cm aufweist.

Die Griindung von Bauwerken hat nach DIN EN 1997-1:2014-03 Abschn. 6.4 frostsicher zu erfolgen.
Hierfir ist gemal DIN 1054:2010-12 eine frostsichere Griindungstiefe von ca. 1,20 m vorzusehen. Da
der Baugrund jedoch grundséatzlich vor nachteiligen Witterungseinflissen zu schitzen ist, die zu einer
Herabsetzung der Festigkeit filhren kénnen, sind lokale Einflussgréfen zu berlicksichtigen. So hat sich
eine frostsichere Grindung an der 6rtlichen Eindringtiefe sowie an der geologischen Situation zu

orientieren.
Die Frostfreiheit fiir Fundamente ist durch die Unterkellerung gewahrleistet.

Fur das Haus wird eine Plattengriindung auf einer Ausgleichsschicht von 0,20 m vorgeschlagen. Die

Lastabtragung erfolgt hierbei in Form einer bewehrten Bodenplatte (Grindungsplatte).
Die entsprechende Setzungs- und Grundbruchberechnung ist in der Anlage 3 dargestellt.

Um mit Setzungen / Setzungsdifferenzen bis zu 0,5 cm auszukommen, kann fur eine wirksame
Fundamentbreite von 1,0 m ein aufnehmbarer Sohldruck (DIN 1054:2005) von ca. 190 kN/m?
(Bemessungswert des Sohlwiderstandes (EC7) von 266 kN/m?) veranschlagt werden.

Die Bodenplatte ist auf der Basis einer elastischen Bettung zu dimensionieren. Zur Bemessung der

Bodenplatte ist ein Bettungsmodul von 27 MN/m?® in Ansatz zu bringen.
Nach Freilegung der Baugrube sollte der Baugrund nochmals begutachtet werden.

Zurzeit stehen noch keine Lastangaben zur Verfiigung. Bei konkreten Angaben kénnen sich
noch Anderungen bei den Berechnungen ergeben, die als zusitzliche Leistungen einstufen sind.

Das gilt auch bei sonstigen Planungsédnderungen.
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7.2 Erd- / Aushubarbeiten

Den Erd- und Aushubarbeiten sind die einschl&gigen Vorschriften, insbesondere die DIN 18300 und
die ZTVE-StB 94 zugrunde zu legen. Dariiber hinaus sind die Empfehlungen der DIN 4124 zu beachten.
Hinsichtlich der vorgefundenen Baugrundverhaltnisse werden im Rahmen der Weiterplanung und der

Durchfiihrung von Erd- und Grindungsarbeiten untenstehende MaRnahmen betont.

Fur die Herstellung des Griindungsplanums werden Bodenaushubarbeiten erforderlich. Eine

Auflockerung des Erdplanums beim Losen ist, soweit méglich, zu vermeiden.

Bei Bedarf ist firr die Standfestigkeit des Bodens fiir den Baustellenverkehr eine Arbeitsschotterschicht

vorzusehen.

Um die Planumsflaichen und Griindungssohlen bei ungiinstigen Wetterverhéaltnissen nicht zu
beeintrachtigen, gegen Verschlammen zu schitzen und einen unnétigen Bodenaustausch zu
vermeiden, sollte der Aushub grundsatzlich riickschreitend von aullerhalb der Baugrube vorgenommen

werden.

Das Erdplanum ist, wo méglich, mittels Tiefléffel mit glatter Schneide anzulegen. Vermutlich muss der
Keller zumindest bereichsweise in den Pasidonienschiefer eingemeileit werden. Das Erdplanum ist vor
Austrocknung, Vernassung und Frost zu schiitzen, da hierdurch ungiinstige Auswirkungen auf die

Konsistenz und damit auf die Tragfahigkeit zu erwarten sind.

Auszuhebendes bindiges und / oder organisches Material ist ausschlieBlich zur Gelandemodellierung

auflerhalb des Baufeldes zu verwenden oder abzufahren.

Ebenso sind natlrliches Aushubmaterial und eventuell vorkommende Auffiillungsbéden getrennt zu

halten und zu entsorgen. Bei einer Vermischung kénnen ansonsten Mehrkosten entstehen.

Das Erdplanum sollte nach seiner Freilegung zuerst vom Bodengutachter auf Schwéchezonen
iiberpriift werden. Die bodengutachterliche Kontrolle und Abnahme der Griindungssohle ist die

Voraussetzung fiir eine setzungsarme Griindung.
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Das erdfeuchte Planum ist vor der Uberschiittung bei trockenem und frostfreiem Wetter in mehreren
Ubergéngen intensiv vorzuverdichten. Die Ubergénge sind senkrecht zueinander auszufithren. Das
Planum darf nicht befahren werden.

Eventuell nicht ausreichend tragfahige Bodenzonen sind gegebenenfalls zusatzlich auszukoffern und

durch entsprechende anpassende Verstarkungen der Ausgleichsschicht zu ersetzen/auszutauschen.

Die notwendigen B&schungsneigungen, Gruben und Graben sind nach DIN 4124 herzustellen. Parallel
zu den Gruben- und Grabenwanden ist wahrend des gesamten Offenstandes ein mindestens 0,60 m

breiter Streifen unbelastet (z.B. von Aushub, Maschinen, Fahrzeugen und Baumaterialien) zu halten.

Baugerate bis 12 t Gesamtgewicht missen einen Mindestabstand von 1,0 m und Baugeréte {iber 12 t
missen einen Mindestabstand von 2,0 m zwischen der AuRenkante der Aufstandsflache und der

Béschungskante einhalten

Gruben und Grabenwdnde mit Héhen zwischen 1,25m und 1,75m kdnnen bis 1,25 m senkrecht
ausgefithrt werden. Nicht verbaute Gruben und Graben mit einer Tiefe von mehr als 1,75m missen
vollstandig mit abgebdschten Wanden hergestellt oder verbaut werden. Ohne rechnerischen Nachweis
der Standsicherheit darf ein Béschungswinkel von 45° (nichtbindige B&den und weiche bindige Béden)
bzw. von 60° (bindige B&den von mindestens steifer Konsistenz) nicht Gberschritten werden.

Der Bauleiter hat das Planum zu priifen und kann bei Bedarf die erforderlichen Maftnahmen z.B. eine

dickere Ausgleichsschicht anordnen.

Durch die Freilegung der westlichen Hangseite ist es wahrscheinlich, dass dies zu
Ausschiittungen des angesammelten Regenwassers aus dem Hang fiihrt. In diesem Fall ist nicht
ausgeschlossen, dass der Hang bei entsprechender Schichtneigung in die Baugrube rutschen
kann. Dies gilt es vorher mit weiteren UntersuchungsmafRnahmen (Schiirfe) zu liberpriifen und

bei Bedarf eine entsprechende Wasserhaltung und einen passenden Verbau einzuplanen.
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Im Falle nicht normgerecht ausgefilhrter Gruben, Graben oder Béschungen kénnen erhebliche Schaden
an Bausubstanz, Gelande und/oder Infrastruktur des eigenen Grundstiickes bzw. an Grundstiicken
Dritter entstehen. Die gesetzlichen und berufsgenossenschaftlichen Unfallverhitungsmafnahmen sind

einzuhalten.

Fiir das Griindungs-Schotterpolster ist Naturschotter der KorngréRen 0/36 bis 0/56 in einer

Mindestdicke von 0,20 m zu verwenden.

Als Untergrund fur eventuelle Verkehrsflachen sollten Béden der Bodengruppen GW, GU, Gl oder SW
(DIN 18196) genommen werden (z. B. Kiessand, Schotter 0.A.) und lagenweise verdichtet eingebaut

werden in Anlehnung an die ZTV-Wegebau.

Die Verfullung von Graben und Gruben sowie des Arbeitsraumes hat mit Materialien der
Verdichtbarkeitsklasse V1 nach ZTVA-StB zu erfolgen. Dies ist lagenweise verdichtet (max. alle 30 cm)

einzubauen

Fiir die Einleitung von Oberflichen- oder Grundwasser in die Kanalisation werden in der Regel

behdrdliche Genehmigungen benétigt.
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7.3 Bauwerkssicherung gegen Bodenfeuchtigkeit Schicht- und Grundwasser

Das Wohngebaude soll mit einer Tiefgarage gebaut werden.
Aufgrund der angesetzten Hohe des Bemessungswasserstands bis GOK ist fir den unterkellerten
Bereich die Wassereinwirkungsklasse W2.1-E (maRige Einwirkung von driickendem Wasser)

anzusetzen, da das Sickerwasser / Grundwasser max. < 3m ansteigen kann.

I Wassereinwirkungsklasse W2.1-E |

/\ Stauwasser /\Grunciwasser
|
/ N :
S HGwW
¥ Awenig durchiassig R
<am’t . nicnt gearant belietig — |
i i ]
manige Druckwasser- Hochwasser
einwirkung: /\ AN
Wasserdruck <3 m
Keine Differenzierung nach N .
Entstehungsart und Dauer, o
sondern nur nach

Einwirkungsintensitéat!

In diesem Fall empfehlen wir, dass die Grundungsplatte und die erdberihrenden Wande aus
wasserundurchlassigem (WU-) Beton (z.B “Weille Wanne") oder gleichwertig hergestellt werden (z.B.
Bitumendickbeschichtung, ,Schwarze Wanne*). Dabei ist die aktuelle Richtlinie ,Wasserundurchlassige
Bauwerke aus Beton (WU-Richtlinie)* des DAfStb (Deutscher Ausschuss fir Stahlbeton) bzw. die DIN
18195 Teil 6 Abdichtung gegen von aullen driickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser zu

beachten.
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Anfallendes Oberflachenwasser ist mit Gegengefélle vom Bauwerk wegzufthren.
Falls Sickerwasser /Stauwasser in der Baugrube entsteht ist eine offene Wasserhaltung durchzufiihren.

Grundsatzlich sind hohe Wassereinwirkungen zu vermeiden. Dies bedeutet z.B. dass das Gefélle vom
Haus weg anzuordnen ist. Das Gelande sollte z.B.- durch Rinnen und Gegengefélleflachen, in
Hanglagen z.B. durch zwischengeschaltete Stitzmauern und offen entwasserte Graben so gestaltet
werden, das Niederschiagswasser nicht als Oberflachenwasser zum Gebaude hingeleitet wird.

Fiir die Einleitung von Oberflichen- oder Grundwasser in die Kanalisation werden in der Regel
behdérdliche Genehmigungen benétigt.
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8 AbschlieBende Hinweise

Die vorliegende Baugrunderkundung beschreibt die, durch punktuelle Bodenaufschliisse festgestellten
Baugrundverhaltnisse in geologischer, bodenmechanischer und hydrogeologischer Hinsicht und ist nur
fur diese gultig. Die bautechnischen Aussagen beziehen sich auf den zum Zeitpunkt der Erstellung

dieses Berichtes bekannten Planungszustand.

Sollten Abweichungen vom beschriebenen Baugrund festgestellt werden, ist mit dem
Baugrundgutachter Ricksprache zu halten. Samtliche Aussagen, Bewertungen und Empfehiungen
basieren auf dem im Bericht beschriebenem Erkundungsrahmen und erheben keinen Anspruch auf eine

vollsténdige repréasentative Beurteilung der Flache.

Die Angaben der Bodengruppen erfolgen vorbehaltlich der Durchfilhrung von bodenmechanischen

Laborversuchen zu Korngréenverteilung und Plastizitat.

Die Angaben der bodenmechanischen Kennwerte beruhen aufim Zuge der Sondierungen gewonnenen
Erkenntnissen, sowie auf Literaturangaben und Erfahrungswerten. Zur exakten Bestimmung der

Kennwerte sind ggf. weitere Feld- und Laborarbeiten erforderlich.

Abweichungen von den Planungsvorgaben, insbesondere -eine Abweichung von der seitens des
Berichterstatters angenommenen Héhe der Unterkante Bodenplatte kénnen Anderungen bei der
Grindungsempfehlung zur Folge haben.

Weil nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, dass aullerhalb der durch die Bodenaufschllsse
reprasentierten Bereiche andersartige Baugrundverhéltnisse angetroffen werden kdnnen, solite der

Gutachter in allen Zweifelsfragen und zur Abstimmung evil. erforderlicher Anpassungsmafinahmen

rechtzeitig konsultiert werden.

Wir empfehlen, auch die Aushub- und Gritndungsarbeiten fachtechnisch iiberwachen bzw. die
Baugrubensohle abnehmen zu lassen. Hierfiir steht Ihnen unser Biiro gerne zur Verfiigung.

Der vorliegende Bericht ist nur in seiner Gesamtheit verbindiich.

Russelsheim am Main, den 31.08.2022

Hr

Mustafa Sen (B.eng. Umwelttechnik)
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Projekt: Neubau eines Mehrfamilienhauses + 8
WE und Tiefgarage, Hauptstr. 23, 72355
Schérzingen

Anlage 2.2.1

Datum: 25.07.2022

Auftraggeber: A+J Wohnbauprojekt GmbH i. Gr.
Herr Janusz Bizon, Friedrich-List-Str. 9a, 78234

Bearb.: M. Sen

Engen-Welschingen

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Anlage 2.2.1
Schichtenverzeichnis Bericht:
fur Bohrungen chne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 2022153
Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienhauses + 8 WE und Tiefgarage, Hauptstr. 23, 72355 Schérzingen
Datum:
Bohrung Nr RKS1 /Blatt 1 25.07.2022
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bi
s b} Ergénzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
i Wasserfithrung Tiefe
R : Bohrwerkzeuge inm
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kermverlust Art | Nr. (Unter-
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang :
punkt Sonstiges kante)
fy Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) humoser, toniger, sandiger Schiuff
b)
0,30
o weich 9 leicht zu bohren e) schwarzbraun
f Mutterboden ) Quartar ) OH ) 0
a) .
toniger, steiniger Schluff
b)
einaxiale
0,70 | Druckfestigkeit 5,0
2
© steif-fest ‘ 9 mittelschwer zu bohren e) grau kg/cm
0 Hanglehm-Felszersatz 9 unterer schwarzjura ") uL-vZz ) ++
a)
schwach toniger, feinsandiger Schluff
b) . )
blattrige Schichtenfolge Kein weiterer
2,30 Bohrfortschritt
© fest 9 schwer zu bohren e) grau-schwarzbraun maglich
g Fels, entfestigt 9 unterer Schwarzjura h VE ) ++
a)
b}
c) d) &)
f) a) h) i)
a)
b)
c) d) e)
) g) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbefter vor.




BBU

Mustafa Sen (B.eng.)
GutenbergstraBe. 3

65428 Risselsheim

Herr Janusz Bizon, Friedrich-List-Str. Sa, 78234
Engen-Welschingen

Projekt: Neubau eines Mehrfamilienhauses + 8 Anlage 2.2.2
WE und Tiefgarage, Hauptstr. 23, 72355 -
Schérzingen Datum: 25.07.2022
Auftraggeber: A+J Wohnbauprojekt GmbH i. Gr. Bearb.: M. Sen

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

0,00+
0,304

0,60
0,90]
1.20

1,504

RKS 2 + DPH-1

Schlagzahl N,, fur 10 cm Eindringtiefe

NN + 702,62 m o0 10 20

>

MuMu humaser, toniger, 1
030 MuMu sandiger Schluff,

. - weich, leicht zu

bohren, E] E ]t
schwarzbraun,
Mutterboden
toniger, steiniger |
Schiuff, 4
steif-fest, 2
mittelschwer zu @ 1,00
bohren, grau,

Hanglehm-Felszersa

iz

(8]

1,30

NN+ 701,32 m

Tiefe (m)
Héhenmafstab 1:30

50
100




Anlage 2.2.2
Schichtenverzeichnis Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 2022153
Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienhauses + 8 WE und Tiefgarage, Hauptstr. 23, 72355 Schérzingen
Datum:
Bohrung  Nr RKS2+DPH-1  /Blatt 1 25.07.2022
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis
l b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserfiihrung Tiefe
.y - - Bohrwerkzeuge inm
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kernverlust Art | Nr. (Unter-
A:jslt(f- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) humaoser, toniger, sandiger Schluff
)
0,30
© weich 9 leicht zu bohren e) schwarzbraun
0 Mutterboden 9 Quartér " OH ) 0
a)
toniger, steiniger Schluff
b}
Kein weiterer
1,30 5 thrfortschritt
° steif-fest ) mittelschwer zu bohren e) grau mdglich
f Hanglehm-Felszersatz 9 unterer Schwarzjura h) UL-vVZ ) ++
a)
b)
c} d) e}
f) a) h} i)
a)
b)
) d) e)
f) g) h) i)
a)
b}
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschattliche Bearbeiter vor.




BBU

Mustafa Sen (B.eng.)
Gutenbergstralle. 3
65428 Risselsheim

Projekt: Neubau eines Mehrfamilienhauses + 8
WE und Tiefgarage, Hauptstr. 23, 72355
Schérzingen

Anlage 2.2.3

Datum: 25.07.2022

Auftraggeber: A+J Wohnbauprojekt GmbH i. Gr.

Bearb.: M. Sen

schwach toniger,

feinsandiger Schluff,

HaB0ge

Schichtenfolge, fest, @
schwer zu bohren,
grau-schwarzbraun,

Fels, entfestigt

NN + 700,06 m

h
—— Herr Janusz Bizon, Friedrich-List-Str. 9a, 78234
Engen-Welschingen
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
RKS 3
NN + 700,46 m
0.00 humoser, toniger,
sandiger Schiuff,
0.30 weich, leicht zu
bohren, E] IZI
schwarzbraun,
0,60 Mutterboden




Antage 2.2.3
J Schichtenverzeichnis -
./ Bericht:
e et 5 .
=Ly fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 2022153
Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienhauses + 8 WE und Tiefgarage, Hauptstr. 23, 72355 Schérzingen
Datum:
Bohrung Nr RKS3 /Blatt 1 25.07.2022
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bi
s b) Ergéanzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d)} Beschaffenheit e) Farbe Bo&'n:rn:‘e‘egrzlﬁgtge Art | Nr. (Gr:“rgr_
Ansalil- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges kante)
unkt -
P f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) humoser, toniger, sandiger Schluff |
b) I
0,20 |
° weich 9 leicht zu bohren ®) schwarzbraun
N Mutterboden 9 Quartar h) OH ) 0
a) . ) )
schwach toniger, feinsandiger Schluff
b) : .
blattrige Schichtenfolge Kein weiterer
0,40 Bohrfortschritt
©) fest 9 schwer zu bohren ®) grau-schwarzbraun maglich
N Fels, entfestigt 9) unterer Schwarzjura h) VE ) ++
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b}
c) d} e}
) 9) h) i) |
a)
b)
] d) e}
7 9) h} i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




BBU Projekt: Neubau eines Mehrfamilienhauses + 8 Anlage 2.2.4

Mustafa Sen (B.eng.) b
Gutenbergstrale. 3 Schérzingen

WE und Tiefgarage, Hauptstr. 23, 72355

Datum: 25.07.2022

65428 Russelsheim

Engen-Welschingen

Herr Janusz Bizon, Friedrich-List-Str. 9a, 78234

Auftraggeber: A+J Wohnbauprojekt GmbH i. Gr. Bearb.: M. Sen

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

0,00

0,30

0,60

0,90

1,20

RKS 4 + DPH-2

NN + 700,77 m

MuMul  humoser, toniger,
020 f A sandiger Schluff,

i‘g?@ﬂ \t/)v;iﬁzhfeicht zu IIl
A4

D‘Q schwarzbraun,

<

[=2
0.70 5 5 Mutterboden
e Steine,
0,90 4\ dicht, schwer zu

: bohren, grau, @ E
uffillung
toniger Schluff mit

Bauschutt,
fest, schwer zu @ El
bohren, braun,
uffallung
ch toniger,
fefnsandiger Schiuff,
blattrige
Schichtenfolge, fest, (VE)
schwer zu bohren,
schwarzbraun, Fels,
entgestigt

NN + 699,57 m

Schlagzahl N,, for 10 em Eindringtiefe
0 10 20




Anlage 2.2.4
Schichtenverzeichnis Bericht
flir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az 2022153
Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienhauses + 8 WE und Tiefgarage, Hauptstr. 23, 72355 Schérzingen
Datum:
Bohrung Nr RKS4+DPH-2 /Blatt 1 25.07.2022
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderprobe
. Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e} Farbe B°£Qfﬂ‘ﬁﬁ:§e Art | Nr. (L'J':]{zr_
A:us:ltj- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy iy Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) humoser, toniger, sandiger Schluff
b)
0,20
© weich 9 leicht zu bohren e) schwarzbraun
0 Mutterboden 9 Quartar n) OH ') 0
a) :
Steine
b)
0,70
© dicht 9 schwer zu bohren €) grau
f Auffillung 9) Basaltsteine h) GW I)
a)
toniger Schluff mit Bauschutt
b)
0,90
© fest 9 schwer zu bohren e) braun
f . g) hy um | )
Auffllun
uffiillung A)
a)
schwach toniger, feinsandiger Schiuff
b) ) .
blattrige Schichtenfoige Kein weiterer
1,20 Bohrfortschritt
©) fest 9 schwer zu bohren e) schwarzbraun maglich
0 Fels, entgestigt 9 unterer Schwarzjura m VE ) ++
a)
b}
c) d) e)
f) 9 h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Bohlgasse 11

1. Art der Baulichen Nutzung

{55 Abs. Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. { das Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11
der Baunutungsvarordnung - BauNvO -)

Allgemeine Wohngebiste
(§ 4 BauNVvOQ)

WA

2. Maf der Baulichen Nutzung
(§5 Abs. Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baugebiet

Zahl der Vollgeschoss

J 0.4 Grundflachenzahl
g 1.0 GeschoBfiachenzahl
O 30° Dachneigung
(73] sD Dachform

Fullschema der Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

zahl

zahl

Baumassen-
zah

Bauweise

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BavG8, §§ 22 und 23 BauNVvQ)

3.5. Baufenster

300 - 301

8T8

= — WEG / i e pe fane T S ERE | ==
\ | !I ]' B = E
a ol |\
2 M i
(D "‘ .'( \ 3, Lot
S i\
': | X Balkon
- B ‘@-‘HI Terrassa Balkon | Terasse | N &
8; I *“--.. i -\‘\~JL & (52 Q?
(4V] ~— - . A ) e !
© \\”’“‘--H‘ \ _@_
° 1
S Q.
90 ] S |
I L = X
I . / —_——
L Gar _
/' T— P —
N 1 ‘\~\'\_ .’
2 ! -
f W
| O_)Q
| @
/
‘\“\‘\.

HauptstralBe

T S

| N ] == '-'_—_ -—-— =
——— ;
21 21 8 A
Bl &B| &
Batkon Balkon s
Terrasse Terrasse
|
,g:« &
&
oas | ¢
——
|
=

0
e rv—
ctg v S Il

300/3 - 306/1

Flurstiicksnummern

Flurstiicksnummern

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

—

Sicherheitsstreifen
Fahrbahn
Gehweg

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.13. aufgehpbene grenze-des-rdumbishen
(§-9-Aba 7 BaulEy ZBauﬂr&uZé’,

Firstrichtung

- Grunflache

v}

Spielplatz

Stadt Schémberg

S

Vorhabenbezogener Bebauungsplanl¥

Lehenbrunnen - 6. Anderung

(Bebauungsplan der innenentwicklung gem.§ 1(‘32' BauGB)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Bebauungsplansentwurfs
und Beschiuss dber
offentliche Auslegung

Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung
Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Tréger dffentlicher
Belange

Beschluss iiber Bedenken
und Anregungen
Satzungsbeschiuss

Stadt Schémberg, den

Bekanntmachung und Inkrafttretten

am

chomberg

2oflernaibkeeis

am

am

am

vom bis

vom

bis

am

am

Karl-Josef Sprenger
Birgermeister

am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes

sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Schémberg iibereinstimmen.

Stadt Schémberg, den

Planvorhaben:
Gemeinde Schémberg

Gemarkung Schérzingen
Kreis Zollernalbkreis
Lage HauptstraBe 21 - 23

Investor:

A+ J Wohnbauprojekt GmbH i.Gr.

Herr Janusz Bizon
Friedrich-List.Str. 9a
78234 Engen-Welschingen
Planersteller:

ROUD-HAUS GmbH
Tiibinger StraBe 14

72379 Hechingen
Erstellt: Plan-Nr.: | Stand:
16.01.2023
Gezeichnet: MaBstab:
1:500
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Bohlgasse 11

& WEG &

—5 ﬁT | £

HauptstraBe

1a)

1. Art der Baulichen Nutzung

(§5 Abs. Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGE -, §§ 1 bis 11
der Baunutungsverordnung - BauNvQ -)

Allgemeine Wohngebiete

WA | (s4BauNvo)

2. Man der Baulichen Nutzung
{§5 Abs.Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

] Zahl der Vollgeschoss
0.4 Grundflachenzahl

1.0 GeschoBftachenzahi
30° Dachneigung

SD Dachform

Fulischema der Nutzungsschablaone

Baugebiet Zahl der Voligeschossa
zahl zaht

Baumassen- Bauwesise

zahl

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0O)

f========  3.5. Baufenster

300 - 301 Flurstacksnummern

300/3 - 305/1  Flursticksnummern

6. Verkehrsfiachen
{§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

Sicherheil
Fahrbahn
Gehweg

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplan
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

L]

15.13. aufgehobene gronze-doe-raurilichan
{§-SAbsT-BanEB- “Bous grenze

Firstrichtung

Griche
6 Spielplatz

Stadt Schémberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lehenbrunnen - 6. Anderung

& fchomberg

Zoternalhkiis

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.§ 1% BauGB)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am

Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am

Billigung des Bebauungsplansentwurfs
und Beschluss (ber

offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Bekanntmachung der

éffentlichen Auslegung am
Offentliche Auslegung vom bis

Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher

Belange vom bis
Beschluss lber Bedenken

und Anregungen am
Satzungsbeschluss am

Stadt Schémberg, den

Karl-Josef Sprenger
Biirgermeister

Bekanntmachung und inkrafttretten am

Ausfertigung: Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Schomberg tibereinstimmen.

Stadt Schémberg, den

Planvorhaben:
Gemeinde Schémberg

Gemarkung Schorzingen
Kreis Zollernalbkreis

Lage HauptstraBe 21 - 23
Investor:

A+ J Wohnbauprojekt GmbH i.Gr.
Herr Janusz Bizon
Friedrich-List.Str. 9a
78234 Engen-Welschingen
Planersteller:

ROUD-HAUS GmbH
Tibinger StraBe 14

72379 Hechingen

Erstellt: | Plan-Nr.: | Stand:

16.01.2023

Gezeichnet: MaBstab:

1:500
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Luis Ramos Telefon Buro: 0751 99 55 81 08
Fachgutachter Fledermause/Végel Mobil 01520 5760458
Schwalbenweg 10 E-Mail: luisramos@t-online.de

88213 Ravensburg

An:
Firma A+J Wohnbauprojekt GmbH
Herr Janusz Bizon
Friedrich-List-StraRe 9a
78234 Engen-Welschingen
Datum: 23.01.2023

Fachbeitrag B
Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung und Uberpriifung am 20.07.2022 und 11.01.2023

— Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung/Uberpriifung Gebiude
— Aufnahme/Uberpriifung Gehdlze und Strukturen Gesamtfliche Flurst. Nr. 300, 301,
303/1 und 305/1

Bauvorhaben: Abbruch Bestandsgebadude und Neubauten MFH, Tiefgarage
Bauort: 72335 Schérzingen, Schémberg, Hauptrasse 23, Flurst. Nr. 300, 301, 303/1 und 305/1

Standortdaten: Gemeinde Schémberg
Gemarkung Schdérzingen
Kreis Zollernalbkreis
Lage HauptstralBe. 23

Sehr geehrter Herr Bizon,

im Bereich 72335 Schérzingen, Hauptrasse 23 und auf den Flst. Nr. 300, 301, 303/1 und 305/1
sollen wegen geplanten Neubauten das bestehende Geb&dude abgerissen und die bestehende
offene Fliache (ehemaliger Bauergarten und Obstgarten) freigerdumt werden. Im Zuge des
Genehmigungsverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Uberpriifung (Relevanzbegehung)
gefordert, um die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG
ausreichend zu beachten.

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Uberprifung des Gebaudes muss ausgeschlossen werden,
dass durch den Riickbau besonders geschiitzte Arten, wie z.B. die Haussperlinge, Rauchschwalben
und Mehlschwalben, sowie streng geschitzte Arten (insbesondere Fledermausarten, aber auch
Turmfalke und Schleiereule) beeintréchtigt werden. Weiter miussen damit VerstéRe gegen die
Verbote aus § 44 Abs. 1 Nr.1-3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vermieden werden.

Sollten Arten betroffen sein, miissen ggfs. Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmalinahmen
umgesetzt oder zeitliche Vorgaben beachtet werden, um Beeintrachtigungen und Verstdfie gegen
die Verbote aus § 44 Abs. 1 Nr.1-3 BNatSchG zu vermeiden.

Nach Durchfiihrung der Begehungen und Uberpriifungen am 20.07.2022 und 11.01.2023 sende ich
Ihnen meinen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Weiterleitung an die Behérde zu. Bitte
kontaktieren Sie mich bei Ruckfragen.

Mit freundlichen GriiRen

Luis Ramos

Fachgutachter Fledermause und Végel

Ravensburg, 23.01.2023
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Aufgabenstellung/Methode/Termine

Fur europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (u.a.
Fledermause) ist bei Vorhaben nach Paragraf 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 Abs. 1
BNatSchG) im Vorfeld zu prifen, ob durch den Eingriff Belange des besonderen Artenschutzes
berlihrt werden.

Um die Belange des besonderen Artenschutzes zu beachten, erfolgte am 20.07.2022 in der
mafRgeblichen Brutzeit der Végel und Sommerquartierzeit der Flederméduse die Uberpriifung
des landwirtschaftlichen Gebdudes mit Wohnhausteil und Wirtschaftsteil.

Es wurde eine ausfuhrliche Kontrolle aller Bereiche durchgefiihrt. Hierbei wurden alle Innenraume,
der Dachstuhlraum und die Fassaden Uberpriift und Brutplatze fur Végel und Fledermausquartiere
aufgenommen bzw. kontrolliert. Hierbei wurden auch Vogelbestédnde im gesamten AulRenbereich
aufgenommen.

Da im Rahmen dieser Potenzialeinschitzung alle Bereiche gut kontrolliert werden konnten und somit
eine abschlieBRende Bewertung des Gebzudes moglich war, wurde nach fachgutachterlicher
Einschatzung eine tiefer gehende Uberprifung (Detektorbegehung wegen Fledermause im
Sommer) in diesem Fall als nicht erforderlich eingestuft.

Nach einer weiteren Begehung am 11.01.2023 wurden die bestehenden Obstbdume, Laubbaume
und sonstige Gehdlze aufgenommen.

Die Kontrolle erfolate folgendermafen:
— Suche nach méglichen Spuren von Flederméausen (Kotpellets, Hangspuren, Verfarbungen) im Gebaude
und an der Auflenfassade.
— Prifung Dachraum und Wande und weiterer potentieller Stellen nach Flederméusen usw.
— Uberpriifung von Vogeinester usw.
- Aufnahme sonstiger Arten (Echte Mause, Marder, Bilche usw.).

Planung

im Bereich 72335 Schérzingen, Hauptrasse 23 und Fist. Nr. 300, 301, 303/1 und 305/1 ist geplant
das alte landwirtschaftliche Geb&ude abzubrechen und die rétlich markierten Teilstiicke fir den
Wohnungsbau freizurdumen.

Bohlgass

(5 /
J

Hauptstraliie

Abbildung 1
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Beschreibung Gebédude

Das landwirtschaftliche Gebaude samt Wohnteil befindet sich insgesamt in einem sehr schlechten
baulichen Zustand (schadhafte Dachbereiche, eingebrochene Bereiche, starke Rissbildung usw.).
Die bestehenden Dachstuhlrdume sind aufgrund der zerstérten Dachhaut beschédigt und fiir
anspruchsvolle Fledermausarten insgesamt sehr ungiinstig. Weiter besteht ein starker Marderbefall
in allen R&aumen. Alte Mehischwalben- oder Rauchschwalbennester o0.4. bestehen nicht.
Fensterladen bestehen nicht. Potentielle Verschalungen oder Wandbereiche wurden nicht
festgestelit.

-

Beschreibung Flache/Geholze

Die Gesamtflache Flurstiick Nr. 300, 301, 303/1 und 305/1 entspricht einer verbrachten und seit
vielen Jahren nicht mehr bewirtschafteten bzw. gepflegten ehemaligen landwirtschaftlichen Fléche.
Daher besteht hier ein Obstgarten, Gartenhiitten, alte Strukturen der Garten (Z&une usw.), sowie
eine Garage auf Flst. Nr. 305/1.

Auf Flurstiick Nr. 305/1 bestehen direkt an der Grenze zu Flurstiick 305 und 303/4 1 alter grof3er
und wertgebender Birnbaum, sowie ein weiterer Birnbaum und ein Zwetschgenbaum. Auf Hohe
der HauptstraBe (oberhalb Hangkante) stehen auf gleichem Flurstiick samt dem Flst. 303/1 zudem
3 Apfelbdume, 1 junge Eiche, 3 junge Eschen (eine davon 4-stimmig) und 5 junge
Zwetschgenbdumchen (alle Durchmesser ca. 10-15 cm).

Auf Héhe Fist. 301 bestehen weiter 4 Haselstraucher, einzelne junge Zwetschgen, viele
SchoRlinge Zwetschge, 1 junge Weide und diverse Stréucher (Wildwuchs).

Weil der ehemalige Obstgarten und Flache seit langer Zeit nicht mehr gepflegt wurde, bestehen
zudem viele SchoéBllinge, alte Rosenstdécke, Stauden usw. Siehe bitte

Beigefiigt erhalten Sie von dem Gebdude und den Gehdlzen eine Fotodokumentation als
PDF.
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Kartenansicht

e

| 4 Haselstrducher, einzelne Junge
vitle Szhiflinge Zwetsehy
junge Weide, Holunder, diverse Strauchar

Alter groBcr
\@ girnbaum

Riurnliches inktanetions- und
Wm(mpsn«\mw
« Amidic e Goobemedalen © LGL
v Ighbw de Az 2651 t-mo,
und & SKG twanr bhg bund de}

Abblldung 3: Geholze auf den 4 Flurstiicken. Aufnahme durch Luis Ramos, 2022 und 2023.
Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wiarttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19 und Google Earth.

Artenschutzrecht

GemafR dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, aktuell gednderte Fassung vom 18. August
2021) missen bei Eingriffen die Belange des Artenschutzes nach den europaischen Bestimmungen

geprift und beriicksichtigt werden.

Zu diesem Artenspektrum gehdren folgende Gruppen:
—» nach BNatSchG ,streng geschitzte Arten®, FFH-Anhang IV-Arten und alle européisch

geschitzte Vogelarten.
Nach § 44 Abs. 1 Nr.1 bis Nr. 3 BNatSchG ist es verboten:

§ 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.
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Standort

Gemeinde  Schémberg

Gemarkung 8041 (Schérzingen)

Flurstiick 300, 301, 303/1 und 305/1

Siehe bitte https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/a/2XUWvrnUgWTNZNO7vFYQa

Alle Schutzgebiete w:w
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Abbildung 4: Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Baden-Wiurttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19.
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Abbildung 5: Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19.
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Ergebnisse und artenschutzrechtliche Bewertung des Gebaudes

Fledermause

Das Gebd&ude besitzt aufgrund des schlechten Zustandes und des Mardervorkommens keine
geeigneten, sicheren und potentiellen Fledermausquartiere. Es wurden demnach keine Hinweise
auf ein Fledermausvorkommen gefunden - weder in Form von lebenden Tieren, Kotpellets und
Kadaver, noch als Fralireste usw.

Eine Wochenstube oder sonstige Fledermiuse-Quartiere wird aufgrund dem Zustand des
Gebaudes und fachgutachterlicher Einschéatzung nicht erwartet.

Eine weiterfithrende Uberpriifung der Fledermause, z.B. durch Ausflug- oder Detektorkontrollen in
der maRgeblichen Sommerquartierzeit, wurde nach fachgutachterlicher Einschétzung als nicht
erforderlich eingestuft.

— Beeintrichtigungen von Flederm&usen oder VerstBe gegen die Verbote aus § 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden wegen dem geplanten Abbruch nicht
erwartet. Zeitliche Einschrinkungen fiir den Abbruch gibt es aufgrund fehlender
Bestiinde zwar nicht, aber es wird empfohlen das Gebdude im Winter 01.10.-28./29.02,
abzubrechen.

Végel

Es wurden keine Nester von gefsdhrdeten Rauchschwalben im Innenbereich und Mehlschwalben
an der Fassade festgestellt. Weiter bestehen keine Brutpldtze von Turmfalke oder
Schieiereule. Aufgrund der sehr beschidigten Gebaude-/Dachteile fehlen auch Brutplatze
von Haussperling, Feldsperling, Grauschnidpper, Hausrotschwanz oder Bachstelze.

— GemaR der Uberprifung am 20.07.2022 und fachgutachterlicher Einschatzung werden
aufgrund des schlechten Zustandes des Gebdudes und des Mardervorkommens keine
Vogelarten erwartet.

-» Beeintrichtigungen von Vogelarten oder VerstéBe gegen die Verbote aus § 44 Abs. 1
BNatSchG werden somit durch den Abbruch nicht erwartet.

—> Zeitliche Einschrinkungen fiir den Abbruch gibt es aufgrund fehlender Bestande zwar
nicht, aber es wird empfohlen das Gebiude im Winter 01.10.-28./29.02. abzubrechen.

Ergebnisse und Bewertung der Gesamtflache einschlieBlich Gehdlzbestand

Im Untersuchungsgebiet wurden bei der Begehung am 20.07.2022 en im Jahr 2022 mind. 22
Vogelarten festgestellt.

Davon werden aufgrund der Obstbdume, Laubbdume und Strauchern mehrere Arten als Brutvogel
eingestuft. Dazu gehéren die eher anspruchsvollen (aber nicht gefahrdeten) Brutvogelarten Stieglitz
und Wacholderdrossel. Als weitere Brutvégel werden eingestuft: Amsel, Buchfink, Griinfink,
Moénchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Zaunkénig und Zilpzalp.

Zu den nachgewiesenen wertgebenden jagenden Vogelarten im Plangebiet, die im Umfeld braten,
zahlen der streng geschiitzte Griinspecht, die gefdhrdeten Arten Rauchschwalbe und
Tiirkentaube, sowie Vorwarnlistenarten Haussperling und Mehlischwalben.

In den Obstbdaumen und Laubbdumen bestehen keine Hohlen, so dass Hoéhlenbriterarten
ausgeschlossen werden. Die hohen Obstbaume, vor allem der hohe alte wertgebende Bimbaum,
wird als potentieller Brutbaum fur Rabenkrahen und Elstern eingestuft.

— GemaR der Uberpriifung am 20.07.2022 und fachgutachterlicher Einschétzung werden keine
gefahrdeten oder streng geschitzten Vogelarten oder Arten der Vogelschutzrichtlinie
erwartet.

— Mit dem Verlust der z.T. dichten Geholzbestéinde auf den gesamten Dbetroffenen
Flurstiicksflaichen gehen Brutstatten von mind. 10 Vogelarten, die als ubiquitare Arten
eingestuft werden. Jedoch sind darunter auch Arten, die als eher anspruchsvollere
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Brutvogelarten gelten, wie Wacholderdrossel und Stieglitz. Eine erhebliche Beeintrachtigung
dieser einzelnen Vorkommen werden nach fachgutachterlicher Einschétzung nicht erwartet
(auch nicht der lokalen Population), aber es wird empfohlen den alten Birnbaum Flurstiick
Nr. 305/1 und auch die weiteren hier randlich stehenden Birn-/Zwetschgenbaume zu
erhalten. Schwieriger wird es vermutlich mit dem Erhalt der Apfelbdume an der
HauptstrafBe.

— Beeintrachtigungen von Vogelarten oder VerstoBe gegen die Verbote aus § 44 Abs. 1
BNatSchG werden mit dem Freimachen der Fliche nicht erwartet, jedoch ist der
Zeitraum der Rodungen zu beachten (auBerhalb Brutzeit) und es wird empfohlen die
wertgebenden alten Obstbaume am Rande des Grundstiicks zu erhalten. Weiter sollen
durch Neupflanzungen von standortheimischen Gehdlzen wieder Brutmoglichkeiten
fiir Stieglitze usw. zu schaffen. Auf exotische standortfremde Gehdlze (Thuja,
Kirschlorbeer usw.) soll verzichtet werden. Hecken sollten z.B. aus Hainbuche oder
auch Liguster bestehen.

— Vogelschlag: aufgrund des streng geschiitzten Griinspechtes und weiterer
wertgebender Vogelarten sollen Balkongelédnder aus durchsichtigem Glas vermieden
werden. Alternativ kann Milchglas verwendet werden usw.

Weiter zu beachten:

- Um Beeintrichtigungen der Brutvogelarten zu vermeiden, miissen nach § 44
BNatSchG und § 39 BNatSchG die Geholze zwischen dem 01.10. und 28./29.02. entfernt
werden.

Vogelnachweise

Alle nachgewiesenen Arten sind als europdische Vogelarten europarechtlich streng und national
besonders geschitzt. In der Tabelle Nr. 1 werden die national streng geschitzten Vogelarten und
Arten der Roten Liste BW fett markiert dargestellt, sowie die im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
gelisteten Arten.

Der Status der einzelnen Vogelarten erfolgt gemaR der Unterteilung von Sidbeck et al. 2005 in:
Brutnachweis(BN)

Brutverdacht (BV)

Brutzeitfeststellung (BZ)

Nahrungsgast (NG)

Durchzugler (DZ)

¢ o s o o

Tabelle 1: Im Untersuchungsgebiet festgestelite Vogelarten (Juli 2022). Artenliste alphabetisch
geordnet.

Nr. Vogelarten (dt. Status im § | Status Anmerkungen Details zu den
Namen) Untersuchungs- Rote Brutstandorten, Reviere usw.
gebiet Liste,
| VRL
1. Amsel BN
2. Bachstelze NG
3. Blaumeise NG -
4. Buchfink BZ
5. | Buntspecht NG
6. | Elster i NG
7. | Griinfink BN
8. | Griinspecht NG B
9. | Hausrotschwanz NG -
10. | Haussperling NG Im Umfeld rund 15 BP
11. | Kohimeise NG |
12. | Mehlschwalbe NG | Ca. 20 jagende Ind.
13. | Ménchsgrasmiicke BN
| 14. | Rabenkréhe NG K ~
| 15. | Rauchschwalbe | NG
16. | Rotkehichen | BZ -




BV 72335 Schérzingen, Hauptrasse 23 — Fachbeitrag Artenschutz Seite 9

17. | Rotmilan | NG ]

18. | Stieglitz BN

19. | Turkentaube NG

20. | Wacholderdrossel BZ 2 BP Hoéhe hohem Birnbaum

21. | Zaunkénig BZ B

22. | Zilpzalp BZ B
RL Rote Listen
D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Griineberg, C., H.-G. Bauer, H. Haupt, Ommo Hiippop, T. Ryslavy & P. Stidbeck: Rote Liste der Brutvigel
Deutschlands, 5. Fassung, 30. November 2015, Berichte zum Vogelschutz 52:19-67)
BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (Bauer, H.-G., Boschert, M., Férschler, M. |., Kramer, M. Mahler, U. (in Vorb.): Rote Liste und

kommentiertes Verzeichnis der Brutvégel Baden-Wirttembergs. 6. Fassung, Stand 31.12.2013. Naturschutz-Praxis Artenschutz.

0 Bestand erloschen
1 Bestand vom Erléschen bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
\Y Vorwarnliste
- ungeféhrdet
§ Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
s streng geschiitzte Art
VRL Europiische Vogelschutzrichtlinie: Arten, die im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgelistet sind und Zugvogelarten, die im Land briiten und

fur die Schutzgebiete ausgewiesen worden sind.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen, Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG und § 39 BNatSchG

In Bezug auf den § 39 Bundesnaturschutzgesetz mussen alle Rodungen Bdumen bzw. Gehélzen
und Entfernungen von Strauchern, Stauden usw. zwischen dem 01.10. und 28./29.02. erfolgen.

Durch Neupflanzungen von standortheimischen Gehdélzen sollen wieder Brutméglichkeiten fur
Stieglitze usw. geschaffen werden. Auf exotische standortfremde Geholze (Thuja, Kirschlorbeer
usw.) soll verzichtet werden. Hecken sollten z.B. aus Hainbuche oder auch Liguster bestehen.

Vogelschlag: aufgrund des streng geschiitzten Grunspechtes und weiterer wertgebender Vogelarten
(Schwalben, Tirkentaube, Greifvégel usw.) sollen Balkongeldnder aus durchsichtigem Glas
vermieden werden. Alternativ kann Milchglas verwendet werden usw.

Artenschutzrechtliches Fazit

Durch das Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen oder Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG erwartet, sofern alle genannten =zeitlichen Einschrankungen und Vermeidungs-,
Minimierungs- sowie AusgleichsmaBnahmen (Neupflanzungen von Gehdlzen) beachtet und
vollumfénglich umgesetzt werden.

Die abschlieRende Beurteilung ist aber der zustindigen Behdrde vorbehalten.

Mit freundlichen Grii3en

Luis Ramos 7

Ravensburg, 23.01.2023 / ' y 3

Anhang
Fotodokumentation Gebiude

Fotodokumentation Gesamtflache, Gehdlze
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Gehdlze

Kartenansicht w:w
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