Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung" Textliche Festsetzungen

Zollernalbkreis

Stadt: Schomberg, Ortsteil Schdrzingen

Bebauungsplan ,,Lehenbrunnen, 4. Anderung“

Planungsrechtliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(Uberleitungsvorschrift § 245¢ BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
jeweils unter Beriicksichtigung aller Anderungen.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (8 4 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebéaude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke werden nicht zugelassen. Ausnahmsweise werden Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Verwaltungsgebaude zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE UND
HOHE BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Firsthéhe Uber der Erdgeschossfu3bodenhéhe wird festgesetzt
a) fur die Bauplatze 2, 3, 4, 5 und 6 auf 9,00 m
b) flr den Bauplatz 1 auf 10 m - 12,00 m
c) fur den Bauplatz 7 auf 10 m - 12,00 m, wenn das Gebaude auf der Ebene der
Hauptstral3e errichtet wird. Wird das Gebaude auf dem Hochplateau errichtet, be-
tragt die maximale Firsthohe 9,00 m.
2.2 Die Hohenlage des Ful3bodens des ersten Vollgeschosses wird mit maximal 1,00 m

Uber dem Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache festgelegt.
1



Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung" Textliche Festsetzungen

Dies qilt nicht fur den Bauplatz 7: Sofern das Gebaude auf der Ebene der Hauptstral3e
errichtet wird, darf der Ful3boden der Garage oder die Erdgeschossfulibodenhthe maxi-
mal 1,00 m Uber dem Niveau der Hauptstral3e liegen. Sofern das Gebaude auf dem Hoch-
plateau errichtet wird, wird die Erdgeschossful3bodenhéhe mit maximal 1,00 m tUber dem
Niveau der Stichstral3e festgelegt.

Zur Gewabhrleistung der Uberpriifbarkeit der Hohenlage sind mit dem Baugesuch drei auf
NN bezogene Gelandeschnitte vorzulegen.

2.3 Bei Gebauden mit Kellergeschossen ist eine Riuckstauvorrichtung einzubauen.

2.4 Die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung oder unterschiedlicher Mal3e der Nut-
zung sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHER AN-

LAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise, die Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflache sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

3.2 Es wird keine Firstrichtung vorgegeben.

4. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 14 Abs. 1, 23 Abs. 5 BauNVO, § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

4.1 Freistehende Einzelgaragen oder Einzelcarports werden nicht zugelassen. Sie sind an
das Hauptgebaude anzubauen oder durch geeignete Bauteile anzubinden. Doppelgaragen
und Doppelcarports durfen freistehend errichtet werden.

4.2 Die Errichtung von Garagen oder Carports ist auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

4.3 Je Wohneinheit ist zumindest ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen, je
Grundstiick jedoch mindestens zwei Stellplatze.

4.4 Zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses sind offene Stellplatze und deren Zu-
fahrten nur auf wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schot-
terrasen 0.a.) zu errichten. Dies gilt nicht fir Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen
umgehen (z.B. Malerbetriebe).

4.5 Garagen, die parallel zur Stral3e angeordnet werden, missen zumindest 1,00 m
Abstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache halten.

4.6 Nebenanlagen sind nur in den rickwartigen Grundstticksteilen zulassig, ihre Grol3e
wird auf 25 m?3 begrenzt.
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4.7 Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser
dienen, werden in allen Bereichen des Bebauungsplanes zugelassen.

5. VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Folgende Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt:
5.1 Stichstral’e mit Wendehammer
5.2 Verkehrsgrun als Bestandteil der Stichstral3e.

5.3 Zur Herstellung des Stral3enkorpers ist die Kommune berechtigt, in den an die offentli-
chen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang
der Grundstuicksgrenze in einer Breite bis zu 50 cm anzulegen. Aufschittungen, Abgra-
bungen, Einfasssteine und Stitzmauern sind, soweit sie zur Herstellung des StralRenkor-
pers erforderlich sind, vom Grundstickseigentimer auf seinem Baugrundstiick zu dulden.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLUNG DER NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

6.1 Zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und zur Vermeidung von Belas-

tungen von Erddeponien ist innerhalb des Bebauungsplangebietes Erdaushub nach Még-
lichkeit zu vermeiden. Grundsétzlich soll ein Massenausgleich auf dem Grundstick erfol-
gen.

6.2 AuRenwande von Garagen und Wandflachen von Wohngebéuden oder Nebenanlagen
ohne Gliederung durch Gestaltung, Versatz oder Fenster sind mit einer Fassadenbegri-
nung zu versehen. Die offenen Seiten von Carports sind zu beranken, als Kletterhilfen sind
ggf. Rankgeruste vorzusehen.

6.3 Verwendung insektenfreundlicher Lampen
Bei Neuinstallation sind zur Aul3enbeleuchtung im Plangebiet ausschlie3lich insekten-
freundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zulassig.

6.4 Féllung/Rodung

Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, dirfen Geholze
nur in der Zeit vom 30. September bis 1. Marz gefallt bzw. gerodet werden. Fir Fleder-
mause geeignete Hohlenbaume durfen nur ab 1. November oder bei Frosttemperaturen
(am besten < -10°C) oder nach vorheriger Inspektion durch einen Fledermausspezialisten
geféllt bzw. gerodet werden.

6.5 Abbruch von Geb&uden

Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, darf der Abbruch
des verbliebenen Gebaudes an der Hauptstral3e darf nur ab 1. November bis 1. Marz oder
nach vorheriger Inspektion durch einen Fledermausspezialisten vorgenommen werden.
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6.6 Anbringung von Nisthilfen fir Végel

Als Ausgleichsmafinahme fur Hohlen- und Nischenbriter sind insgesamt mindestens

12 geeignete Nisthilfen an Baumen des Streuobstkonzeptes der Stadt Schémberg anzu-
bringen. Dabei sollten 3 Halbhdhlenkasten und 9 Nisthéhlenkasten angebracht werden.

Geeignet sind Halbhohlen- und Nisthéhlenkasten entsprechend dem Modell ,Halbhéhlen
Typ 2HW* sowie ,Nisthohle 2GR oval 30 x 45 mm*“ der Firma Schwegler oder vergleich-
bar.

6.7 Anbringung von Fledermausquartieren

Als Ausgleichsmalinahme sind insgesamt mindestens 15 Rund- und Flachkéasten fur
Fledermause an Baumen innerhalb des Streuobstkonzeptes der Stadt Schémberg auszu-
bringen. Zu verwenden sind jeweils funf ,Fledermaushohlen 2FN®, ,Kleinfledermaushoh-
len 3FN“ und ,Fledermauskasten 1FF* der Firma Schwegler oder vergleichbar. Die Rund-
kasten sind einer jahrlichen Reinigung im Winter zu unterziehen.

Fur die Bartfledermaus sind insgesamt mindestens drei Fledermausquartiere entspre-
chend dem Modell ,Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH® der Firma Schwegler
oder vergleichbar an 6ffentlichen Gebauden in der Umgebung anzubringen.

Im Plangebiet wird die Anbringung dieser Fledermausquartiere an den Fassaden der neu
errichteten Geb&ude angereqt.

7. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN, PFLANZGEBOTE UND PFLANZENBINDUN-

GEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Erhalt von Bestandsbdumen

Gemal Planeinschrieb sind die gekennzeichneten Einzelbaume aulRerhalb der Baufenster
dauerhaft, innerhalb der Baufenster nach Mdoglichkeit, zu erhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen. Wéahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu
erhaltenden Baumbestande sind diese einschlief3lich ihres Wurzelraumes entsprechend
der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen) zu sichern. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen gemaf
Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

7.2 Anpflanzung von Baumen innerhalb der Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m2 mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum 2. Ordnung (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm)
oder ein hochstdmmiger Obstbaum (Qualitat: Stammumfang mind. 12-14 cm) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte der Baume sind frei wahlbar. Bei Abgang sind
die Baume durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu ersetzen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume kénnen angerechnet werden. Geeignete Baumarten siehe
Pflanzliste in der Anlage.

7.3 Verkehrsgrunflache

Auf der Verkehrsgrinflache ist ein Laubbaum 2. Ordnung (Qualitat: Hochstamm, Stamm-
umfang mind. 16-18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist der
Baum durch Neupflanzung einer vergleichbaren Art zu ersetzen.
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7.4 Pflanzung von Baumen als Artenschutzmaflnahme

Als Ausgleichsmalinahme fur Vogel und Flederméause sind insgesamt 28 hochstammige
Obstbaume (Stammumfang mind. 12-14 cm) auf den Streuobstwiesen des Streuobstkon-
zeptes der Stadt Schomberg zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Angepflanzte oder
erhaltene Baume aus den anderen beiden Pflanzgeboten werden angerechnet.

7.5 Zeitpunkt der Begriinungen
Die Anpflanzungen muissen spatestens zwei Jahre nach der der jeweiligen Baufertigstel-
lung folgenden Pflanzperiode vorgenommen werden.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8§ 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung

Bei Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebengebauden sind alle Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Dies qgilt nicht fir den Bauplatz 7, wenn das Hauptgebaude auf der Ebene der Haupt-
stralRe errichtet wird. Hier ist das Hauptgebaude mit Satteldach oder Walmdach mit
30°- 45° Dachneigung zu errichten.

1.2 Dacheindeckung

Es sind Ziegel in roten bis rotbraunen, anthrazit sowie dunklen Griin- und Blautdnen als
Dachdeckungselemente zulassig. Zugelassen sind dartber hinaus bepflanzte Dacher.

Auf die Dachflache aufgesetzte oder in diese eingebundene Sonnenkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen sind zugelassen. Leuchtende oder reflektierende Dachdeckungselemente
sind unzuldssig. Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der
damit verbundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nicht zulassig.

1.3 Fassadengestaltung

Leuchtend grelle Materialien und Anstriche werden nicht zugelassen. Fassadenbegriinung
ist generell zulassig.

1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchqiebel/Gegengiebel und Querbauten

sind zulassig.
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2. Werbeanlagen und Automaten
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Der Standort, die Grél3e und

die Gestaltung sind mit der Stadt abzustimmen. Automaten bedurfen der Zustimmung der
Gemeinde.

3. Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen und Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

3.1 Einfriedungen

Tote Einfriedungen einschlief3lich Sockelmauern durfen entlang der Verkehrsflache eine
Hohe von 1,00 m Uber dem Verkehrsflachenniveau nicht Giberschreiten. Die Einschréan-
kungen im Bereich der Sichtwinkelflachen sind zu beachten. Fir lebende Einfriedungen
und Hecken gilt diese Hohenbeschrankung nicht. Einfriedungen an den seitlichen und hin-
teren Grundsticksgrenzen sind entsprechend den nachbarschaftsrechtlichen Vorschriften
auszufuhren.

Lebende Einfriedungen

Zulassig sind begriinte Zaune oder Hecken (frei wachsend oder geschnitten). Es sind aus-
schlie3lich Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen zuléassig. Geeignete Arten flr
Hecken enthalt die Pflanzliste im Anhang.

3.2 Vorgarten

Vorgartenflachen sind als Griinflachen gartnerisch zu gestalten.

4. AulRenantennen / Satellitenempfangsanlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebéaude ist nur 1 Au3enantenne oder Satellitenempfangsanlage zulassig. Diese ist
unauffallig am Gebaude oder auf dem Boden zu erstellen.

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Mobilfunk-/ Richtan-
tennen auf Privatgrundstiicken nicht zugelassen.

5. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig. Samtliche der Versorgung des Bauge-
bietes dienenden Leitungen sind zu verkabeln. Dies gilt nicht im Bereich von Bauplatz 7.

6. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit ist zumindest ein Stellplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen, je
Grundstulick jedoch mindestens zwei Stellplatze.

6
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7. Stellplatze
(8 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses sind offene Stellplatze und deren Zufahr-
ten nur auf wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterra-
sen 0.a.) zu errichten. Dies gilt nicht fur Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gehen (z.B. Malerbetriebe).

8. Auffangen von Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser und Uberschwemmungsgefah-
ren zu reduzieren, ist auf jedem Bauplatz eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von
mindestens 4 m3 zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der
Dachflachen zu errichten. Der Uberlauf ist an die Kanalisation anzuschlieRen.

Sofern das aufgefangene Wasser als Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet
wird, ist zu beachten, dass eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit
Regenwasseranlagen nach der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) nicht zulassig ist.

IN.Hinweise

Brandschutz

1. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen weniger
als 8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fir die Steckleiter der Feuer-
wehr (Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind
Zu- oder Durchgange vorzuhalten. Diese mussen geradlinig und mindestens 1,25 m,
bei Turdffnungen und anderen geringfligigen Einengungen mindestens 1 m breit sein.
Die lichte H6he muss mindestens 2,20 m, bei Turéffnungen und anderen geringflgigen
Einengungen mindestens 2 m betragen.

2. Es sind keine Gebaude moglich, bei denen die anzuleiternden Stellen mehr als 8 m
Uber der Gelandeoberflache liegen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich si-
cherzustellen.

Abfallentsorgung

Eine Wendemaglichkeit fur die Mullabfuhr kann am Ende der Stichstral3e (Postweg) aus
Platzgriinden nicht angelegt werden. Die Grundsttickseigentimer muissen ihre Abfallbe-
hélter deshalb an die Lehenbrunnenstral3e stellen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des
Unteren und Mittleren Juras (Posidonienschiefer-, Jurensismergel- und Opalinuston-
Formation). Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

7



Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung" Textliche Festsetzungen

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mdglicher Baugrundhe-
bungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubil-
dung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer konnen betonangreifendes, sulfathaltiges
Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dartber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk entnommen werden, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten sowie das Geotop-Kataster der Homepage des LGRB.

Archéaologische Fundstellen

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metall-
teile, Knochen 0.4.), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf

§ 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anféllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Mdéglichkeit auf den 6ffentlichen und privaten Grin-
flachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schit-
zen.

Versiegelung
Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken. ErschlieBungsflachen sind auf das
technisch vertretbare Mindestmalf? zu begrenzen.

Schomberg, 31.05.2017

Bauverwaltungsamt
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Pflanzliste

Allgemeines

Herkunft der Gehdlze

Mindestqualitaten

Begriinung der privaten
Grundstuicksflachen

Fur die Begrinung der Verkehrsgrinfliche und der privaten Grund-
stucksflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind die nachfol-
gend angefuhrten Gehdlzarten geeignet.

Es sind auch Sorten der genannten Arten zulassig.

Es ist darauf zu achten, dass bei den Laubbdumen und Strauchern be-
vorzugt standortgerechte, gebietsheimische Geholze des Vorkommens-
gebiets 7 ,Sliddeutsches Hiigel- und Bergland® mit gesicherter Herkunft
und Zertifizierung verwendet werden (vgl. § 40 Abs. 4 BNatSchG).

Bei den Gehdlzen sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

e Laubbdaume fir die Begrinung der Verkehrsgriinflache: Hoch-
stamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm

e Laubbaume fir die Begriinung von Freiflachen innerhalb der priva-
ten Grundstiucksflachen: Hochstamm, Stammumfang mindestens
14-16 cm

e Obstb&dume als Hochstamm, Stammumfang mindestens 12-14 cm

e Straucher fur Hecken und Freiflachen innerhalb der privaten
Grundsticksflachen und der Verkehrsgriinflache: Verpflanzte

Straucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-80 cm

Baume

Acer campestre

Acer campestre ’Elsrijk’

Alnus glutinosa

Betula pendula 'Zwitsers Glorie’
Carpinus betulus

Prunus avium

Salix caprea

Tilia cordata 'Rancho’

Uber die o0.g. Arten hinaus

Feldahorn

Feldahorn ’Elsrijk’
Schwarz-Erle

Hange-Birke Zwitsers Glorie’
Hainbuche

Vogel-Kirsche

Sal-Weide

Winter-Linde 'Rancho’

ist die Pflanzung von Obstbaum-

Hochstammen mdglich. Bevorzugt sollten Lokal- und alte Kultursorten
gepflanzt werden. Geeignet sind daneben auch folgende Wildarten:

Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Stréucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus padus
Crataegus laevigate
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Mehlbeere
Vogelbeere

Roter Hartriegel

Gewdhnliche Hasel
Gewohnliche Traubenkirsche
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffliger Weif3dorn
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe
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Begriinung der Verkehrs-
grunflache

Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Straucher fir Schnitthecken:

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Fir Einfriedungen bzw. Schnitthecken werden folgende Gehdlze emp-

fohlen:

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Acer campestre

Acer campestre ’Elsrijk’
Platanoides 'Columnare’

Acer platanoides 'Emerald Queen
Acer platanoides 'Olmstedt’
Carpinus betulus 'Fastigiata’

Tilia cordata 'Rancho’

10

Hainbuche
Rot-Buche
Gewohnlicher Liguster

Feldahorn

Feldahorn ’Elsrijk’Acer
Spitzahorn 'Columnare’
Spitzahorn ’Emerald Queen’
Spitzahorn 'Olmstedt’
Saulen-Hainbuche
Winter-Linde 'Rancho’
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|. Bedarf und Ziele der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung* wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® aufgestellt.

In Schorzingen sind Bauplatze fir die Bebauung mit Einfamilienhdusern rar. Die Stadt
Schomberg selbst hat im Ortsteil noch lediglich einen Bauplatz anzubieten, im Baugebiet
,Lehenbrunnen® stehen stadtische Bauplatze Uberhaupt nicht mehr zur Verfiigung.

Aus dieser Tatsache heraus bot es sich an, die der Stadt Schémberg zum Kauf angebo-
tenen Grundstiicke zwischen dem Baugebiet und der bestehenden Bebauung an der
Hauptstral3e zu erwerben und fir Wohnzwecke zu erschliel3en. Dazu ist der Bebauungs-
plan ,Lehenbrunnen® zu andern.

Die Aufstellung der 4. Bebauungsplananderung schafft die Voraussetzungen fir die An-
legung von 7 Bauplatzen fur Einfamilienhauser in unmittelbarer Anbindung an die beste-
hende Ortsbebauung und direkt im Ortskern. Doppelhauser sind ebenfalls zugelassen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 5000 m2. Die Bauplatze haben
eine Flache von insgesamt ca. 4.376 m2. Der kleinste Bauplatz ist ca. 558 m2 grol3, der
grofte Bauplatz ca. 715 m2,

Durch die ErschlieBung der Abrundungsflache kann eine Erweiterung des Baugebietes
.Lehenbrunnen® in die freie Landschaft verzdogert werden.

Die Stadt Schémberg wird das Abrundungsgebiet nach Abschluss des Bebauungs-
plananderungsverfahrens zlgig erschlieRen.

Il. Eilgentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in stadtischem Eigentum.

Ill. Erschlieung

Die Abrundungsflache wird durch eine Stichstralse mit Wendehammer von der bestehen-
den Lehenbrunnenstral3e aus straRenmalig erschlossen. Eine Ausnahme bildet hier der
Bauplatz Nr. 7, der von der Hauptstral3e erschlossen wird. Dieses Grundstulck ist zurzeit
noch mit einer Garage bebaut, welche im Zuge der ErschlieBungsarbeiten voraussicht-
lich abgebrochen wird.

Die ErschlieBung mit Kanalisation und Wasserleitung erfolgt fur die Bauplatze 1 — 6 Uber
die Stichstral3e, fur den Bauplatz 7 Uber die Hauptstralie.
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Fur die Abrundungsflache wird eine Mischentwasserung gewahlt; ein Anschluss an das
im bestehenden Baugebiet vorhandene modifizierte Trennsystem mit Retentionszister-
nen und Rigolen fir die Stral3enentwasserung ist nicht realisierbar.

IV. Abarbeitung der Umweltbelange

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a Baugesetz-
buch durchgefiihrt, bei dem die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 BauGB Anwendung finden. Danach wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen. Zudem ist § 4 ¢ (Uberwa-
chung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gemaf den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB in jedem Bebauungsplanver-
fahren die Umweltbelange sowie MalRhahme zur Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen zur berucksichtigen. Dies erfolgt durch den von den Landschaftsarchitekten fak-
torgruen ausgearbeiteten Umweltbeitrag vom 23.02.2017.

V. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) der Landschaftsarchitekten
faktorgruen vom 23.02.2017 wird verwiesen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priufung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Schoémberg, den 16.11.2016/23.02.2017

Bauverwaltungsamt
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1 Aufgabenstellung

Anlass und Aufgaben-
stellung

Plangebiet

Der Bebauungsplan ,Lehenbrunnen® in Schomberg-Schérzingen soll im Rahmen
der 4. Anderung Uberarbeitet werden. Hierzu wird ein Umweltbeitrag erstellt, in
dem auch der Artenschutz thematisiert wird.

Im Vorfeld wurden im Plangebiet bereits Baume gefallt, die in der bestehenden,
rechtskraftigen Bebauungsplans zum Erhalt festgesetzt sind. AuBerdem wurden
Baume, die als AusgleichsmalRnahme hatten gepflanzt werden sollen, nicht ge-
pflanzt. Durch die ErschlieBung des Plangebietes wird die bestehende Wiese mit
Streuobstbaumen und Garten Uberbaut, so dass vermutlich noch weitere Baume
gefallt werden.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung wird daher nicht nur der Be-
stand bewertet, sondern, entsprechend der Vorgabe der Unteren Naturschutzbe-
hoérde, auch eine worst-case Einschéatzung getroffen. In dieser wird betrachtet,
welche Arten vor der Rodung der Baume im Gebiet zu erwarten gewesen wéaren
und welche Auswirkungen die geplante Bebauungsplananderung auf diese Arten
gehabt hatte.

Die Einschatzung der Vogelarten und weiterer FFH-Anhang IV-Arten erfolgt durch
FAKTORGRUEN auf Basis eigener sowie bereits erfolgter Erfassungen von M. SINDT
(2015), die ebenfalls zu den Anhang IV-Arten gehérenden Fledermause wurden
durch das Buro Dietz untersucht und bewertet.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Schdérzingen und ist ca. 5.000 m2 grof3.
Es umfasst eine Streuobstwiese, Garten und einzelne Gebéaude, die jedoch z. T.
bereits abgebrochen wurden.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lehenbrunnen, 4. Anderung® (rot
umrandet)

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung*,
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2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Rechtliche Rahmenbe-
dingungen

CEF-Mafl3nahmen
(Vorgezogene Aus-
gleichsmal3nahmen)

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng geschitzten
Arten, wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen. MaRgeblich fur die artenschutzrechtliche Prifung
sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die durch
§ 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die
aufgefiihrten Verbotstatbestande nur fiir nach europdischem Recht geschitzte
Arten, d. h. die_in Anhang IV _der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und die
europdischen Vogelarten. Es liegt auBerdem dann kein Verbotstatbestand im
Sinne des § 44 Abs. 1 Satz Nr. 3 BNatSchG vor, wenn die dkologische Funk-
tion der von dem Eingriff betroffenen Fort-pflanzungs- oder Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist, oder wenn dies durch vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRBhahmen) erreicht werden kann. In
diesem Fall sind auch mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
verbundene unvermeidliche Beeintréchtigungen von Individuen vom Verbot in
Satz Nr. 1 ausgenommen.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fiihren, dass Verbotstat-
besténde eintreten, ist die Planung grundsatzlich unzuldssig. Es ist jedoch
nach § 45 BNatSchG eine Ausnahme von den Verboten mdglich, wenn:

¢ zwingende Grlinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen,
e es keine zumutbaren Alternativen gibt

e und der glnstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des Eingriffs ge-
wahrleistet bleibt, z. B. durch Mal3nahmen zur Sicherung des Erhaltungs-
zustands in der Region (FCS-Malinahmen).

Das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 Abs. 1 Satz Nr. 3 BNatSchG
(Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann verhindert werden,
wenn die ©kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte im rGumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist oder
wenn dies durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erreicht werden kann.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen werden auch als CEF-MalBhahmen be-
zeichnet. Die Wirksamkeit von CEF-MalRnahmen muss zum Zeitpunkt des
Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat sicherzustellen. Da CEF-

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung®,
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MaRnahmen ihre Funktion haufig erst nach einer gewissen Entwicklungszeit in
vollem Umfang erfillen kénnen, ist fur die Planung und Umsetzung von CEF-
MaRnahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

3  Européische Vogelarten

3.1 Bestand

Datengrundlage
Ergebnisse der Uber-

sichtsbegehung faktor-
gruen (2016)

Kartierung Manfred
Sindt (2015)

Datengrundlage ist die Biotoptypenkartierung vom 27.06.2016 sowie die Uber-
sichtsbegehung bzgl. der Fauna vom 10.07.2016 durch faktorgruen. Zudem lie-
gen Daten der Erfassungen von Manfred Sindt aus 2015 vor.

Wahrend der Begehung wurden alle Vogelarten erfasst, die im Gebiet verhort
oder beobachtet wurden.

Folgende Arten konnten wahrend der Ubersichtsbegehung nachgewiesen werden:
e Amsel,

e Blaumeise,

e  Grunfink,

¢ Hausrotschwanz,

e Haussperling,

e Mauersegler,

e Mehlschwalbe,

e Monchsgrasmicke,
e Stieglitz,

o Zilpzalp.

Mauersegler und Mehlschwalbe sind Gebaudebriter, die nur als Nahrungsgéaste
im Gebiet waren. An den zum Abbruch vorgesehenen (und zwischenzeitlich auch
abgebrochenen) Gebauden wurden keine Schwalbennester entdeckt, Mauerseg-
ler bevorzugen groBere Gebaude mit Spalten, z.B. Kirchen etc. Der Zilpzalp ist
nur in der Hecke am Rand der Wiese als Brutvogel mdglich, nicht in den Obst-
baumen, die Mdnchsgrasmiicke ist auch eher in der Hecke zu erwarten.

Folgende Arten wurden 2015 erfasst:
e Amsel,

e Bachstelze,

e Berdfink,

e Blaumeise,

e Bluthéanfling,

e Buchfink,

e Elster,

e Gartenbaumlaufer,
o Gimpel,

e Girlitz,

e Goldammer,

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung®,
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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e  Grunfink,

e Haussperling,

e Hausrotschwanz,

e Kohlmeise,

e Mauersegler,

e Mehlschwalbe,

e Monchsgrasmiicke,
e Rabenkréhe,

e Star,

e Wacholderdrossel.

Amsel, Bachstelze, Elster, Girlitz, Goldammer, Haussperling, Hausrotschwanz,
Monchsgrasmuicke, Rabenkrahe und Star briten in der naheren Umgebung.
Bergfink, Bluthanfling, Gimpel, Mauersegler und Mehlschwalbe waren nur als
Nahrungsgéaste oder Durchzigler im Gebiet.

3.2 Worst-Case Einschatzung

Datengrundlage

potenziell vorkommen-
de Brutvogelarten

Fur die worst-case Einschatzung wird angenommen, dass die zum Erhalt festge-
setzten Baume auf der Streuobstwiese noch bestehen wirden, au3erdem die zu
pflanzenden Baume gepflanzt worden wéaren. Aufgrund der dann vorhandenen
Habitatstruktur wird ein potenzielles Arteninventar abgeschétzt.

Die Streuobstwiese wére, wenn die festgesetzten Baume nicht gefallt und die ge-
planten Baume gepflanzt worden waren, ideal fir viele Vogelarten. Die Wiese wird
dem Anschein nach nur extensiv genutzt und ist relativ artenreich, bietet also viele
Nahrungsquellen fur Vogel. Die Baume waren analog zum Bestand teils grof3er
und alter und besalen auch Totholzanteile sowie Baumhohlen als Brutmoglichkeit
fur Vogel.

Die Streuobstarten Halsbandschnapper und Steinkauz sowie den Grauspecht kann
man aufgrund deren Verbreitung ausschlieBen. Trauerschnépper und Gartenrot-
schwanz sind zwar laut Verbreitungskarte (GEDEON et al. 2014) nicht, oder nur
sparlich im entsprechenden TK-Blatt vorhanden, dies ist aber eher auf mangelnde
Erfassungen zurlickzufuhren, da es auch fur andere Arten hier Verbreitungslicken
gibt.

Fur ein worst-case Szenario sollte also mit dem Gartenrotschwanz und dem
Trauerschnépper als Brutvogel gerechnet werden. Ebenso sind Grauschnapper,
Griunspecht und Feldsperling moglich, da fur diese Arten ebenfalls geeignete
Strukturen vorhanden sind. Girlitz und Stieglitz sind ebenfalls in den Baumen im
Plangebiet denkbar.

An den Gebauden im Plangebiet wurden zwar keine Nester gesehen, Bruten von
Haussperling und Hausrotschwanz sind aber dennoch mdoglich, deren Nester sind
im Vergleich zur Mehlschwalbe relativ unauffallig und bei der Begehung nach der
Brutzeit evtl. nicht mehr sichtbar gewesen.

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung®,
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3.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Relevanzabschéatzung

Anzahl Reviere

Totungsverbot § 44
Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Stérungsverbot § 44

Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG

Gastvdgel sind von der Planung nicht betroffen. Fir sie sind in der ndheren Umge-
bung noch geniigend andere Nahrungsflachen vorhanden, weswegen sie nicht wei-
ter betrachtet werden mussen.

Auch die Brutvogel in der Umgebung sind durch die Bebauungsplananderung nicht
beeintréchtigt.

Betroffen sind nur die (potenziellen) Brutvdgel im Gebiet, d.h. direkt auf der Streu-
obstwiese, den Gérten und den Gebauden. Aus den Daten der Erfassungen und
der worst-case Einschétzung sind folgende Arten als Brutvogel zu erwarten:

Tabelle 1: Mogliche Brutvogelarten im Plangebiet, Rote Liste BW Status: * = nicht
geféhrdet, V = Vorwarnliste, Schutzstatus: § = besonders geschitzt, 8§ = streng

geschiitzt.

Art Rote Liste BW | Schutzstatus
Amsel Turdus merula * §
Blaumeise Parus caeruleus * 8§
Buchfink Fringilla coelebs * 8
Feldsperling Passer montanus \% 8§
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * 8§
Haussperling Passer domesticus \% 8§
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla * 8§
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus \% 8§
Girlitz Serinus serinus \Y 8§
Grauschnapper Muscicapa striata \ 8
Grinfink Carduelis chloris * §
Grunspecht Picus viridis \% 8§
Kohlmeise Parus major * 8
Stieglitz Carduelis carduelis * 8§
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca \% 8
Wacholderdrossel Turdus pilaris \% §

Die Anzahlen an Brutpaaren im Gebiet wurde aufgrund der worst-case-Einschatzung
abgeschatzt (nach BAUER et al. 2005). Von den Arten Buchfink, Hausrotschwanz,
Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz, Girlitz, Grauschnéapper, Griinspecht, Stieglitz
und Trauerschndpper wird je von einem Brutpaar ausgegangen. Bei den haufigeren
Arten Amsel, Blaumeise, Feldsperling, Haussperling, Grinfink und Wacholderdrossel,
die teilweise auch in Kolonien briten, wird von je zwei Brutpaaren ausgegangen, bei
der Kohlmeise von bis zu drei.

Rodungen und Abriss von Gebauden durfen nur aufRerhalb der Brutzeit (01.10. —
29.02.) geschehen, damit kein Totungstatbestand eintritt.

Erhebliche Stérungen sind bei allen Arten ausgeschlossen, da diese alle siedlungs-
tolerant und an menschliche Stérungen gewoéhnt sind.

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung®,
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Zerstérungsverbot
von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten § 44
Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Fur die ubiquitar verbreiteten, ungefahrdeten Arten ist davon auszugehen, dass

e diese sich nach Abschluss der Bauarbeiten im Untersuchungsgebiet wieder
ansiedeln

e bzw. das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen,

e keine erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen zu erwarten sind
und auch

o die Okologische Funktion mdoglicherweise entfallender Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet sein wird.

Fur die (teilweise schon geschehene) Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten planungsrelevanter Arten (Verlust von Baumen und Gebauden) muissen
AusgleichsmafRnahmen ausgefiihrt werden. Dies betrifft den Feld- und Haussper-
ling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Grauschnapper, Trauerschnapper und Wacholder-
drossel.

Fur die Hohlen- und Nischenbriter sind entsprechende Nisthilfen an Baumen in der
naheren Umgebung, z.B. innerhalb des Streuobstkonzepts der Stadt Schomberg,
anzubringen. Um zu gewahrleisten, dass die Nisthilfen auch von den entsprechen-
den Arten angenommen werden (ein Teil der Nisthilfen kdnnte auch von anderen
Arten besetzt werden, daher besser mehr anbringen), sollte der Ausgleich im Ver-
héltnis 1:1,5 erfolgen. Somit sind insgesamt 12 Nisthilfen anzubringen. Zu verwen-
den sind drei ,Halbhéhlen Typ 2HW* sowie neun ,Nisthéhlen 2GR oval 30 x 45 mm*
der Firma Schwegler oder vergleichbare Produkte anderer Hersteller.

Fir die Freibruter Girlitz und Wacholderdrossel sind neue Gehdlze zu pflanzen.
Dies kann mit den Gehdlzpflanzungen fir die Fledermause kombiniert werden (sie-
he Kap. 4.4).

Zudem sollte das Streuobstkonzept der Stadt Schomberg weiter verfolgt werden, um
fur alle betroffenen Arten neue Habitate zu schaffen und bestehende zu erhalten.

Die Aufwertungen der Streuobstwiesen durch weitere Baumpflanzungen kommen
auch dem Griinspecht zugute (Aufwertung des Lebensraums, Verbesserung des
Nahrungsangebots), fur den kein damit weiterer Ausgleich nétig wird.

4 Flederméause

4.1 Bestand

Datengrundlage

Ergebnisse der Kartie-
rung

Das Bebauungsplangebiet wurde im Juni und Juli 2016 durch die Fledermausspe-
zialisten |. & C. Dietz untersucht.

Bei einer ersten Begehung wurde das Gelande begangen und eine Bewertung der
Flachen als mdglicher Lebensraum fur Fledermause vorgenommen. Die noch vor-
handenen randlich liegenden Obstbdume wurden am 10.06.2016 und 05.07.2016
auf Baumhohlen und auf ihre Eignung als Quartier hin begutachtet. Am 10.06.2016
wurden Transektbegehungen durchgefiuhrt und Lautaufnahmen jagender Fleder-
mause aufgezeichnet. Bei der Begehung wurde gezielt wahrend der Abenddamme-
rung auf ausfliegende Flederméuse geachtet (aus vorhandenen Baumhohlen, Ge-
bauden oder sonstigen Quartieren). Zudem wurde das Gebiet mithilfe einer Drohne
untersucht.

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung fiinf Arten sicher nachgewiesen.
Zusatzlich wurden zwei Gattungen erfasst, die nicht ndher bestimmbar waren.

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung®,
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Tabelle 2: Nachgewiesene Fledermausarten im Plangebiet. Rote Liste BW: BRAUN
et al. (2003), D: MEINIG et al. (2009): 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; * ungefahrdet;
V Arten der Vorwarnliste; G Gefahrdung unbekannten Ausmalles; S streng ge-
schutzte Art; ! Deutschland in hohem MalRe fur die Art verantwortlich

Art Art Rote Liste FFH | BNatSchG
BW D
Bartfledermaus Myotis mystacinus 3 \% v S
Mausohr Myotis myotis 2 VI +1V S
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * \Y S
Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 G v S
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 \Y, v S
~Myotis“-Gattung Myotis spp. je nach Art S
Nyctaloid ggg:ﬂﬁ:pﬁ%ﬁiigi je nach Art v S

Bei der Transektbegehung wurden finf Arten angetroffen, haufigste Art war die
Zwerdfledermaus, gefolgt von der Bartfledermaus. Die Art trat jagend um die Ge-
baude (Wohnhaus und Garage Lehenbrunnenstral3e) und v.a. Giber den Streuobst-
wiesenflachen auf. Das Mausohr wurde mit zwei Einzelbeobachtungen Uber der
Klappertopfwiese hinter dem Gebdude Lehenbrunnenstralle 5 aufgezeichnet. Die
Zwergfledermaus trat flachendeckend auf, gehaufte Jagdfliige gab es entlang der
Geholzbestande. Einzeltiere der Breitfligelfledermaus wurden jagend im Bereich
der Lehenbrunnenstral3e aufgezeichnet. Braune Langohren wurden in den Resten
der Streuobstwiese parallel zur Hauptstral3e aufgezeichnet, ein Tier jagte sehr aus-
dauernd um einen alten Apfelbaum an der Grenze des Geltungsbereiches.

4.2 Worst-Case Einschatzung

Datengrundlage

potenziell vorkommen-
de Fledermausarten

Fir die worst-case Einschatzung wird angenommen, dass die zum Erhalt festge-
setzten Baume auf der Streuobstwiese noch bestehen wirden, aul3erdem die zu
pflanzenden Baume gepflanzt worden wéren. Aufgrund der dann vorhandenen
Habitatstruktur wird ein potenzielles Arteninventar abgeschéatzt.

Bei der Quartiersuche an den im Sommer 2016 noch bestehenden Geb&auden und
Baumen und bei der Abendbegehung wurden keine Quartiere gefunden. Die Ge-
baudestruktur und der Baumbestand lassen jedoch eine zumindest zeitweise Quar-
tiernutzung durch die Arten Bartfledermaus, Zwergfledermaus und Braunes Lang-
ohr vermuten.

Denkbar waren auRerdem weitere Einzelnachweise des Abendseglers (v.a. Uber-
flige) und der nur saisonal auftretenden Rauhhautfledermaus.

4.3 Artenschutzrechtliche Prufung

Relevanzabschéatzung

Totungsverbot § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Da alle nachgewiesenen Fledermausarten national streng geschutzt sind werden
vorsorglich alle Fledermausarten als eingriffsrelevant und potentiell von den Ver-
botstatbestanden des § 44 des BNatSchG im Rahmen des Eingriffes beruhrt an-
gesehen.

Um bei den eingriffsbedingten Baumféllungen und Abrissarbeiten auszuschlief3en,
dass Tiere getdtet werden, ist sicherzustellen, dass keine Tiere in den Quartieren
sind.

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung®,
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Stérungsverbot § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerstérungsverbot von
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG

Dies kann fir Baume am ehesten bei starkem Frost prognostiziert werden, da die
Baume keine Wandstérken aufweisen, die eine Uberwinterung zulassen wiirden.
D.h. die Fallungen missen in den Wintermonaten (d.h. von 01.11. — 01.03.) oder
bei Frosttemperaturen (am besten < -10°C) erfolgen, um eine Tdtung von Tieren
in moglichen Ruhestatten zu vermeiden.

Fir das noch bestehende Geb&aude an der HauptstraRe kénnen Winterquartiere
aufgrund des kalten Winters 2016/17 ausgeschlossen werden. Ein Abriss ist da-
her ebenfalls im Winter (d.h. von 01.11. — 01.03.) madglich.

Eine Stérung ware durch eine erhebliche Erhéhung des Licht- und Larmpegels auf
bisher relativ beruhigten und abgeschirmten Bereichen zu erwarten und kénnte
unter anderem das Braune Langohr negativ beeintrachtigen. Im Plangebiet ist ein
Wohngebiet mit sieben Bauplatzen vorgesehen, die voraussichtlich mit Einfami-
lienhausern bebaut werden. Eine erhebliche Erhdhung des Licht- und Larmpegels
ist daher nicht zu erwarten.

Fur die Arten Zwerg- und Breitfligelfledermaus ist durch das Vorhandensein eines
breiten Quartiernetzes nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.
Vom Mausohr sind keine Quartiere im Gebiet zu erwarten.

Ein erheblicher Quartierverlust im Gebiet kann sich aus der Fallung von Hohlen-
baumen (v.a. Obstbaume) randlich im Geltungsbereich (Westrand des Geltungs-
bereiches) und dem Abriss von Geb&auden (Bauernhaus mit Okonomiegebaude,
Lehenbrunnenstralle 5) ergeben. Betroffen waren v.a. die an Gebdude gebunde-
ne Bartfledermaus und das an Gebduden und Baumen Quartiere beziehenden
Braune Langohr.

Fur die Bartfledermaus bietet sich das Anbringen von Fledermausbrettern oder
Fledermauskésten an Gebauden an. Dabei kdénnen die kinstlichen Quartiere
aufen an den Fassaden angebracht werden. Fir die Bartfledermaus sind insge-
samt mind. drei Fledermausquartiere entsprechend dem Modell ,Fledermaus-
Universal-Sommerquartier 1FTH* der Firma Schwegler oder vergleichbare Model-
le anderer Hersteller an offentlichen Gebauden in der naheren Umgebung (z.B.
Feuerwehrgeratehaus, Schule, etc.) anzubringen.

Als Ausgleich fur gefallte bzw. nicht gepflanzte Obstbaume sind Rund- und Flach-
kasten in der dreifachen Anzahl der zu féllenden potenziellen Quartierbdume aus-
zubringen, bevorzugte Bereiche hierfir wéaren bestehende Streuobstwiesen. Da
die Rundkasten auch fur das Braune Langohr geeignet sind, kénnen diese auch
als Ausgleich anstelle der Offnung bisher verschlossene Dachraume, z.B. im 6f-
fentlichen Geb&auden oder Kirchen, dienen. Die Rundké&sten sind einer jahrlichen
Reinigung im Winter zu unterziehen, um Vogel- und Bilchnester zu entfernen. Da
bereits 11 Baume gefallt wurden, von denen potenziell fiinf Baume Quartiere ent-
halten haben konnten (lt. Aussage I. DIETZ), sind auf Streuobstwiesen innerhalb
des Streuobstkonzeptes der Stadt Schémberg insgesamt 15 Kasten anzubringen.
Zu verwenden sind jeweils funf ,Fledermaushéhlen 2FN*, ,Kleinfledermaushdhlen
3FN* und ,Fledermauskasten 1FF“ der Firma Schwegler oder vergleichbare Mo-
delle anderer Hersteller.

Um eine Beeintrachtigung der betroffenen Population durch den Verlust von
Jagdgebieten bzw. durch eine reduzierte Insektenverfligbarkeit auszuschlieRen,
sind Ausgleichsmaflinahmen erforderlich. Dies lasst sich durch Aufwertung orts-
naher Wiesen- und Streuobstwiesenflachen und Neupflanzung von standorttypi-
schen, hochstdmmigen Apfel- und Birnb&dumen erreichen, sowohl planintern
(durch die griinordnerischen Festsetzungen) als auch planextern, z.B. innerhalb
des Streuobstkonzeptes der Stadt Schomberg. Zur Abschéatzung der erforderli-
chen Anzahl kann von der doppelten Anzahl gefallter BAume bzw. der urspring-
lich im rechtsgiltigen Bebauungsplan zum Erhalt bzw. Neupflanzung vorgesehe-
nen Baume ausgegangen werden, d.h. 28 Baume.

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung®,
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung Seite 9
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5  Weitere Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

Datengrundlage

Relevanzabschétzung

Fazit

Fur die worst-case Einschatzung wird angenommen, dass die zum Erhalt festge-
setzten Baume auf der Streuobstwiese noch bestehen wirden, aulerdem die zu
pflanzenden Baume gepflanzt worden waren. Aufgrund der dann vorhandenen
Habitatstruktur wird ein potenzielles Arteninventar abgeschatzt.

In Baden-Wirttemberg kommen aktuell rund 75 der im Anhang IV der FFH-
Richtlinie (FFH-RL) aufgefuihrten Tier- und Pflanzenarten vor. Ein Vorkommen im
Plangebiet kann fur einige Artengruppen aufgrund fehlender Lebensrdume (z.B.
Gewasser, Walder, Feuchtwiesen oder Trockenrasen) ohne néhere Betrachtung
ausgeschlossen werden, so z. B. fur die der Fische, Amphibien, Libellen, Ké&fer
und Weichtiere. Fir die tbrigen Artengruppen gelten folgende Uberlegungen:

Die Haselmaus kann aufgrund des Fehlens von geeigneten Strauchern oder He-
ckenstrukturen ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen weitere Grof3sduger ist
im Siedlungsbereich nicht denkbar.

Schmetterlinge:

Die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Arten besiedeln v. a. magere Feucht-
oder Trockenstandorte auf3erhalb von Siedlungsgebieten. Aus diesem Grund
kann ihr Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Pflanzen:

Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzen des Anhang IV der FFH-
Richtlinie im Untersuchungsgebiet.

Reptilien:

Bei den Begehungen des Plangebietes konnten trotz guten Wetters keine Reptili-
en (insbesondere Schlingnatter, Zauneidechsen) beobachtet werden. Zudem fehlt
es im Plangebiet an geeigneten Versteckmdglichkeiten oder Sonnenplatzen wie
Steine, Sand- oder Kiesflachen, Holzstapel etc.

Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht betroffen.

6 Zusammenfassung

Anlass und Aufgaben-
stellung

Vogel

Der Bebauungsplan ,Lehenbrunnen® in Schémberg-Schoérzingen soll im Rahmen
der 4. Anderung uberarbeitet werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde ein Umweltbericht sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung inkl.
einer worst-case-Einschatzung erstellt.

Das ca. 5.000 m2 groRe Plangebiet umfasst eine Streuobstwiese, Garten und
einzelne Gebaude, die zwischenzeitlich jedoch z. T. bereits abgebrochen wur-
den. Im Vorfeld wurden bereits Baume geféllt, die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zum Erhalt festgesetzt sind. AuRerdem wurden Baume, die als Aus-
gleichsmalBnahme hatten gepflanzt werden sollen, nicht gepflanzt.

Die Streuobstwiese ware, wenn die festgesetzten Baume nicht gefallt und die
geplanten Baume gepflanzt worden wéren, ideal fur viele Vogelarten. Die Wiese
wird dem Anschein nach nur extensiv genutzt und ist relativ artenreich, bietet
also viele Nahrungsquellen fir Végel.

Von den Arten Buchfink, Hausrotschwanz, Gartenbaumlaufer, Gartenrot-
schwanz, Girlitz, Grauschnapper, Grunspecht, Stieglitz und Trauerschnapper
wird von je einem Brutpaar ausgegangen. Bei den haufigeren Arten Amsel,
Blaumeise, Feldsperling, Haussperling, Grinfink und Wacholderdrossel, die

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung®,
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Fledermause

Weitere Arten nach
Anhang IV-FFH-RL

Fazit

teilweise auch in Kolonien briten, wird von je zwei Brutpaaren ausgegangen,
bei der Kohlmeise von bis zu drei.

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung (durch Transektbegehung und
Beobachtung) funf Arten sicher nachgewiesen. Die haufigste Art war die Zwerg-
fledermaus, gefolgt von der Bartfledermaus. Weitere Arten sind: Mausohr, Breit-
flugelfledermaus und Braune Langohren. Denkbar waren auerdem weitere Ein-
zelnachweise des Abendseglers (v.a. Uberflige) und der nur saisonal auftreten-
den Rauhhautfledermaus. Eine zeitweise Quartiernutzung durch die Arten Bart-
fledermaus, Zwergfledermaus und Braunes Langohr wére ebenfalls moglich.

Von den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind Uber die Fledermause
hinaus weitere Arten aufgrund der Habitatausstattung im Plangebiet ausge-
schlossen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fol-
gende MaRRnahmen durchzufihren:

FallungenRodungen

Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, darfen
Gehdlze nur in der Zeit vom 30. September bis 1. Marz geféllt bzw. gerodet
werden. Fur Flederméuse geeignete Hohlenbaume durfen nur ab 1. November
oder Frosttemperaturen (am besten < -10°C) oder nach vorheriger Inspektion
durch einen Fledermausspezialisten gefallt bzw. gerodet werden.

Abbruch von Gebauden

Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, darf
der Abbruch des verbliebenen Gebaudes an der Hauptstra3e darf nur ab 1.
November bis 1. Marz oder nach vorheriger Inspektion durch einen Fleder-
mausspezialisten vorgenommen werden.

Nisthilfen

Fir Hohlen- und Nischenbriter unter den Végeln sind insgesamt mind. 12 ge-
eignete Nisthilfen an Baumen in der ndheren Umgebung anzubringen, z.B. auf
den Streuobstwiesen des Streuobstkonzeptes der Stadt Schdomberg. Dabei
sollten 3 Halbhdhlenkasten und 9 Nisthdhlenkasten angebracht werden. Geeig-
net sind Halbhohlen- und Nisthdhlenkasten entsprechend dem Modell ,Halb-
héhlen Typ 2HW* sowie ,Nisthéhle 2GR oval 30 x 45 mm* der Firma Schwegler
oder vergleichbar.

Fledermausquartiere

Fir die Bartfledermaus sind insgesamt mind. drei Fledermausquartiere entspre-
chend dem Modell ,Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH* der Firma
Schwegler oder vergleichbar an 6ffentlichen Gebauden in der Umgebung anzu-
bringen (Feuerwehrgeratehaus, Schule, etc.).

Als Ausgleich fur geféllte Obstbdume sind insgesamt 15 Rund- und Flachkasten
fur Fledermause auf Streuobstwiesen innerhalb des Streuobstkonzeptes der
Stadt Schémberg auszubringen. Zu verwenden sind jeweils finf ,Fledermaus-
hoéhlen 2FN®, ,Kleinfledermaushohlen 3FN® und ,Fledermauskasten 1FF“ der
Firma Schwegler oder vergleichbar. Da die Rundkéasten auch fur das Braune
Langohr geeignet sind, konnen diese auch als Ausgleich anstelle der Offnung
bisher verschlossene Dachraume, z.B. im 6ffentlichen Gebauden oder Kirchen,
dienen. Die Rundkasten einer jahrlichen Reinigung im Winter zu unterziehen,
um Vogel- und Bilchnester zu entfernen.

Baumpflanzungen

Fur die Freibriter Girlitz und Wacholderdrossel und als Ausgleich fur den Ver-
lust von Jagdgebieten der Fledermé&use sind insgesamt 28 neue Baume zu

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung®,
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pflanzen. Dies kann planintern (durch die griinordnerischen Festsetzungen) und
planextern, z.B. innerhalb des Streuobstkonzeptes der Stadt Schémberg, um-
gesetzt werden.
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Anhang

Anhang 1 Abkurzungsverzeichnis
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Abkirzungsverzeichnis

BNatSchG
CEF-MalRnahme

FCS-MaRRnahme

FFH-RL

FFH-Anhang IV

NatSchG
Natura 2000

TK-Blatt

Ubiquitare Art

Bundesnaturschutzgesetz

»continuous ecological functionality“ = Malinahmen zur dauerhaften Sicherung
der 6kologischen Funktion, zeitlich vorgezogene AusgleichsmalRnahme

.favorable conservation status“ = MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungs-
zustandes einer Population

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tie-
re und Pflanzen)

Anhang IV ist eine Liste von Tier- und Pflanzenarten, die unter dem besonde-
ren Rechtsschutz der EU stehen, weil sie selten und schitzenswert sind. Weil
die Gefahr besteht, dass die Vorkommen dieser Arten fiir immer verloren ge-
hen, durfen ihre "Lebensstatten" nicht beschadigt oder zerstort werden.

Naturschutzgesetz Baden-Wdrttemberg

Ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der Europai-
schen Union, das seit 1992 nach den Maligaben der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie) errichtet wird.

Blatt der Topographischen Karte, hier im Mal3stab 1:25.000 (= TK 25)

Eine Tier- oder Pflanzenart, die zumindest in einem Teil ihres Verbreitungsge-
bietes eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensrdume besiedelt, z. B. auch Fla-
chen, die stark durch menschliche Nutzung gepragt sind.

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung*,
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1 Allgemeines

1.1 Vorhabenbeschreibung

Anlass und Projektbe-
schreibung

Lage und Abgrenzung
des Plangebietes

Zur Deckung der Nachfrage nach Bauplatzen fir die Bebauung mit Einfami-
lienhdausern im Ortsteil Schérzingen soll der rechtskraftige Bebauungsplan
.Lehenbrunnen” in einer Teilflache geandert werden. Die Aufstellung der 4.
Bebauungsplananderung schafft die Voraussetzungen fir die Anlage von 7
Bauplatzen fir Einfamilienhauser bzw. Doppelhduser in unmittelbarer Anbin-
dung an die bestehende Ortsbebauung und direkt im Ortskern. Weiterhin wird
hierdurch die Erweiterung des Baugebietes ,Lehenbrunnen® in die freie Land-
schaft vermieden. Der Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung® wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung® aufgestellt.

Das insgesamt ca. 5.000 m2 grofRe Plangebiet liegt im Stiden von Schémberg-
Schdrzingen. Es umfasst vollstandig die Flurstiicke Nr. 303, 304, 307/1,
307/2, 307/3, 307/4, 308 und 316 sowie teilweise das Flurstlick Nr. 299.

Die nordliche Abgrenzung des Geltungsbereichs bildet die ,Lehenbrunnens-
tralle”. Im Westen grenzen mit Einfamilienhdausern bebaute, im Stden und
Sidosten aktuell noch unbebaute Grundstiicke an. Im Osten schliel3t das
Plangeblet an d|e ,,HauptstraBe

er

ecken-

Z Z i beund -\ ’ .—.“
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (unmalf3stéblich)
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© ol [ 1 o
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Ande-
rung” (Stand: 02.02.2017)

1.2 Rechtliche Vorgaben und Aufgabenstellung

Verfahren

Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefhrt.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3
BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 ab-
gesehen wird. Zudem ist § 4c (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB in jedem Bebau-
ungsplanverfahren die Umweltbelange sowie MafRhahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen zu berticksichtigen. Dies erfolgt durch den
vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht vorgeschrieben, da gem.
§ 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB bei einer zulassigen Grundflache von weniger als
20.000 m2 die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind.

In Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Lehenbrunnen,
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Artenschutzrecht

4. Anderung“ wird keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Unabhéangig von der Wahl des Bebauungsplanverfahrens gelten die Bestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz unmit-
telbar. Es ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans das
Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG beziglich Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischen Vogelarten zu erwarten ist.

Es wird auf die zum Vorhaben erstellte spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung (separates Dokument) verwiesen.

1.3 Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan

Rechtskraftiger Bebau-
ungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Oberes Schlichemtal (Stand 2006) ist das Plangebiet teilweise als Dorfgebiet
(MD, Bestand) und teilweise als geplante Wohnbauflache dargestellt.

In den Unterlagen zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans (derzeit im
Genehmigungsverfahren) wird fir die Wohnbauflache ,Lehenbrunnen® als
Anderung die Ubernahme der Darstellung des rechtskréaftigen Bebauungsplan
sowie eine Nutzungsanderung aufgefihrt.

Der Bebauungsplan ,Lehenbrunnen® wurde zuletzt in der 3. Anderung Uber-
plant (rechtskraftig 25.09.2003).

Demnach ist der norddstliche Teil des aktuellen Plangebiets als Mischgebiet
(MI), der stdwestliche als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von
0,4 festgesetzt. Innerhalb diesem liegt eine Grunflache. In dieser und in den
unbebauten Flachen des Mischgebiets befinden sich zur Erhaltung und An-

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Lehenbrunnen®,
mit Darstellung des Geltungsbereichs der 4. Anderung (rot umrandet)
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1.4  Schutzgebiete

Schutzgebiete

Geschuitzte Biotope

Im Plangebiet und an dieses angrenzend liegen keine Schutzgebiete nach
Naturschutz- oder Wasserrecht. Beeintrachtigungen weiter entfernt liegender
Schutzgebiete durch die Planung sind nicht erkennbar.

Im Plangebiet und an dieses angrenzend liegen keine geschiitzten Biotope
nach 8 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG. Die am n&chsten gelegenen Bioto-
pe liegen am Ortsrand von Schdorzingen. Beeintrachtigungen dieser oder wei-
ter entfernt liegender Biotope durch die Planung sind nicht erkennbar.

2 Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Wirkfaktoren

Baubedingte Faktoren

Anlagebedingte
Faktoren

Betriebsbedingte

Durch das Vorhaben kommt es baubedingt, anlagenbedingt und betriebsbe-
dingt zu verschiedenen Umweltauswirkungen. Folgende Faktoren sind hierbei
zu berlcksichtigen.

Bei der Raumung des Baufeldes inkl. der Flachen fir die Baustellenein-

richtung kommt es zur Rodung von Gehdlzen und zum Abschieben der

Vegetation im Bereich bisher unversiegelter oder unbefestigter Flachen.

e Bei der ErschlieBung und dem Bau der Gebaude kommt es zum Abschie-
ben des Oberbodens, Bodenumlagerungen und Gelandemodellierungen.

e Wahrend der Bauarbeiten ergeben sich Fahrbewegungen von Baufahr-
zeugen sowie Ablagerungen diverser Baumaterialien.

e Baubedingt kommt es zu Emissionen in Form von Schall, Erschitterun-

gen und Luftschadstoffen (einschlie3lich Staube).

Anlagebedingt kommt es zu einer Inanspruchnahme des Plangebietes durch
die geplante Wohnbebauung (einschlieBBlich ErschlieBungsstral3e). Im Ver-
gleich zu dem bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich eine
dichtere Bebauung und ein Wegfall von Grunflachen mit Baumbestand.

Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu einer geringfligigen Erho-

Faktoren hung an Emissionen (Ladrm und Schadstoffe durch Hausbrand und Anlieger-
verkehr, Lichtemissionen etc.) sowie Bewegungs- und Lichtreizen. In Bezug
auf den bestehenden, rechtskréaftigen Bebauungsplan sind die zusatzlichen
betriebsbedingten Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen.

3 Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen

der Planung

3.1 Mensch

3.1.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Mensch - Wohnen

Um das Plangebiet herum bestehen bereits ein Wohngebiet und ein Mischge-
biet mit einer Uberwiegend aus Einfamilienhdusern bestehenden Bebauung.
Auch im Plangebiet selbst sind ein Misch- und Wohngebiet (derzeit weitge-
hend unbebaut) sowie Grinflachen festgesetzt.
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Mensch - Erholung

Das Plangebiet besitzt keine wichtige Erholungsfunktion. Es handelt sich
Uberwiegend um eine Wiese zwischen vorhandener Bebauung, die keine
erholungsrelevanten Infrastrukturen (Wege, Banke, etc.) besitzt. Lediglich der
unverbaute Blick ins Griine stellt eine Erholungsfunktion dar.

3.1.2 Auswirkung des Vorhabens

Mensch - Wohnen

Mensch - Erholung

Fazit

Da Bauplatze im Ortsteil Schérzingen knapp sind, entsteht durch die Er-
schlieBung des Gebiets eine Verbesserung fur das Schutzgut Mensch in Be-
zug auf das Angebot an Wohnflachen im innerértlichen Bereich.

Die Auswirkung auf die Erholungsfunktion ist nicht erheblich, da das Plange-
biet keine wichtige Erholungsfunktion besitzt. Im landlichen Umfeld von
Schérzingen bestehen zudem noch ausreichend andere Griunflachen zur
Erholungsnutzung.

Durch die Bebauungsplandnderung wird das Angebot an Bauplatzen verbes-
sert. Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch in Bezug auf die Erholungsfunktion des Plangebietes.

3.2 Pflanzen, Biotope

3.2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Biotoptypenkartierung
faktorgruen Juni 2016

Der grof3te Teil des Plangebietes wird von einer artenreichen Fettwiese mittle-
rer Standorte mit stellenweisem Ubergang zu Magerwiese mittlerer Standorte
eingenommen.

Typische, vorkommende krautige Fettwiesenarten: Wiesen-Storchschnabel
(Geranium pratense), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Weil3es
Labkraut (Galium album), Wiesen-Klee (Trifolium pratense) Wiesen-Pippau
(Crepis biennis). Bei den Grasern ist beispielhaft das Vorkommen der Arten
Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Rispengras (Poa
pratensis) und Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) zu nennen.

Neben den Fettwiesenarten sind regelmafig auch zuséatzlich Zeiger relativ
magerer Standorte wie Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Rot-Schwingel
(Festuca rubra), Acker-Witwenblume (Knautia arvensis), Zottiger Klappertopf
(Rhinanthus alectorolophus) oder Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis)
vorhanden.

Das Vorkommen von Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Kohl-
Kratzdistel (Cirsium oleraceum) und Echtem Madesuf3 (Filipendula ulmaria)
deutet auf (zeitweise) feuchte Bereiche hin.
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Abbildung 4: Artenreiche Fettwiese

Auf der Wiese waren zum Zeitpunkt der Erfassung im Juni 2016 noch 14 ein-
zelne Streuobstbdume erhalten, einer davon wurde zwischenzeitlich geféllt.
Im rechtskréaftigen Bebauungsplan finden sich dariiber hinaus 11 zum Erhalt
oder zur Anpflanzung festgesetzte Baume.

Auf dem Flst. Nr. 303 bestand ein Wohnhaus mit Garten und versiegelter
Zufahrt. Als weitere Gebaude waren auf dem Flst. 304 und 308 jeweils ein
Nebengebaude (Garage) mit angrenzenden Gartenflachen vorhanden.

— vgl. Karte ,Biotoptypen — Bestand“ im Anhang

3.2.2 Auswirkung des Vorhabens

Auswirkungen

MalRnahmen

Fazit

Auf der bisherigen gemischten Bauflache ist im rechtskraftigen Bebauungs-
plan wie auch in der aktuellen Bebauungsplanédnderung eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Fur die im rechtkraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grinflache im Wohn-
gebiet entsteht eine Verschlechterung durch die Bebauungsplanénderung, da
diese bisher von Bebauung war und kiinftig eine Bebauung zulassig ist.

Daher ergeben sich Verluste in Bezug auf die Vegetation bzw. das Lebens-
raumangebot.

Zur Kompensation werden verschiedene griinordnerische MaRnahmen fest-
gesetzt (z. B. Pflanzungen von Baumen, Erhalt von Baumen auf3erhalb der
Baufenster, vgl. Kap. 6).

Da nur fur einen Teil der Flache eine Verschlechterung eintritt sowie grinord-
nerische Malinahmen festgesetzt sind, werden die zu erwartenden Auswir-
kungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen, Biotope als nicht erheb-
lich eingestuft.
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3.3 Tiere, Artenschutz

Datengrundlage

Vogel

Fledermause

Weitere Arten nach An-
hang IV FFH-Richtlinie

Fazit

Beziiglich des Artenschutzes wird auf die beigefligte spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung inkl. Worst-case-Betrachtung verwiesen (FAKTORGRUEN
2017).

Sie beruht auf Erfassungen und Fachgutachten von BIELEFELD (2015), I. & C.
DIETZ (2017) und FAKTORGRUEN (2016).

Nachfolgend eine Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse:

Die Streuobstwiese ware, wenn die laut dem rechtskraftigen Bebauungsplan
zur Erhaltung festgesetzten Baume nicht geféllt und die zur Anpfanzung fest-
gesetzten Baume gepflanzt worden waren, ideal fiir viele Vogelarten. Die
Wiese wird dem Anschein nach nur extensiv genutzt und ist relativ artenreich,
bietet also viele Nahrungsquellen fir Vogel.

Von den Arten Buchfink, Hausrotschwanz, Gartenbaumlaufer, Gartenrot-
schwanz, Girlitz, Grauschnépper, Grunspecht, Stieglitz und Trauerschnéapper
wird von je einem Brutpaar ausgegangen. Bei den haufigeren Arten Amsel,
Blaumeise, Feldsperling, Haussperling, Grunfink und Wacholderdrossel, die
teilweise auch in Kolonien bruten wird, von je zwei Brutpaaren ausgegangen,
bei der Kohlmeise von bis zu drei (worst-case-Einschatzung anhand Werten
aus der Literatur (BAUER et al. 2005)).

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung (durch Transektbegehung
und Beobachtung) funf Arten sicher nachgewiesen. Die haufigste Art war die
Zwergfledermaus, gefolgt von der Bartfledermaus. Weitere Arten sind: Mau-
sohr, Breitfligelfledermaus und Braune Langohren. Denkbar waren auf3erdem
weitere Einzelnachweise des Abendseglers (v.a. Uberfliilge) und der nur sai-
sonal auftretenden Rauhhautfledermaus. Eine zeitweise Quartiernutzung
durch die Arten Bartfledermaus, Zwergfledermaus und Braunes Langohr ware
ebenfalls moglich.

Von den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind weitere Arten aufgrund
der Habitatausstattung im Plangebiet ausgeschlossen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgende MalRnahmen durchzufihren:

FallungenRodungen

Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, dir-
fen Gehdlze nur in der Zeit vom 30. September bis 1. Marz geféllt bzw. gero-
det werden. Fur Flederméuse geeignete Hohlenbaume durfen nur ab 1. No-
vember oder Frosttemperaturen (am besten < -10°C) oder nach vorheriger
Inspektion durch einen Fledermausspezialisten gefallt bzw. gerodet werden.

Abbruch von Gebauden

Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, darf
der Abbruch des verbliebenen Gebaudes an der Hauptstra3e darf nur ab 1.
November bis 1. Méarz oder nach vorheriger Inspektion durch einen Fleder-
mausspezialisten vorgenommen werden.

Nisthilfen

Fir Hohlen- und Nischenbriter unter den Vogeln sind insgesamt mind. 12
geeignete Nisthilfen an Baumen in der ndheren Umgebung anzubringen, z.B.
auf den Streuobstwiesen des Streuobstkonzeptes der Stadt Schémberg. Da-
bei sollten 3 Halbhdhlenkasten und 9 Nisthdhlenkéasten angebracht werden.
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Geeignet sind Halbhthlen- und Nisthéhlenkésten entsprechend dem Modell
.Halbhéhlen Typ 2HW* sowie ,Nisthdhle 2GR oval 30 x 45 mm* der Firma
Schwegler oder vergleichbar.

Fledermausquartiere

Fir die Bartfledermaus sind insgesamt mind. drei Fledermausquartiere ent-
sprechend dem Modell ,Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH* der
Firma Schwegler oder vergleichbar an 6ffentlichen Geb&auden in der Umge-
bung anzubringen (Feuerwehrgeratehaus, Schule, etc.).

Als Ausgleich fur gefallte Obstbdume sind insgesamt 15 Rund- und Flachkés-
ten fur Flederméuse auf Streuobstwiesen innerhalb des Streuobstkonzeptes
der Stadt Schémberg auszubringen. Zu verwenden sind jeweils funf ,Fleder-
maushoéhlen 2FN®,  Kleinfledermaushdhlen 3FN“ und ,Fledermauskéasten
1FF* der Firma Schwegler oder vergleichbar. Da die Rundkéasten auch fur das
Braune Langohr geeignet sind, kdnnen diese auch als Ausgleich anstelle der
Offnung bisher verschlossene Dachraume, z.B. im offentlichen Gebauden
oder Kirchen, dienen. Die Rundkésten einer jahrlichen Reinigung im Winter zu
unterziehen, um Vogel- und Bilchnester zu entfernen.

Baumpflanzungen

Fur die Freibruter Girlitz und Wacholderdrossel und als Ausgleich fir den
Verlust von Jagdgebieten der Fledermé&use sind insgesamt 28 neue Baume
zu pflanzen. Dies kann planintern (durch die grunordnerischen Festsetzun-
gen) und planextern, z.B. innerhalb des Streuobstkonzeptes der Stadt
Schoémberg, umgesetzt werden.

3.4 Boden
3.4.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Daten aus der BK 50 Im Plangebiet sind nur fir einen Teil der Flache Daten vorhanden, da dieses
im Siedlungsbereich liegt. Man kann jedoch davon ausgehen, dass auch im
als Siedlung dargestellten Teil der Bodentyp besteht, der fir die restliche Teil-
flache angegeben wird. Unter der vorhandenen Bebauung ist der Boden je-
doch bereits beeintrachtigt.

Es besteht der Bodentyp n4 ,Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus
bituminésem Mergel- und Kalkgestein der Posidonienschiefer-Formation so-
wie aus tonreichen FlieRerden®. Dieser besitzt in Bezug auf die Bodenfunktio-
nen folgende Eigenschaften:

e Standort fur naturnahe Vegetation: die Bewertungsklasse hoch bis sehr
hoch wird nicht erreicht

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2.0)

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf LN: mittel bis hoch (2.5)

Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: hoch (3.0)

Gesamtbewertung LN: 2.50

Der Bodentyp kommt in der Posidonienschiefer-Formation (Olschiefer) vor.

3.4.2 Auswirkung des Vorhabens

Auswirkungen Wahrend der Bauarbeiten kommt es zu Umlagerungen und Verdichtungen.
Davon sind im Wesentlichen alle Bereiche des Plangebietes betroffen, die
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Fazit

3.5 Wasser

vorher unbebaut waren und jetzt neu bebaut oder gestaltet werden sollen.

Durch die Planung werden Bereiche des Plangebiets versiegelt (GRZ 0,4 und
Verkehrsflachen). In den Uberbauten / versiegelten Bereichen kommt es zum
vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. Zu berilicksichtigen ist jedoch,
dass bereits jetzt auf einem Grof3teil der Flache eine GRZ von 0,4 festgesetzt
war bzw. Bebauung bestand.

Da nur fir einen Teil der Flache eine Verschlechterung eintritt und Vorbelas-
tungen bestehen, ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden nicht
erheblich.

3.5.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Oberflachengewasser

Grundwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet keine vorhanden.

Fur die Aufstellung des urspriinglichen B-Plans ,Lehenbrunnen® wurde ein
bodenkundliches Gutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Schluss, dass es
wegen der gering durchlassigen, bindigen Bdden im Gebiet zu Staunasse
kommen kann.

3.5.2 Auswirkung des Vorhabens

Auswirkungen

MalRnahmen

Fazit

3.6 Klima / Luft

Die Grundwasserneubildung wird durch die zunehmende Versiegelung einge-
schrankt. Zu berlcksichtigen ist jedoch, dass bereits jetzt in auf einem Grol3-
teil der Flache eine GRZ von 0,4 festgesetzt war bzw. Bebauung bestand.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lehenbrunnen® wurde ein Regen-
rickhaltebecken sowie MalRnahmen, um das Regenwasser abzuleiten, fest-
gesetzt.

Auch in der 4. Anderung sind Festsetzungen vorgesehen, um das Oberfla-
chenwasser zurlickzuhalten (mit Zisternen) oder zu versickern (mit wasser-
durchlassigen Oberflachen auf Stellplatzen).

Durch die bereits getroffenen und neu geplanten Festsetzungen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.6.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Angaben zum Klima aus
der Begriindung ,,Lehen-
brunnen® 2001

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des ozeanisch geténten Klimas. Die
jahrlichen Niederschlagsmengen liegen bei etwa 900 mm/Jahr. Die Durch-
schnittstemperaturen liegen im westlichen Schérzingen bei 7 Grad Celsius.
Den Temperaturverlauf beeinflusst zusatzlich die bei windstillen Hochdruck-
wetterlagen vom Schwarzwald abflieBende Kaltluft, die vor dem Albrand auf-
gestaut wird und hier relativ lange liegen bleibt.
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3.6.2 Auswirkung des Vorhabens

Auswirkungen Durch die geplante Versiegelung kann sich das Klima lokal geringfligig erwarmen
und beim Verlust von Grinflachen konnte der Kaltluftabfluss gehemmt werden.
Dieser Effekt ist aber angesichts der geringen FlachengroRe vernachlassigbar.

Fazit Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

3.7 Landschafts-/ Ortsbild
3.7.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Bestand Das Plangebiet bildet eine Liicke in bisher bebautem Umfeld (Einfamilienh&u-
ser mit Garten). Schorzingen hat einen doérflichen Charakter. Im Vergleich zur
Umgebung besitzt das Plangebiet keine besondere Eigenart und damit nur
allgemeine Bedeutung.

3.7.2 Auswirkung des Vorhabens

Auswirkungen Da das Plangebiet bereits an drei Seiten von Bebauung umschlossen ist, wird
sich in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild auch durch die Anderung
des Bebauungsplans nur eine unwesentliche Veranderung ergeben. Der dorf-
liche Charakter bleibt weiterhin erhalten.

Positiv zu bewerten ist, dass eine innerdrtliche Flache genutzt wird anstatt in
die freie Landschaft hinaus zu bauen.

Fazit Keine Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaftsbild.

3.8  Kultur- und Sachguter
3.8.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Bestand Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.

3.8.2 Auswirkung des Vorhabens

Auswirkungen Es ist nicht auszuschliel3en, dass im Rahmen der Bauarbeiten arch&ologische
Funde gemacht werden. Im Falle archéologischer Funde bei den Bauarbeiten
ist die Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.

Fazit Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen.

4 Einschéatzung der Natura 2000-Betroffenheit

FFH- und Vogelschutz- Die am néachsten gelegene Teilflaiche des FFH-Gebiets ,Prim-Albvorland*
gebiete (Schutzgebiets-Nr. 7818341) liegt gut 300 m westlich des Plangebiets. Die am
nachsten gelegene Teilflache des Vogelschutzgebiets ,Sudwestalb und Obe-
res Donautal® (Schutzgebiets-Nr. 7820441) liegt rund 300 m &stlich des
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Plangebiets.

Zwischen dem Plangebiet und den mit den Erhaltungszielen verknipften Ar-
ten und Lebensraumen der Schutzgebiete besteht kein wesentlicher funktio-
naler Zusammenhang. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der Schutz-
gebiete durch das geplante Vorhaben wird ausgeschlossen.

5 Vorschlage fur grinordnerische Festsetzungen
Rechtssicherheit des Vor dem Hintergrund der artenschutzrechtlichen Priifung werden Empfehlun-
Bebauungsplanes gen fur grinordnerische Festsetzungen und Hinweise fiir den Bebauungsplan

gegeben. Ziel der grinordnerischen Festsetzungen soll im Wesentlichen ein
Ausgleich fur die verloren gegangenen Nistmdglichkeiten fir Vogel sowie
Quartiermoglichkeiten fir Flederméause sein.

Die grunordnerischen Festsetzungen sollen die Konformitat des Bebauungs-
plans mit den Belangen des Natur- und Umweltschutzes einschlieflich des
besonderen Artenschutzes sicherstellen.

Es wird empfohlen folgende planungsrechtliche Festsetzungen in die Bebau-
ungsvorschriften mit aufzunehmen:

Festsetzungen lt. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
BauGB von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung insektenfreundlicher Lampen

Bei Neuinstallation sind zur AufRenbeleuchtung im Plangebiet ausschlief3lich
insektenfreundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten)
zulassig.

Fallung/Rodung

Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, dir-
fen Gehdlze nur in der Zeit vom 30. September bis 1. Marz gefallt bzw. gero-
det werden. Fir Fledermause geeignete Hohlenbaume dirfen nur ab 1. No-
vember oder Frosttemperaturen (am besten < -10°C) oder nach vorheriger
Inspektion durch einen Fledermausspezialisten gefallt bzw. gerodet werden.

Abbruch von Gebauden

Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, darf
der Abbruch des verbliebenen Gebaudes an der Hauptstral3e darf nur ab 1.
November bis 1. Marz oder nach vorheriger Inspektion durch einen Fleder-
mausspezialisten vorgenommen werden.

Anbringung von Nisthilfen fiir Vogel

Als AusgleichsmaBnahme fir Hohlen- und Nischenbriter sind insgesamt
mind. 12 geeignete Nisthilfen an Baumen des Streuobstkonzeptes der Stadt
Schdmberg anzubringen. Dabei sollten 3 Halbhdhlenkéasten und 9 Nisthoh-
lenkasten angebracht werden. Geeignet sind Halbhohlen- und Nisthéhlenkéas-
ten entsprechend dem Modell ,Halbhéhlen Typ 2HW* sowie ,Nisthéhle 2GR
oval 30 x 45 mm* der Firma Schwegler oder vergleichbar.

Anbringung von Feldermausquartieren

Als AusgleichsmaRnahme sind insgesamt mind. 15 Rund- und Flachkésten
fir Fledermause an Baumen innerhalb des Streuobstkonzeptes der Stadt
Schémberg auszubringen. Zu verwenden sind jeweils finf ,Fledermaushéh-
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Ortliche Bauvor-
schriften

len 2FN* Kleinfledermaushéhlen 3FN“ und ,Fledermauskasten 1FF* der
Firma Schwegler oder vergleichbar. Die Rundkasten einer jéhrlichen Reini-
gung im Winter zu unterziehen.

Fur die Bartfledermaus sind insgesamt mind. drei Fledermausquartiere ent-
sprechend dem Modell ,Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH* der
Firma Schwegler oder vergleichbar an o6ffentlichen Gebauden in der Umge-
bung anzubringen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Baumen innerhalb der Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m2 mindestens ein stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum 2. Ordnung (Qualitdt: Hochstamm,
Stammumfang mind. 14-16 cm) oder ein hochstammiger Obstbaum (Qualitat:
Stammumfang mind. 12-14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Standorte der Baume sind frei wéhlbar. Bei Abgang sind die Baume durch
Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu ersetzen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume koénnen angerechnet werden. Geeignete
Baumarten siehe Pflanzliste in der Anlage.

Verkehrsgrinflache

Auf der Verkehrsgrunflache ist ein Laubbaum 2. Ordnung (Qualitat: Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 16-18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Bei Abgang ist der Baum durch Neupflanzung einer vergleichbaren Art
ZU ersetzen.

Pflanzung von Baumen als ArtenschutzmalRnahme

Als AusgleichsmaRnahme fir Végel und Flederméduse sind insgesamt 28
hochstammige Obstbaume (Stammumfang mind. 12-14 cm) auf den Streu-
obstwiesen des Streuobstkonzeptes der Stadt Schomberg zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Angepflanzte oder erhaltene Baume aus den ande-
ren beiden Pflanzgeboten werden angerechnet.

Zeitpunkt der Begriinungen

Die Anpflanzungen mussen spatestens zwei Jahre nach der jeweiligen Bau-
fertigstellung folgenden Pflanzperiode vorgenommen werden.

Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Bestandsbaumen

GemalR Planeinschrieb sind die gekennzeichneten Einzelbdume auf3erhalb
der Baufenster dauerhaft, innerhalb der Baufenster nach Mdglichkeit, zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhal-
tenden Baumbesténde sind diese einschlief3lich ihres Wurzelraumes entspre-
chend der DIN 18920 (Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRhahmen) zu sichern. Abgéngige Baume sind durch
Neupflanzungen gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Lebende Einfriedungen
Zulassig sind begrunte Zaune oder Hecken (frei wachsend oder geschnitten).
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Hinweise

Es sind ausschlie3lich Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen zulas-
sig. Geeignete Arten fir Hecken enthélt die der Begrindung beigefugte
Pflanzliste.

Bodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anféllt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den 6ffentli-
chen und privaten Griinflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubs-
trat zu verwenden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcksbereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhalti-
gen Verédnderungen zu schitzen.

Versiegelung
Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu beschrénken. ErschlieBungsflachen
sind auf das technisch vertretbare Mindestmal3 zu begrenzen.

6 Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

aufgestellt:

Rottweil, den 23.02.2017

Zur Deckung der Nachfrage nach Bauplatzen fur die Bebauung mit Einfami-
lienhdusern im Ortsteil Schorzingen soll der rechtskraftige Bebauungsplan
.Lehenbrunnen® in einem Teilbereich geédndert werden. Der Bebauungsplan
,Lehenbrunnen, 4. Anderung* wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” aufgestellt.

Gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB sind in jedem Bebauungsplanver-
fahren die Umweltbelange sowie Malinahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen zu berlcksichtigen. Dies erfolgt durch den vorliegenden
-Umweltbeitrag®. Zusatzlich ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG
beziglich Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européaischen Vogel-
arten zu erwarten ist. Dazu wird auf die zum Vorhaben erstellte spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (separates Dokument) verwiesen.

Unter Beachtung der genannten MalRhahmen (vgl. Kap. 6) ergeben sich keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde treten ebenfalls nicht ein, wenn die an-
gegebenen Mallnahmen umgesetzt werden.

J. Pfaff, M. Bernhardt, C. Preyer

faktorgruen

Pfaff, Schiitze, Schedlbauer, Moosmann, Roétzer
Freie Landschaftsarchitekten bdla
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Abkirzungsverzeichnis

BauGB
BK 50
BNatSchG
FFH-RL

FFH-Anhang IV

Flst.

GRzZ

LBO

LN

MD

MI

NatSchG
Natura 2000

TK- Blatt
UNB
WA

Baugesetzbuch
Digitale Bodenkarte im Mal3stab 1:50.000
Bundesnaturschutzgesetz

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen)

Anhang 1V ist eine Liste von Tier- und Pflanzenarten, die unter dem
besonderen Rechtsschutz der EU stehen, weil sie selten und schiit-
zenswert sind. Weil die Gefahr besteht, dass die Vorkommen dieser
Arten fur immer verloren gehen, durfen ihre "Lebensstatten” nicht be-
schadigt oder zerstort werden.

Flurstick

Grundflachenzahl

Landesbauordnung

Landwirtschaftliche Nutzung

Dorfgebiet

Mischgebiet

Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg

Ein zusammenhéngendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der
Europaischen Union, das seit 1992 nach den Maligaben der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie)
errichtet wird.

Blatt der Topographischen Karte, hier im MaR3stab 1:25.000 (= TK 25)
Untere Naturschutzbehdrde

Allgemeines Wohngebiet

Stadt Schémberg, Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 4. Anderung*, Umweltbeitrag



faktorgran

Pflanzliste

Allgemeines

Herkunft der Gehdlze

Mindestqualitaten

Begruinung der privaten
Grundstucksflachen

Fur die Begriinung der Verkehrsgrinflache und der privaten Grund-
stiicksflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind die nachfol-
gend angefuhrten Gehélzarten geeignet.

Es sind auch Sorten der genannten Arten zulassig.

Es ist darauf zu achten, dass bei den Laubbdumen und Strauchern be-
vorzugt standortgerechte, gebietsheimische Geholze des Vorkommens-
gebiets 7 ,Stddeutsches Hugel- und Bergland“ mit gesicherter Herkunft
und Zertifizierung verwendet werden (vgl. § 40 Abs. 4 BNatSchG).

Bei den Geholzen sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:

e Laubbdaume fir die Begrinung der Verkehrsgriinflache: Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

e Laubbdume flr die Begriinung von Freiflachen innerhalb der priva-
ten Grundsticksflachen: Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16
cm

e Obstb&dume als Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm

e Straucher fur Hecken und Freiflachen innerhalb der privaten
Grundsticksflachen und der Verkehrsgriinflache: Verpflanzte
Straucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-80 cm

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer campestre ’Elsrijk’ Feldahorn ’Elsrijk’

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula 'Zwitsers Glorie’ Hange-Birke "Zwitsers Glorie’
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Tilia cordata 'Rancho’ Winter-Linde 'Rancho’

Uber die o0.9. Arten hinaus ist die Pflanzung von Obstbaum-
Hochstammen moglich. Bevorzugt sollten Lokal- und alte Kultursorten
gepflanzt werden. Geeignet sind neben auch folgende Wildarten:

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Crataegus laevigate Zweigriffeliger Weil3dorn
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Begriinung der Verkehrs-
grunflache

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Straucher fir Schnitthecken:

Eingriffliger Weil3dorn
Gewobhnliches Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Gewodhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Fur Einfriedungen bzw. Schnitthecken werden folgende Geholze emp-

fohlen:

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Acer campestre

Acer campestre 'Elsrijk’
Platanoides 'Columnare’

Acer platanoides 'Emerald Queen
Acer platanoides 'Olmstedt’
Carpinus betulus ’Fastigiata’

Tilia cordata 'Rancho’

Hainbuche
Rot-Buche
Gewohnlicher Liguster

Feldahorn

Feldahorn ’Elsrijk’Acer
Spitzahorn 'Columnare’
Spitzahorn ’Emerald Queen’
Spitzahorn ‘Olmstedt’
Saulen-Hainbuche
Winter-Linde 'Rancho’
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Baumbestand, Stand 27.06.2016

Baum Baumart Umfang [HOhe |Vitalitdt |Bemerkungen
Nr.
deutscher wissenschaftlicher |in cm, inm, + normal
Name Name gem.in |ge- - schlecht
1,30 m schatzt
Hohe
1 Pflaume Prunus domestica |55 5 - abgestorbene Aste
2 Pflaume Prunus domestica |65 5 - abgestorbene Aste
3 Pflaume Prunus domestica |50 +70 |5 - abgestorbene Aste
4 Pflaume Prunus domestica |50 5 - von nebenstehender
Esche bedrangt, abge-
storbene Aste
5 Gewohnliche Fraxinus excelsior |80 9 +
Esche
6 Kulturapfel Malus domestica |110 5 +
7 Pflaume Prunus domestica |55 5 - von nebenstehender
Esche bedrangt, abge-
storbene Aste
8 Kulturapfel Malus domestica |45+ 75 |5 +
9 Kulturapfel Malus domestica |95 6 - abgestorbene (Stark-)Aste
10 Kultur-Birne Pyrus communis | 120 8 +
11 SuRkirsche Prunus avium 60+65 |5 - abgestorbene Aste
subsp. +50
12 Kulturapfel Malus domestica |75 5 +
13 Gewdhnliche Fraxinus excelsior |60 +50 |8 +
Esche +20+
20
14 Kirsche Prunus spec. 70 5 - abgestorbene (Stark-)Aste

inzwischen gefallt (Stand
09.02.2017)
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"Lehenbrunnen, 4. Anderung"
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