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1.
ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Eigentiimer des Grundstiicks Neuhausstrae 4 in Schémberg-Schérzingen beabsichtigt,
das vorhandene freistehende Wohn- bzw. Einfamilienhaus im Sinne der boden- bzw. flachen-
schonenden Nachverdichtung baulich aufzustocken.

Damit entspricht das Vorhaben auch in vollem Umfang dem von der Stadt Schomberg generell
verfolgten Grundsatz bzw. der Zielvorgabe einer konsequenten "Innen-vor-Auflenentwick-
lung", bei der insbesondere Entwicklungsflachen innerhalb der bestehenden Ortslage plane-
risch definiert und baulich umgesetzt werden sollen.

Da fur die relevanten Ortslage bislang kein Bebauungsplan vorliegt und das Bauvorhaben die
Kriterien bzw. gesetzlichen Vorgaben der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile gemaR § 34 BauGB nicht erfullt, ist in Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Zollernalbkreis ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufzustellen.

Auf dieser Grundlage wurde die Planungsgruppe SSW, Ludwigsburg beauftragt, fur den Ent-
wicklungsbereich "Neuhausstrale 4" einen Rechtsplan als zwingend erforderliche planungs-
bzw. formalrechtliche Voraussetzung zur Realisierung des oben genannten Vorhabens zu er-
stellen.

2.

DEFINITION DES PLANUNGSBEREICHES
2.1

Lage im Raum

Schérzingen ist ein Ortsteil der Stadt Schémberg und befindet sich ca. 12 km sidwestlich der
GroRRen Kreisstadt Balingen und ist Bestandteil des Zollernalbkreises.

Schémberg gehdrt neben den Gemeinden Dautmergen, Dotternhausen, Dormettingen, Hau-
sen am Tann, Ratshausen, Weilen unter den Rinnen und Zimmern unter der Burg dem Ge-
meindeverwaltungsverband Oberes Schlichemtal an.

Die Uberregionale Verkehrsanbindung ist durch die Bundesstrale B 27 sowie die L 434, wel-
che die Gesamtgemarkung in Nord-Stid-Richtung durchlaufen gewahrleistet.

Der Planungsbereich selbst befindet sich in der unmittelbaren nordéstlichen Ortseingangssi-
tuation von Schérzingen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Neuhausstrale 4"
wird dabei durch nachfolgende Abgrenzung definiert:

— Im Norden und Westen durch die Zollernstrae (Flurstick Nr. 2352)
— Im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 2351/5 (Neuhausstrale 2)

— Im Stden durch westliche und nérdliche Grenze des Gehwegs im Verlauf der Weilener
StraRe (Flurstiick Nr. 1601/4) und der Neuhausstrae (Flurstiick Nr. 160).
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Abb. 1: Top. Karte 1:10000 Baden-Wirttemberg (2013), Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Baden-Wurttemberg, Bundesamt fiir Kartographie und
Geodasie 2011 (Ausschnitt 0. M.)

2.2
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften

Das Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Neuhausstralte 4" und der
értlichen Bauvorschriften "Neuhausstrale 4" umfasst in seinem rdumlichen Geltungsbereich
eine Flache von ca. 606 m?

Der raumliche Geltungsbereich wird dabei durch bestehende Flurstiicksgrenzen sowie 6ffent-
liche Verkehrsflachen definiert und umfasst bzw. beinhaltet folgendes Grundstiick / Flurstiicks-
nummer; 2351/6

2353/9

2351/
WWEF

Bt

Abb. 2: Aktuelles Liegenschaftskataster der Stadt Schémberg, Gemarkung Schérzingen
{Ausschnitt 0. M.)
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3.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
31

Regionalplan

Die Stadt Schémberg bzw. der Ortsteil Schorzingen ist in der Region Neckar-Alb generell dem
landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet.

Im vorliegenden Regionalplan Neckar-Alb wird Schémberg dabei gemaR der "Genehmigung
Regionalplan Neckar-Alb 2013" des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur vom
31.03.2015 als Unterzentrum von der Verbindlichkeit ausgenommen und ist somit Kleinzent-
rum, das als Standort von Einrichtungen zur Deckung des hédufig wiederkehrenden Gberdrtli-
chen Bedarfs der zentralértlichen Grundversorgung ausgewiesen ist.

Dariiber hinaus ist die Stadt Schémberg Bestandteil der in der Strukturkarte als Korridor aus-
geformten Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tiibingen - Hechingen - Balingen (- Rott-
weil), in der die zukiinftige Siedlungstétigkeit an Standorten entlang der Entwicklungsachsen,
vorrangig in den Zentralen Orten konzentriert werden soll. Durch die Konzentration der Sied-
lungstétigkeit in den Achsen soll einer weiteren Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt
werden.

Die vorliegende Raumnutzungskarte des Regionalplans 2013 des Regionalverbands Neckar-
Alb weist den Bereich des Planungsgebiets "Neuhausstrae 4" konkret als bestehende Sied-
lungsflache Wohnen und Mischgebiet (Uberwiegend) (N) aus.

Dabei grenzt der relevante Entwicklungsbereich unmittelbar an ein 6ffentliches Verkehrsele-
ment an (Neuhausstrake — L 7143), das als StralRe fur den groBraumigen Verkehr (N) definiert
ist.

Weitere Belange bzw. Vorgaben des Regionalplans sind dariiber hinaus nicht tangiert.

i -l 'o' Ca v b S
1 CL SRR A T
Abb. 3: Regionalplan 2013 Neckar-Alb, Raumnutzungskarte (Ausschnitt 0. M.)

s -

3.2
Flachennutzungsplan

Die rechtskraftige 8. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
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bands Oberes Schlichemtal trifft fur das Planungsgebiet die Festsetzung bestehende ge-
mischte Bauflache.

Der konkrete Entwicklungsbereich ist damit Bestandteil der bestehenden gemischten Bauflé-
chenausweisungen zwischen der Zollernstralle und der Ortslage bis zur Bruckenstrale.

Der gesamte nach Norden angrenzende Quartierbereich bis zum Ortsabschluss an der Hoch-
bergstrale ist als bestehende Wohnbaufldche ausgewiesen.

Sowohl! deshalb, als auch auf Grund des vergleichbaren Nutzungsspekirums im Rahmen der
geplanten Nachverdichtung, kann der Bebauungsplan "Neuhausstrafie 4" als vollumfénglich
aus dem vorliegenden Flachennutzungsplan entwickelt eingestuft werden.

Unmittelbar dem Planungsgebiet westlich der Neuhausstrale (L 7134) benachbart ist der be-
stehende Bebauungsstreifen ebenfalls als Mischgebiet definiert, bevor weiter nach Westen
folgend eine Flache im Sinne von bestehender gewerblicher Bauflache anschlielit.

Diese Ausweisung wird durch eine deutlich groere Flachenfestlegung in Form einer geplan-
ten gewerblichen Baufliche nach Westen und Norden ergénzt.

Da der Bebauungsplan dabei gemaR seiner ausschlieRlichen vorgesehenen Art der baulichen
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt, wird die Stadt Schémberg die entspre-
chende Anpassung in die weitere Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeinde-
verwaltungsverbands Oberes Schlichemtal einbringen bzw. vornehmen.

Abb. 4:  Flachennuizungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Oberes Schlichemtal
(Ausschnitt 0. M.)

3.3
Vorliegende Bauleitplane

Fur das Planungsgebiet bzw. den Grundstiicksbereich der Neuhausstraf3e 4 liegt bislang kein
rechtskraftiger Bauleitplan in Form eines Baulinien- oder Bebauungsplans vor.

Nach Norden schlieBt unmittelbar mit der Zollernstrale als Begrenzung der Baulinienplan
"Katzenbol" (Genehmigung bzw. Rechtskraft seit 24.06.1959), der den Quartierbereich zwi-
schen der NeuhausstralRe, Klippeneckstralle und Zollernstrae planungsrechtlich definiert, an
das Planungsgebiet an.
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In raumlicher Nahe zum Entwicklungsbereich "Neuhausstrale 4" liegt dariber hinaus der Be-
bauungsplan "Briihl / Brithiwiesen Erweiterung" (Rechtskraft seit 09.02.1993) fur den Orisbe-
reich nérdlich der Mozartstralle vor.

&:m 156 . s 2 @')

SR, canzn -

Abb. 5: Angrenzende bzw. benachbarte Bauleitpléne (Ausschnitt 0. M.)

3.4
Formliches Aufstellungsverfahren

Der Schwerpunkt der vorliegenden Bebauungsplanung liegt auf der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Mafinahmen der Innenentwicklung als zent-
rale Anforderung.

Vor diesem Hintergrund erfilllt der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Neuhausstralle 4°
grundsétzlich die Voraussetzungen eines "Bebauungsplans der Innenentwicklung” gemaf §
13a BauGB und wird als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestelit:

— Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung
— Die festgesetzte Grundfléche betréagt weniger als 20.000 m?

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiiter (Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzrechtes)

— Das Plangebiet befindet sich nicht im Einwirkungsbereich von Stérfallbetrieben im Sinne
des § 50 BImSchG

— Fur das Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung.

Diese Voraussetzungen wurden tberprift und liegen vor.

Die Erstellung eines Umweltberichts, einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie eine zu-
sammenfassende Erkldrung sind dariiber hinaus nicht erforderlich.

Die Beriicksichtigung und Prufung der Umweltbelange erfolgt unter Punkt 6 dieser Begriin-
dung. Der Artenschutz ist dabei unabhéngig von der Wahl des Bebauungsplanverfahrens zu
betrachten.



Stadt Schémberg, Gemarkung Schérzingen — B-Plan "Neuhausstraiie 4" Seite: 6
BEGRUNDUNG - 22.09.2021

4,
BESTAND / STADTEBAULICHE RANDBEDINGUNGEN

Um eine planerische Einordnung der vorgesehenen baulichen und nutzungsstrukturellen Ent-
wicklung des Quartierabschnitts "NeuhausstraRe 4" treffen zu kénnen, ist es erforderlich, die
unmittelbaren stadtebaulichen, freirdumlichen und funktionalen Rand- und Rahmenbedingun-
gen zu erfassen und im Gesamtkontext aufzuzeigen.

Dabei darf jedoch nicht nur das eigentliche Planungsgebiet mit seinen unmittelbar angrenzen-
den Randbereichen analysiert, sondern es muss — insbesondere vor dem Hintergrund einer
nachhaltigen Integration in die primar wohnbaulich, abschnittsweise gewerblich gepragte so-
wie ablesbar durchgriinte Ortslage — ein erweiterter Untersuchungsbereich betrachtet werden.

Auf dieser Grundlage lasst sich nachfolgende Bestandssituation in der relevanten Ortsrand-
lage beschreiben.

Abb. 6: Bestandssituation, Luftbild (Quelle: Google Earth)

4.1

Morphologische Voraussetzungen

Das Planungsgebiet befindet sich generell in der von Norden nach Suden zur Ortsmitte hin
deutlich ablesbar kontinuierlich abfallenden Topographiesituation im Bereich der Ortslage von
Schérzingen.

Dabei weist der relevante Grundstiicksbereich der NeuhausstralRe 4 eine Héhendifferenz von
ca. 2,50 m auf, wobei die nordéstliche Grundstiicksecke an der Zollernstralle den Hochpunkt
und die studéstliche Ecksituation an der Neuhausstrale den Tiefpunkt darstelit.

4.2
Nutzungsstrukturen

Der Schwerpunkt der bereits bestehenden Strukturen im Bereich der Ortssituation zwischen
der NeuhausstralRe und der Weilener Strale Strale liegt auf der Wohnnutzung.

Der Planungsbereich wird dabei ebenfalls ausschlieRlich im Sinne von Wohnen genutzt.

Das bedeutet, dass mit der geplanten Ausweisung des Quartiers "Neuhausstrae 4" als wohn-
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baulich genutztem Entwicklungsbereich, die bestehenden Strukturen in dieser Ortslage kom-
patibel bestitigt bzw. erweitert werden.

In rdumlicher Nachbarschaft befindet sich westlich der NeuhausstralRe — Hauptstralie ein be-
stehender Gewerbeschwerpunkt, der insbesondere ein international etabliertes Unternehmen,
das primér Druckgussteile aus Magnesium am Standort Schérzingen produziert und vertreibt,
umfasst

Deutlich vom Plangebiet rdaumlich abgeriickt, befindet sich im nordéstlichen Abschluss von
Schérzingen im Bereich der Weilener Strae / Oststrale ein weiterer, die nérdliche Ortslage
nutzungsstrukturell préagender gewerblich genutzter Bereich.

4.3
Réumlich / bauliche Strukturen

innerhalb des Planungsbereichs bzw. auf dem relevanten Grundstiick der Neuhausstral3e 4
(Flst. Nr. 2351/6 ist bereits ein bestehendes Einzelgeb&dude in Form eines Einfamilienhauses
zu verzeichnen.

Das Gebaude verfugt dabei Giber ein Satteldach mit einer weitestgehend gleichférmigen Dach-
neigung von ca. 45° und weist aktuell eine Traufhéhe von ca. 3,70 m und eine Firsthohe von
ca. 8,00 m ab Eingangs- bzw. ErdgeschossfuRbodenhéhe auf.

Zur Neuhausstrae hin ist eine Schleppgaube ausgerichtet, die ca. 35 % der Dachabwick-
lungslange einnimmt.

Auf Grund dieser Parameter kann davon ausgegangen werden, dass das bestehende Wohn-
gebaude 2 Vollgeschosse im Sinne der Definition der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
aufweist

Auf der Geb&udenordseite befindet sich dariiber hinaus auf der Eingangs- / Erdgeschoss-
ebene ein rdumlich begrenzter Anbau, der um ca. 3,00 m vor die Fassade in Richtung Zollern-
straBe bzw. Hausgarten vorspringt und durch eine abschnittsweise abgewinkelte Weiterfih-
rung des Satteldaches gedeckt wird.

Die Gelande- bzw. Hohendifferenz zwischen der Zollernstrae und der Neuhausstra3e wird
Uber das abschnittsweise in unterschiedlicher Auspragung sichtbare Untergeschoss, abgefan-
gen bzw. ausgeglichen.

Dabei zeichnet sich das Untergeschoss in der stidéstlichen Gebaudeecksituation an der Neu-
hausstraRe annéhernd als vollstidndige Geschosshohe und auf der westlichen Geb&udeseite
zur ZollernstrafRe hin lediglich als niedriges Sockelband ab.

Vor diesem Hintergrund befindet sich die ErdgeschossfuBbodenhéhe ca. 2,50 m oberhalb des
tiefsten Grundstiickspunktes an der Neuhausstrale.

Da sich der Eingangsbereich in der mittleren Gebaudeposition an der Neuhausstrale befindet,
ist vor diesem Hintergrund eine halbe Geschosshéhe zur Erdgeschossebene zu Gberwinden.

Zwischen dem bestehenden Geb&ude Neuhausstrae 4 und dem benachbarten Grundstiick
NeuhausstraRe 2 ist ein Garagenbauwerk im Sinne einer Einzelgarage als Grenzgarage posi-
tioniert.

Zur generellen Héhenabwicklung im unmittelbaren Planungsumfeld kann festgestellt werden,
dass das Haus Neuhausstrae 4 mit den Gebduden im Zuge der Weilener Strafle auf Grund
des Topographieverlaufs eine weitestgehend einheitliche Firstlinie bilden, obwohl diese Ge-
baude in einer 2- bis 3-Vollgeschossigkeit ausgebildet sind.

Die unmittelbar benachbarten Gebaude nérdlich der ZollernstralBe weisen grundsatzlich eine
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ebenfalls vergleichbare 1- bis 2-geschossige Bauweise wie die Neuhausstra3e 4 auf. Durch
den nach Norden hin ansteigenden Topographieverlauf liegt die relative Trauf- und Firsthdhe
in Meter (. NN dieser Geb&dude jedoch deutlich ablesbar tiber der Hohenabwicklung des Ge-
bdudes Neuhausstrale 4.

Dies gilt auch fur das unmittelbar gegentiber dem Planungsbereich befindliche Geb&ude Neu-
hausstralRe 7, das trotz annshernd identischer topographischer Hohenlage eine héhere Ge-
baudedimension in Form von voraussichtlich 3 Vollgeschossen in dartiber hinaus differenzier-
ter Dachausformung als Walm- / Flachdachkombination aufweist.

Mit dem Geb&ude MozartstraBBe 70 am Knotenpunkt Neuhausstra’e / HauptstraRe / Weilener
StralRe in 3- bis 4-geschossiger Bauweise, einem sehr ausgepragten Gebaudevolumen und
einer entsprechenden Héhenabwicklung, befindet sich dariiber hinaus eine bauliche Einheit
mit einem deutlich abweichenden MaR der baulichen Nutzung ebenfalls bereits in unmittelba-
rer rdumlicher Nachbarschaft zum Planungsbereich.

Generell ist die Satteldachform, bis auf insbesondere die gewerblich genutzten Einheiten, die
vorherrschende Dachstruktur in der Ortslage von Schérzingen.

Abb. 7: Bestandssituation 28.03.2021

4.4
Frei- / naturrdumliche Strukturen

Fur den relevanten Quartierbereich "Neuhausstrafie 4" wird vom Biiro Helbig Umweltplanung,
Leonberg eine umfassende Bestandsanalyse und Bewertung durchgefilhrt, die Bestandteil der
Umweltfachlichen Einschdtzung ist.

Unter stadtebaulich-freiraumlichen Aspekten kann generell festgestellt werden, dass der nicht
Uiberbaute Grundstiicksbereich innerhalb des Plangebiets im Sinne eines Hausgartens genutzt
wird.

Dabei sind differenzierte Vegetationsstrukturen mit iberwiegenden Grasland- / Wiesenfléchen
und einzelnen Hecken sowie (Obst-)Baumstandorten zu verzeichnen.

Die gesamte Ortslage, insbesondere auch der gesamten Quartierbereich NeuhausstralRe /
Weilener Strafe ist dariiber hinaus gekennzeichnet von grof3zigigen und typischen Hausgar-
tenstrukturen des eher landlich gepragten Raumes.
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4.5
Verkehrs- und ErschlieBungsstrukturen

Das Planungsbereich wird unmittelbar von den bestehenden Verkehrselementen der Neu-
hausstralle (K 7134) im Westen und der Zollernstral’e im Norden begrenzt.

Die Neuhausstrale (K 7134) weist dabei einen entsprechend ihrer Funktion ausgebildeten
Querschnitt mit Fahrbahnflache und getrennten beidseitigen Gehwegen auf.

Die Zollernstraie ist als ausschlieBliches ErschlieBungselement mit sehr begrenztem wohn-
quartierlichem Verkehrsaufkommen als héhengleiche Mischverkehrsflache ausgebildet.

Vor diesem Hintergrund ist der Entwicklungsbereich generell an das &ffentliche Verkehrssys-
tem angeschlossen und durch seine Lage an der Neuhausstrale (K 7134) dariiber hinaus auf
direktem Weg mit dem Ubergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Sowohl die fahrverkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks Neuhausstrale 4 (Zufahrt Ga-
rage), als auch der fuBldufige Zugang zum Gebéude erfolgt dabei direkt von der Neuhaus-
stralle (K 7134) aus.

Sowohi die NeuhausstraBe (K 7134) — Hauptstralte (K7157), die Schérzingen von Siid nach
Nord durchlduft, als auch die mit diesem Verkehrszug in unmittelbarer Ndhe zum Planungs-
bereich verkniipfte Weilener Stra3e (K 7134), die Richtung Westen die Ortslage verlasst, stel-
len die verkehrlichen Kurzschliisse zu den tibergeordneten Verkehrselementen der L 434 und
L 435 nach Schémberg und tber die B 27 nach Balingen her.

4.6
Eigentumsverhiltnisse

Das Planungsgebiet befindet sich im privaten Eigentum.

5.
PLANUNGSZIEL / ENTWURFSKONZEPT

Die Grundlage fur die vorhabenbezogene Bebauungsplanung "Neuhausstrae 4" bildet der
Entwurf des Bauvorhabens des Architekturbiros Patrick Saffrin aus Schémberg vom
17.12.2020.

Dabei kann auf dieser Grundlage, nachfolgendes entwurfliche Bebauungskonzept bzw. Pla-
nungsziel beschrieben werden.

Abb. 8: NeuhausstralRe 4 — Grundrisse und Ansichten, 30.04.2021, Architekt Patrick Saffrin
(Darstellungen 0. M.)
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51
Nutzungskonzept

Der Quartierbereich "NeuhausstraRRe" soll insbesondere auf Grund des vorhandenen Bedarfs
bzw. gemaR der Intension des Vorhabens, analog seiner heutigen Nutzung, priméar dem Woh-
nen dienen.

Vor diesem Hintergrund wird fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Definition Allge-
meines Wohngebiet (WA) getroffen.

Auf dieser Grundlage wird die Stadt Schomberg, wie bereits ausgefithrt, die entsprechende
Anpassung in die weitere Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwal-
tungsverbands Oberes Schlichemtal einbringen bzw. vornehmen.

Diese planungsrechtliche Ausweisung ist auch deshalb am vorgesehenen Standort problem-
los umsetzbar, da die angrenzenden Quartierbereiche bereits eine anndhernd ausschliefliche
vergleichbare Nutzungsstruktur aufweisen und auch keine nutzungsstrukturellen Beeintrachti-
gungen der Nachbarschaft zu erwarten sind.

5.2
Bebauungskonzept

Generell soll das bereits auf dem Grundstiicksbereich der Neuhausstralle 4 vorhandene Ein-
familienhaus mit bislang einer Wohneinheit, durch eine bauliche Aufstockungsmafnahme in
ein Gebaude mit 2 Wohneinheiten erweitert werden.

Dabei wird der bestehende Grundriss annahernd unverdndert aufgenommen und lediglich im
Eingangs- und ruckwartigen Gartenbereich geringfiigig im Sinne einer modifizierten Zugangs-
situation und Wintergartenausbildung baulich angepasst.

Da sich das kinftige Gesamt-ErschlieBungskonzept ebenfalls weitestgehend an der Bestand-
situation orientiert, wird zur Umsetzung des Bauvorhabens lediglich nur eine geringfugige zu-
sétzliche Grundstlicksflache in Form einer Be- bzw. Uberbauung in Anspruch genommen.

Es ist vorgesehen das Gebaude durch entsprechende Beibehaltung des momentanen Erdge-
schosses um 2 Normalgeschosse zu ergénzen und dadurch die Traufhdhe um ca. 4,50 m auf
ein geplantes MaB von ca. 7,50 m zu erhéhen.

Das aufgestockte Zweifamilienhaus erhélt wieder ein Satteldach, jedoch mit einer Dachnei-
gung von ca. 30° und weist damit eine Gebaude- bzw. Firsthéhe von ca. 10,50 m auf.

Im Dachgeschoss ist dabei eine beidseitig die Dachflaichenausformung mitprdgende Terrasse
im Sinne eines zentralen Dacheinschnittes vorgesehen.

Durch die gesamte Baumafnahme wird das bestehende Geb&ude lediglich um ein baurecht-
liches Vollgeschoss erweitert.

Die bauliche Aufstockung bei gleichzeitiger Beibehaltung des Gebaudestandorts filhrt dabei
zu einer geringfugigen Uberschreitung der gesetzlich vorgegebenen Abstandsflachen und da-
mit zur Notwendigkeit der Aufnahme einer Fldachenbaulast auf dem unmittelbar éstlich benach-
barten Flurstick Nr. 2351/5 (NeuhausstraRe 2) in der GréRenordnung von ca. 1,66 m?, die
bereits mit dem entsprechenden Eigentiimer vertraglich vereinbart wurde.

Im Gebaude-Untergeschoss ist eine Garage sowie ein Carport / Gberdachter Stellplatz zwi-
schen Wohnhaus und der Grenze zum unmittelbar benachbarten Grundstiick Neuhausstrale
2 fiir jeweils Kfz bzw. ein Pkw und Fahrrader vorgesehen, die auf Grund der topographischen
Situation annahernd ebenerdig von der Neuhausstralle zufahrbar sind.

Der bereits an der nordlichen Gebaudeseite bestehende Wintergarten wird entwurflich aufge-
griffen bzw. grundrisslich bestatigt und erhalt ebenfalls eine neue bauliche Ausfihrung.
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Wie bereits umfassend erdrtert weisen die im Quartierbereich LochenstralRe unmitteibar be-
nachbarten Gebaude auf Grund der nach Norden ansteigenden Gelandesituation eine deutlich
ablesbar héhere First- bzw. Geb&udelinie auf, so dass sich die nach oben verlegte Trauf- und
die in Summe ca. 2,50 m héhere Gebdude- bzw. Firsthéhe des Bauvorhabens im Bereich
NeuhausstraRe 4, diesem vorhandenen Héhenverlauf angleicht.

Dabei bildet das Bauvorhaben durch seine vorgeschobene Lage gegeniiber der eher zuriick-
gesetzten Position der Gebaudezeile zwischen der Neuhausstrale und der Lochenstral3e, mit
der unmittelbar gegeniiberliegenden Gebdudeeinheit Neuhaustralle 7, die ebenfalls bereits
eine 2- bis 3-geschossige Bauweise sowie eine abweichende Dachform im Sinne eines Walm-
dachs aufweist, eine insbesondere in Hohenentwicklung und Kubatur stadtebaulich-rdumlich
nachvollziehbare und angemessene Betonung der unmittelbaren Ortseingangssituation von
Schérzingen.

Dariiber hinaus ist mit dem Wohnhaus MozartstraBe 70 im Knotenpunkt NeuhausstralRe —
Hauptstrale / Weilener StalRe ein bereits hinsichtlich seines MaRRes der baulichen Nutzung,
insbesondere auch mit seiner 3- bis 4-geschossigen Bauweise von der primaren Héhen- und
Bebauungsstruktur in der nérdiichen Ortslage von Schérzingen abweichendes Gebaude in un-
mittelbarer rdumlicher Nahe zum Planungsbereich vorhanden.

Zusammenfassend lasst sich deshalb vor diesem Hintergrund feststellen, dass die vorgese-
hene bauliche ErweiterungsmaRnahme bzw. die baulichen Entwicklungsmdéglichkeiten im
Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Neu-
hausstraRe 4 als in die ndhere Umgebung stadtebaulich vertraglich bzw. vertretbar eingestuft
werden kénnen.
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Abb. 9: Neuhausstrale 4 — Schnitt und Dachterrasse, 30.04.2021, Architekt Patrick Saffrin
(Darstellungen o. M.)

5.3
Griin- und Freiflichenkonzept

Da sich die bauliche Entwicklung im Planungsgebiet "Neuhausstrale 4" anndhernd aus-
schlieRlich auf die bereits aktuell bebauten bzw. versiegelten Grundstucksbereiche be-
schrénkt, bleibt der bestehende Anteil der Freiflachen sowie die darauf vorhandenen Vegeta-
tionsstrukturen erhalten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sichert diese bestehenden Grunstrukturen dabei dau-
erhaft, indem er die Festsetzung trifft, dass mindestens 40 % der Grundstiicksflache des
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Grundstiicks innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans "NeuhausstraBe 4" als Griinflache mit der vorhandenen Vegetation zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Pflanzen zu ersetzen ist.

Unter stidtebaulich-griinordnerischen Gesichtspunkten lasst sich deshalb feststellen, dass
sich aus der Entwicklung des Grundstiicksbereichs "Neuhausstralle 4" im Zuge des geplanten
Bauvorhabens bzw. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan dariber hinaus keine Beein-
trachtigung der bestehenden Freiraum- bzw. Griinstrukturen in den angrenzenden dffentlichen
StraRenraumen und den privaten Grundstiicksbereichen ableiten |asst.

54
ErschlieBungskonzept

Da der Entwicklungsbereich, wie bereits umfassend erértert, unmittelbar von éffentlichen Ver-
kehrs- bzw. StraBenelementen begrenzt wird, ist eine ErschlieBung grundsétzlich vollumféang-
lich gewé&hrleistet.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet gemaR vorliegendem Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbands Oberes Schlichemtal innerhalb des ausgewiesenen innerért-
lichen ErschlieBungsbereichs, so dass insbesondere die unmittelbare verkehrliche Anbindung
des Grundstiicks an die NeuhausstraBe (K 7134) auch verkehrsrechtlich perspektivisch un-
eingeschrénkt méglich bzw. dauerhaft gesichert ist.

Vor diesem Hintergrund wird die ErschlieBung des Grundstucksbereichs Neuhausstralie 4,
wie bislang auch, ausschlieBlich tiber den 6ffentlichen Straenraum im Verlauf der Neuhaus-
stralRe (K 7134) erfolgen.

Dies gilt sowohl fiir die verkehrliche ErschlieBung bzw. die Zufahrt in die im Geb&dude inte-
grierte Garage sowie den Carport / iberdachten Stellplatz auf der Ostseite des Gebéudes, als
auch die fulaufige Zuwegung / Hauseingangssituation, die Giber den 6ffentlichen Gehweg im
Zuge der Neuhausstralle vorgesehen ist.

Es werden dabei im Bereich des Planungsgebiets entsprechend der vorgesehenen Anzahl der
Wohneinheiten insgesamt 2 Pkw-Stellplatze in der Garage im UG und im separaten Carport /
tiberdachten Stellplatz sowie 4 Fahrradabstellpldtze ebenfalls im Ruckbereich des Carports
realisiert.

5.5
Ver- und Entsorgqung

5.5.1
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Bauvorhaben im Planungsbereich fir Lésch- und Brauchwas-
ser ist wie bereits in der Bestandsbebauung durch den Anschluss an das vorhandene Was-
serleitungsnetz im Verlauf der Neuhausstrale sowohl druck- als auch mengenmafig gesi-
chert.

55.2
Abwasserbeseitiqung

Die Ableitung der anfallenden zu entsorgenden Wasserarten innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs "Neuhausstrale 4" erfolgt generell Gber den Anschluss an den bestehenden
offentlichen Abwasserkanal im Verlauf der Neuhausstrale — Hauptstrale.

Es wird dariiber hinaus empfohlen, einen entsprechend dimensionierten Riickhalteraum fiir
das unschéadlich verschmutzte Niederschlagswasser anzulegen.

In diesem Zusammenhang ist die Verwendung des zuriickgehaltenen bzw. aufgefangenen
Regenwassers als Brauchwasser unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und An-
forderungen im Planungsbereich generell méglich bzw. wird grundsatzlich empfohlen.
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5.5.3
Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes erfolgt Uber das vorhandene Stromleitungsnetz.

6.
UMWELTSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Das Birro Helbig Umweltplanung aus Leonberg hat im Rahmen seiner nachfolgenden Unter-
suchungen, die Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Neuhausstralle 4"
sind, ermittelt, welche umwelt- und naturschutzfachlichen Auswirkungen sowie artenschutz-
rechtliche Konflikte durch die Aufstellung bzw. Umsetzung dieses Bebauungsplans entstehen
und die Méglichkeiten der Uberwindung aufgezeigt.

6.1
Artenschutzfachbeitrag

Im Zuge des Artenschutzfachbeitrages im Planungsgebiet wurde eine Ubersichtsbegehung
mit Uberpriifung der Gebsude zur Ermittlung von Habitatpotentialen fur europarechtlich ge-
schiitzte Arten durchgefiihrt.

Ziel war die Ermittlung vorhandener Habitatpotentiale und méglicher artenschutzrechtlicher
Konflikte sowie ergédnzend eine Einschatzung, ob weitergehende Untersuchungen erforderlich
sind.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen wurden die Arten bzw. Artengruppen Végel, Fle-
derméuse und Reptilien (Zauneidechse) hinsichtlich potentieller artenschutzrechtlicher Kon-
flikte betrachtet.

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind bei den
folgenden Artengruppen MaRnahmen erforderlich:

Végel:

— Beschrankung der Baufeldraumung durch Gehdlzrodung sowie des Dachriickbaus auf den
Zeitraum aulerhalb der Brutperiode (Anfang Oktober bis Ende Februar).

— Erhalten bzw. Umhé&ngen des vorhandenen Nistkastens im nérdlichen Gartenbereich, so-
fern der Baum im Zuge der BaumaRnahmen in Anspruch genommen wird.

Flederméuse:

- Beschrankung der Baufeldraumung durch Geholzrodung sowie des Dachriickbaus auf den
Zeitraum auBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen (Anfang November bis Ende Feb-
ruar).

— AuBerhalb dieses Zeitraumes ist zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG die Dacheindeckung vor dem Riickbau auf eine tatsachliche Nut-
zung durch Fledermause durch eine fachkundige Person zu Uberprifen. Hierzu ist der
Dachriickbau in Begleitung eines Sachverstéandigen sowie schonend und schrittweise
durchzufiihren. Die Ziegel sind einzeln und von Hand abzudecken. Hierdurch wird ggf. unter
den Dachziegeln ruhenden Fledermausen ein Entkommen ermdéglicht.

Fur die Zauneidechse besteht aufgrund fehlenden Habitatpotentials kein artenschutzrechtli-
ches Konfliktpotential im Vorhabenbereich.

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben bei Einhaltung
der oben genannten MaRnahmen nicht mit Verbotsverietzungen gemaf § 44 BNatSchG zu
rechnen ist.

Hinweise auf Lebensstatten anderer europarechtlich relevanter Arten liegen nicht vor.
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6.2
Umweltfachliche Einschitzung der Vorhabenauswirkungen
6.2.1

Schutzgutbezogene Beschreibung der umwelt- und naturschutzfachlichen Konflikte

Schutzgut Mensch/Erholung

— Durch das Vorhaben werden Siedlungsflachen (Teilfliche eines Privatgartens) temporér
zur Baustelleneinrichtung in Anspruch genommen.

— Im Zuge der Bautatigkeiten ist mit temporéren Ladrmemissionen zu rechnen.

- Eine geregelte Entsorgung von Bauabfillen ist gewahrleistet. Erhebliche Eingriffe werden
nicht gesehen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere
— Durch Baustelleneinrichtung wird temporéar in geringwertige Biotoptypen (Garten) eingegrif-
fen.

— Eine zusétzliche Versiegelung und Uberbauung im Vergleich zum Bestand erfolgt nicht.

— Im Hinblick auf den Artenschutz weisen die von den Eingriffen betroffenen Flachen ein sehr
geringes bis geringes Habitatpotential fur Européische Vogelarten und Flederméuse auf.

— Durch den moglichen Verlust der Habitatstrukturen sind keine erheblichen Auswirkungen
Zu erwarten.

Schutzgut Boden
— Die Boden im Plangebiet werden aufgrund der Lage im Siedlungsbereich als geringwertig
eingestuft (LUBW 2012).

— Eine zusitzliche Versiegelung und Uberbauung im Ver-gleich zum Bestand erfolgt nicht.
— Temporire, kleinflachige Eingriffe in den Boden zur Baustelleneinrichtung sind nicht als
erheblich zu werten.

— Altlasten sind nicht bekannt.

— Schutzgut Flache: Zusétzliche Versiegelung und Uberbauung sind durch das Vorhaben
nicht vorgesehen.

— Die temporar zur Baustelleneinrichtung bendétigten Teilfiichen werden nach Fertigstellung
des Vorhabens wieder einer gartnerischen Nutzung zugefiihrt.

Schutzgut Wasser
— Im Vorhabenbereich sowie der ndheren Umgebung sind keine Oberflachengewéasser vor-
handen.

— Eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung findet nicht statt, da das Vorhaben nicht
mit einer zusétzlichen Versiegelung oder Uberbauung einhergeht.

— Von einer Erhéhung des Oberflachenabflusses (und damit einhergehend einer Verschér-
fung von Hochwasserereignissen) ist nicht auszugehen.

— Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden somit nicht gesehen.

Schutzgut Klima/Luft
— Das Vorhaben flihrt nicht zu einer zusétzlichen Versiegelung und Uberbauung.

— Von einer Erhdhung der siedlungsbedingten Zehrwirkungen wird insofern nicht ausgegan-
gen.

— Aufgrund der siedlungsklimatischen Auspragung der umgebenden Siedlungsstrukturen, der
geringen FlachengréBe des Vorhabens wird insgesamt eine geringe Bedeutung fir das Lo-
kalklima und somit kein erheblicher Eingriff abgeleitet.
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Schutzgut Landschaftsbild

— Die Erhéhung des Wohngeb&udes um ein Stockwerk filhrt nur zu einer geringen Beein-
trachtigung des vorhandenen Siedlungsraumes.

— Die Ortsbildqualitat wird als mittelwertig aufgrund einer durchschnittlichen Ein- und Durch-
grinung eingestuft.

— Ein Eingriff fur das Schutzgut ist durch die Gebaudeaufstockung somit gegeben.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

— Durch das Vorhaben werden nach aktuellem Kenntnisstand keine Kultur- oder Bodendenk-
maéler beeintrachtigt.

— Des Weiteren fiihrt das Vorhaben nicht zu einer Inanspruchnahme von land- oder forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

— Insofern sind keine Eingriffe in das Schutzgut gegeben.

Fazit

— Durch das Vorhaben ist keine zusétzliche Uberbauung oder Versiegelung von bislang un-
versiegelter Flache vorgesehen.

— Die vorhandene Gartenfliche wird im bisherigen Umfang erhalten.

— Ggf. wird sie wahrend der Umbauphase temporar in Teilen fur die Baustelleneinrichtung in
Anspruch genommen.

— Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
— BauGB sind die durch die Umsetzung des Vorhabens moglichen Eingriffe in die Schutzgter
nicht ausgleichspflichtig.

6.2.2
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiiter werden folgende Vermeidungsmafnahmen
durchgefihrt:

— Erhalt und ggf. Umhéngen des vorhandenen Nistkastens (Hinweise)
— Erhalt von Teilen der privaten Grunflache (Pfb)
— Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (Allgemeine Festsetzungen)

— Beschrankung der Baufeldfreimachung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestidnde auf den Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar (Hinweise)

— auBerhalb dieses Zeitraumes Uberpriifung des Daches auf Vorhandensein von Flederméu-
sen, schonende und schrittweise, von Hand durchgefiihrte Entnahme der Ziegel (Hinweise)

Verminderunasmafinahmen

Zur Verminderung von Eingriffen in die Schutzgiter erfolgen folgende Mallnahmen:
— Gartnerische Nutzung nicht GUberbaubarer Flachen (Pfb)

— Herstellung von Stellplatzen sowie sonstigen Nebenflachen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen (Allgemeine Festsetzungen)

— Dachbegriinung mit regionalem Saatgut auf Garagen und Uberdachten Stellplétzen mit
Dachneigungen bis zu 5 % (Allgemeine Festsetzungen)

— Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefilliten Gartenteichen zulédssig.
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— Grofflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materi-alschiit-
tungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sons-tige vergleich-
bare lose Materialschiittungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind unzuléssig.

— Empfehlung zur Gestaltung flachgeneigter Dachflaichen gema DWA-M 153 "Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" flachgeneigte Dachfléchen — vorliegend fiir
die Nebenanlagen — als Griindach.

— Empfehlung einer Anlage zur Rickhaltung und Speicherung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser.

7.
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

71
Art der baulichen Nutzung

Fur das Planungsgebiet bzw. den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Neu-
hausstrae 4" wird entsprechend seiner ausschlieBlichen Nutzungsart die Festsetzung Allge-
meines Wohngebiet (WA) getroffen.

Tankstellen sind insbesondere auf Grund der stédtebaulichen Bedeutung und umweltrédumii-
chen Randbedingungen sowie aus verkehrlich-funktionalen Griinden nicht zuldssig.

Gartenbaubetriebe sind auf Grund ihres Emissionspotentials und der damit verbundenen még-
lich Beeintrachtigungen der umgebenden primaren Nutzungsstrukturen ebenfalls unzulassig.

7.2
MaR der baulichen Nutzung

Die Ausweisung der iberbaubaren Grundstiicksfléche ist einerseits so gewahlt, dass sie die
konkrete Vorhabenbezogenheit sicherstellt und andererseits perspektivisch einen Rahmen zur
prinzipiellen Beibehaltung der ortsbildpragenden bestehenden Raumkante bzw. raumlichen
Fuhrung im Verlauf der Neuhausstrale — Weilener Strafle schafft.

Um darlber hinaus das angestrebte Ziel einer perspektivischen, ggf. iber den Zeithorizont
des aktuellen Bauvorhabens hinausgehenden héhenmagig vertraglichen Einbindung in die
umgebenden Ortsstrukturen zu gewahrleisten, wird ergénzend zur Definition der maximal zu-
lassigen Anzahl der Vollgeschosse, fiir die bauliche Entwicklungsmdglichkeit innerhalb des
Planungsbereichs, eine maximal zuléssige Trauf- und Firsthéhe als zentral bedeutendem Ent-
wurfsparameter festgesetzt.

7.3
Bauweise

Auf Grund der generell zur Verfligung stehenden begrenzten Grundstiicksfladche bzw. Langen-
abwicklung in Kombination mit der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksfldche ist eine
bauliche Entwicklungsmdglichkeit im Sinne der offenen Bauweise (Gebaude ohne Léngenbe-
schrédnkung) innerhalb des Planungsbereichs festgesetzt.

8.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Samtliche Gestaltungsvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Neuhaus-
stralle 4" zu den Aspekten

— Dacher
— Fassaden
— Werbeanlagen
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— Einfriedungen
— Gestaltung der Stellplatzflachen

— Ableitung und Verwendung von Niederschlagswasser

sind so gewahlt, dass sie die spezifischen Anforderungen des Bauvorhabens erméglichen,
eine optimale Integration in die unmittelbar arrondierenden Ortsbereiche gewahrleisten und
aktuellen bzw. zeitgemaRen technischen und umweltrelevanten Vorgaben entsprechen.

Die Festsetzung zur Herstellung bzw. zum Nachweis der Mindestanzahl an notwendigen Stell-
platzen orientiert sich an den unmittelbaren Vorgaben des § 37 Landesbauordnung (LBO) fir
Baden-Warttemberg.

9.
Zusammenfassende Abwagung

Die Entwicklung des Quartierbereichs "NeuhauusstralBe 4" tragt den generellen Planungsan-
stzen einer baulichen und nutzungsstrukturellen Intensivierung und Nachverdichtung von in-
nerdrtlichen Flachen im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
und entspricht damit in vollem Umfang den fur die Stadt Schémberg festgelegten Vorgaben
des vorliegenden Regionalplans Neckar-Alb.

Dabei stellt das angestrebte vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren einen insbesondere
aus umweltrelevanten Aspekten geringeren 6kologischen Eingriff dar als eine weitere Inan-
spruchnahme unberihrter Ortstrandlagen, bei gleichzeitiger stadtebaulicher Vertraglichkeit.

Vor diesem Hintergrund I4sst sich aus stadtebaulich-gestalterischer und baulich-funktionaler
Sicht die Standorteignung des Quartiers "Neuhausstrale 4" in Form von Wohnnutzung besta-
tigen und insbesondere eine Nachverdichtung als sinnvolle und nachhaltige MaRnahme
nochmals nachdriicklich ableiten.

— Die bestehenden Strukturen in den angrenzenden Quartierbereichen lassen eine bauliche
Erganzung in diesem Sinne als durchaus plausibel erscheinen.

— Die offentliche ErschlieBung ist bereits vollumfanglich durch die arrondierenden Verkehr-
selemente gewéhrleistet.

— Das vorhandene ErschlieRungssystem ist dabei geeignet, das zuséatzlich zu erwartende
Verkehrsaufkommen aus der hinzukommenden Anzahl an Einwohnern uneingeschrankt
aufzunehmen.

— Die definierten Festsetzungen zur Gebdudestruktur gewéhrleisten eine gute stéddtebauliche
Integration in die umgebenden Ortsbereiche.

— Der getroffene planungsrechtliche Rahmen stellt eine optimale Integration in das beste-
hende Nutzungsspektrum und hohe Vertraglichkeit mit den nachbarschaftlichen Interessen
der angrenzenden Quartierbereiche sicher.

— Die geplante BaumaRnahme bzw. die damit verbundenen strukturellen Eingriffe lassen dar-
tiber hinaus keine gravierenden Beeintrdchtigungen in bestehenden Freiraum- und Um-
weltstrukturen erwarten.
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1.1
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m §§ 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) — (6) BauNVO)

Es sind folgende Nutzungen zul&ssig:
— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank-
und Speisenwirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

— Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Anlagen fr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zuldssig sind:
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Planteil

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil:

[l Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
THmax = maximal zulassige Trauthdhe
FHmax = maximal zuléssige Firsthéhe

Die im zeichnerischen Teil / Planteil eingetragene Traufhéhe, gemessen zwischen
festgelegter Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut, darf auf mindestens 70 % der Trauflange der zugehdri-

gen Dachflache nicht iiberschritten werden.

Die im Planteil / zeichnerischen Teil eingetragene Firsthéhe (FHmax) gemessen zwi-
schen festgelegter Bezugshhe und Oberkante First darf nicht iberschritten werden.

Bezugshdéhe

Die festgesetzte Trauf- und Firsthdhe bezieht sich auf die im zeichnerischen Teil /
Planteil festgelegte Bezugshéhe (BH) in Meter tiber Normalhdhennull (Hinweis: die
definierten Bezugshdohe ist nicht zwingend mit der Erdgeschoffulbodenhéhe gleich-

zusetzen).

Bauweise
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Planteil bedeuten:

o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVOQO)
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.10.1

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend der Pfeilrichtung im Planteil anzuord-
nen.

Geringfligige Abweichungen von dieser Festsetzung bis max. 10° sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Eintragung der Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflache zulassig.

Die Nebenanlagen dirfen die fur den Verkehrsablauf notwendigen Sichtverhéltnisse
nicht einschranken.

Garagen und Stellplitze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (5) und (6) BauNVO)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen zu-
lassig bzw. nur dort, wo sie durch das Planzeichen GA ausgewiesen sind.

Offene Stellplatze und Carports (Uiberdachte Stellplédtze) sind auRerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig.

Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer notwendigen Zu- und Ausfahrt nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Einzelgebaude ist auf 3 Wohneinhei-
ten beschrankt.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke

(§ 9 (1) Nr. 17 (2) BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen so standsi-
cher auszubilden, dass keine Beeintréchtigungen auf den Nachbargrundstiicken ent-
stehen.

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des StraRBenkérpers Aufschiittungen oder Ab-
grabungen erforderlich sind, sind diese von den Eigentimern der angrenzenden
Grundstlicke zu dulden.

Stutzfundamente, die beim StraBenbau erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundsticksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Geh-. Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht

Das im Planteil eingetragene Leitungsrecht (LR) gilt zugunsten der Stadt Schémberg
und dient der Abfuhrung des anfallenden Schmutz- / Brauchwassers aus dem
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1.1
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2.1.1

Quertierbereich im Verlauf der Lochenstralle.

Der Schutzstreifen darf auf gesamter Lénge entspr. Planeintrag und einer Breite von
1,50 m ab Grundstiicksgrenze Flist. Nr. 2351/6 (Neuhausstr. 4) nicht tiberbaut wer-
den.

Geh- und Fahrrecht

Das im Planteil eingetragene Geh- und Fahrrecht (GR+FR) gilt zugunsten der Stadt
Schémberg und dient der Zugangsberechtigung durch die Stadt Schémberg im Un-
terhaltungs- / Bedarfsfall.

Der 1,50 m breite Schutzstreifen darf Giberbaut werden, wenn gewahrleistet ist, dass
der Schutzstreifen im Unterhaltungs- / Bedarfsfall begeh- und befahrbar ist.

Bindungen fiir Bepflanzungen, Erhaltung von Badumen, Stréduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Auf der im Planteil dargestellten Flache mit der festgesetzten Pflanzbindung (PFB)
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mindestens
40 % der Grundstiicksfliche des Grundstiicks innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Neuhausstrale 4" als Grinflache
zu erhalten.

Vorhandene Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch standortgerechte Bdume und Strducher zu ersetzen.

Die Verwendung von heimischen Geholzen ist gegeniiber immergriinen / nicht heimi-
schen Geholzen und Koniferen vorzuziehen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur An-
lage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig.

GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materi-
alschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sons-
tige vergleichbare lose Materialschittungen) das hauptséchliche Gestaltungsmittel
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergéarten), sind
unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "NEUHAUSSTRASSE 4"

Décher
(§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Dachform

Entsprechend dem Einschrieb im Planteil (Nutzungsschablone) ist nachfolgende
Dachform zulassig:

SD = Satteldach (zweiseitig gleich geneigtes Dach)

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige Ziegel oder ziegelférmige Dach- steine
in Rot bis Dunkelbraun, Anthrazit und Schwarz zuladssig.

Grelle Dachfarben oder reflektierende, hochglanzende Oberfléachen sind nicht zulés-
sig.
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2.2

2.3

Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Materialien wie z.B. Zink, Kupfer, etc, die
keine CE-Kennzeichnung tragen, sind nicht zul3ssig.

Dachgauben kénnen ausnahmsweise auch mit Glas eingedeckt werden.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Energiegewinnungsanlagen (Solar
und Photovoltaikanlagen) fiir die daftr benétigten Dachflachen.

Dachaufbauten
Die Einzellédnge eines Dachaufbaus darf max. 4,50 m betragen.

Die senkrechte Wandhséhe des Dachaufbaus, gemessen zwischen Ful3punkt des
Dachaufbaus und Schnittpunkt dieser Wand mit der Dachhaut, darf 1,40 m nicht tber-
schreiten.

Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

Die Dachaufbauten eines Geb&udes missen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, gie-
belstandige Gaube) aufweisen.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuldssig, wenn sie sich baulich in die
jeweilige Dachflache integrieren oder unmittelbar auf der Dachflédche "aufliegen” (inkl.
Unterkonstruktion).

Gegeniiber der Dachflache in steilerem Winkel aufgestelite Anlagen sind nicht zulas-
sig.

Durch Photovoltaik- / Energiegewinnungsanlagen auf Dachern diirfen keine Reflexi-
onen, z. B. durch Spiegelung der Sonneneinstrahlung in den Modulen auftreten, die
die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Straen (Neuhausstrale — K 7134 und
Hauptstralle — K 7157) erreichen.

Dacheinschnitte

Auf einer Dachseite diirffen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte
errichtet werden.

Fur Dacheinschnitte gilt ein Mindestabstand zur Giebelwand von 1,0 m

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf 50 % der Gebaudelénge nicht Gberschrei-
ten.

Fassadengestaltung

(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fir die Fassadengestaltung sind reflektierende und grellfarbige Materialien nicht zu-
Iassig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, sie miissen sich jedoch bau-
lich in die Fassade integrieren.

Garagen und liberdachte Stellplatze

(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) bis 5° Dachneigung sind als mit re-
gionalem Saatgut extensiv begriinte oder erdiiberdeckte Garagen zuléssig.

Die Substrathéhe der Dachbegriinung bzw. der Erdiberdeckung muss hierbei
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2.6

mindestens 10 cm betragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR einer 6kologisch orientierten Siedlungsent-
wisserung nach DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" flachgeneigte Dachflachen — vorliegend fir die Nebenanlagen — als Grin-
dach zu gestalten sind.

Standplitze fiir Abfallbehiilter
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Standplatze fur Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Geb&uden integriert
werden, durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Verkleidung, Bepflan-
zung, etc.) allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen.

Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Gestaltung der Stellpldtze und privaten ErschlieBungsfldchen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Samtliche offenen Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stellplétzen, zu Garagen
und zum Grundstiick sind einschlieRlich des Unterbaus dauerhaft wasserdurchl&ssig
auszufihren.

Zulassige Belage sind:

— Pflaster- und Plattenbelage aus flussigkeitsundurchléssigen Materialien mit mind.
2 cm breiten Rasenfugen

— Rasengittersteine

— Rasenwaben

— efc.

Die Entwasserung von oben genannten Fldchen in angrenzende Grunflachen ist zu-
lassig, wenn hierdurch eine breitflichige Versickerung Uber den bewachsenen
Oberboden gemaf den "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungs-
gebieten" (LUBW, 2005) erfolgt.

Autowasche und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen auf wasserdurchlas-
sigen Flachen ist verboten.

Flachen, die mit einer geschlossenen Oberflache ausgefihrt werden, aber nicht nach
den o0.g. Vorgaben in angrenzende Grinflachen entwéassert werden kdnnen, wird die
ebenfalls zulassige Verwendung von DIBt-zugelassenen Flachenbeldgen zur Be-
handlung und Versickerung mineralélhaltiger Niederschlagsabfliisse empfohlen.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Generell sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur an der Statte ihrer Leistung
zuldssig.

Die Flache der Werbeanlage darf 0,5 m? nicht Uberschreiten.

Die Gesamtflache der Werbeanlage pro Gebdude von 2,0 m? darf dabei nicht Uber-
schritten werden.

Werbeanlagen auf D&chern sind unzulassig.
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2.8

29

2.10

2.10.1

2.10.2

Einfriedungen und Gestaltung der Freifléichen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Einfriedungen des Flurstiicks in Form von baulichen Ma3nahmen entlang den offent-
lichen Verkehrsflachen sind nur bis max. 1,50 m Giber der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache zulassig.

Sockelmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m zul&ssig. Die max. zu-
lassige Gesamthohe der Einfriedungen von 1,50 m darf dabei nicht Gberschritten wer-
den

Antennen

(§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne und ein Parabolspiegel zuléssig.

Anzahl der Stellplitze

(§ 37 LBO)

Auf dem privaten Baugrundstiick ist je Wohneinheit mind. 1 Steliplatz nachzuweisen.

Stauraumbereiche / Zufahrten vor Garagen, Carports und "gefangenen" Stellplétzen
sind dabei nicht als Stellplatz im genannten Sinn anrechenbar.

Ableitung und Verwendung von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO und § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Ableitung Niederschlagswasser

Das anfallende unschéadlich belastete Niederschlagswasser innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Neuhausstralle 4" von
— Dachflachen

— befestigten Grundstiicksflaichen, mit Ausnahme von gewerblich und handwerklich
genutzten Flachen

— ErschlieBungsflachen, Zufahrten, etc., die mit einer geschlossenen Oberflache
ausgefihrt werden, aber nicht nach den Vorgaben des Pkt. 2.5 in angrenzende
Grinflaichen entwéssert werden kénnen,

ist generell in den nachstgelegenen éffentlichen Kanal abzuleiten.

Je nach Héhenlage der Kellergeschosse einer Neubebauung sind auf Grund der Lage
des bestehenden Entw&sserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit
Rickstauverschiuss zur Abwasserbeseitigung vorzusehen.

Der Eigentimer ist fur das entstehende Abwasser auf seiner Grundstiicksflache ver-
antwortlich.

Es wird empfohlen, auf dem privaten Baugrundstiick einen entsprechend Pkt. 2.10.3
dimensionierten Riickhalteraum anzulegen.

Stehen die nachfolgenden angegebenen Normen in Konflikt mir den a.a.R.d.T., so
sind diese zu bericksichtigen.

Bemessungsarundlage

Bei einer Neubebauung sind die Berechnungsregenspenden fur die unter Pkt. 2.10.1
genannten Flachen nach DIN 1986-100 zu wéhlen und kénnen dem KOSTRA-DWD
2010R entnommen werden.

Der Drosselabfluss wird auf den Abfluss im unbebauten Zustand festgelegt.
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2.104

2.10.5

3.1

Dieser wird wie folgt berechnet: Qdr = AGrundstiick x 0,1 x ri5,=1 von 128,9 I/(s -
ha).

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Die Grundlage fur die Berechnung eines mdglichen Riickhaltevolumens fir eine Neu-
bebauung stellt das Arbeitsblatt DWA-A 117 Bemessung von Regenriickhalteraumen
dar.

Das Riickhaltevolumen ist dabei ist dabei auf ein 5-jahrliches Ereignis (n=0,2 [1/a])
auszulegen.

Der Uberlauf des Riickhalteraumes ist generell in den nichstgelegenen &ffentlichen
Kanal abzuleiten.

Uberflutung
Offentliche StraRen, Wege und Grundstiicke diirfen nicht Giberflutet werden.

Verwendung von Regenwasser

Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwassersammel-
anlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht
unterirdisch versickert werden darf.

Fur die kombinierte Regenwassernutzung und Regenriickhaltung werden Retentions-
zisternen empfohlen, die Uber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfigen (Schwim-
merdrossel).

Wird Regenwasser als Brauchwasser verwendet, ist sicherzustellen, dass keine Ver-
bindung zwischen der Trinkwasserinstallation und der Brauchwasserinstallation be-
steht.

Es ist wirksam zu verhindern, dass Regen- bzw. Brauchwasser in das offentliche
Trinkwassernetzt gelangt.

Die Installation der Regenwassernutzungsanlage (Brauchwasseranlage) ist nach den
Bestimmungen den Bestimmungen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
auszufithren.

Die Errichtung bzw. die erstmalige Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage im
Haushalt ist dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen
(§ 13Trinkwasserverordnung).

Die Aussage hat auch gegeniiber dem Trinkwasserversorger zu erfolgen.

HINWEISE

Denkmalschutz
(§ 20 DSchG)

Werden bei der Durchfihrung von ErschlieBungs- und Erdarbeiten archéologische
Funde (z. B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) angetroffen,
ist unverziglich die Stadt Schomberg und das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttem-
berg bzw. die relevante Denkmalschutzbehérde zu unterrichten.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-be-
hérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
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3.2

3.3

3.4

3.4.1

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

Baugrund / Hydrologie

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fur Ba-
den-Wirttemberg im MafRstab M 1:350.000 liegt Schémberg bzw. Schérzingen in der
Erdbebenzone 2.

Die konstruktiven Anforderungen der DIN 4149: 2005-04 "Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung Gblicher Hochbauten”
sind daher zu beachten.

Wasserrecht
(§ 49 WHG i.V.m. § 43 WG)

Wird bei BaumalRnahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so ist dies
dem Landratsamt Zollernalbkreis als Unterer Wasserbehérde unverzuglich anzuzei-
gen. Die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MalBnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem Landrats-
amt Zollernalbkreis Verbindung aufzunehmen.

Méglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten Ma3nahmen
erforderlich sein.
Boden- und Grundwasserschutz

Béden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung,
Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik und den
Boden und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schitzen.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1 und § 4 Bodenschutzgesetz).
Diesem Ziel dienen folgende Malnahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits vom Baube-
trieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind zu profilieren, damit auf
ihrer Oberflaiche kein Wasser stehen bleibt. Ein Befahren der Bodenlager ist zu ver-
meiden.

Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren)
aufzulockern. Baugeréate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevorzu-
gen, damit keine neuen Bodenverdichtungen entstehen.

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem Boden ausge-
fuhrt werden. Der giinstigste Bodenzustand ist die halbfeste und feste Konsistenz, die
nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 geschéatzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Kon-
sistenzzahl Ic 2 1), ermittelt werden kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn
der Boden brdckelt und nicht klebt oder schmiert.
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3.4.2

3.4.3

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Gléttung vor Vernés-
sung zu schitzen sind. Bei ldngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenmaterial, welches von auflerhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.

Selbiges gilt fur mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), so-
fern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechen-
der Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer représentativen Mischprobe) ist
zu fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt — Amt fur Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz (AUWB) zu Gibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bo-
denmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen Rege-
lungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der tblichen Bauilberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffélligkeiten sind zu do-
kumentieren und dem Landratsamt Zollernalbkreis — Amt fur Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz (AUWB) mitzuteilen."

Schonung von Griinflachen

Bereiche spaterer Griinflaichen sind soweit méglich vom Baubetrieb freizuhalten. Ar-
beitsflaichen und Baustrafen sind vorrangig dort anzulegen, wo geplante Wege,
Platze und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekennzeichnet werden.

Beim Riickbau nicht mehr bendstigter Wege ist der Wegeaufbau aus fremdem Material
herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.

Verwertung und Entsorgung von Erdaushub

Der Erdaushub soll verwertet werden. Nach Beenden der BaumaRRnahme soll der
Oberboden soweit wie moglich im Plangebiet bzw. auf dem jeweiligen Baugrundstiick
wieder aufgebracht werden.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verunreinig-
ter Boden sind getrennt zu handhaben.

Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen verpflichtet das Amt fur
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (AUWB) zu unterrichten.

Das AUWB kann bei Vorliegen eines hinreichenden Verdachtes auf eine schédliche
Bodenverunreinigung oder Altlast weitere Untersuchungen verlangen.

Unabhangig davon darf die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastverdachtsberei-
chen oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten nur mit entsprechender

' Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenverdnderungen, Ver-

dachtsfidchen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen), Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen zu.
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3.4.4

3.5

3.6

gutachterlicher Deklarationsanalytic und unter Beriicksichtigung der geltenden abfall-
rechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Schutz vor Verunreinigungen

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden, sie dir-
fen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungsgeman zu ent-
sorgen.

Baureststoffe und andere Abfalle durfen nicht in die Baugruben eingebracht werden,
sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfélle
sind auf der Baustelle Behaltnisse aufzustellen

StraBenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtung zur Stromversorgung

Entlang der éffentlichen Verkehrs- und ErschlieBungsflachen (StraRen, Wege, etc.)
sind auf den privaten Grundstticksflachen sofern sie unmittelbar an diese 6ffentlichen
Verkehrs- und Funktionsflachen angrenzen in einem Geléndestreifen von 0,5 m
Standorte fur die StraBenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtung fir die Strom-
versorgung zu dulden.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist die AuRenbeleuchtung mit asymmetrischen Planflachenstrahlern mit insek-
tenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder warmweiRe LED-Leuchten) zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen und insek-
tendicht abschlieRende Leuchtgehduse mit einer Oberflaichentemperatur nicht tber
60 °C verwendet werden.

Die Lichtpunkthéhe ist so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht bestrahlt wer-
den bzw. keine Abstrahlung in den Himmel erfolgt.

Artenschutz

Zum Erhalt von Habitatstrukturen fur héhlenbritende Vogelarten ist der vorhandene
Nistkasten zu erhalten und ggf. innerhalb des Grundstiickes umzuhédngen.

Der Dachriickbau sowie Gehélzrodungen zur Baufeldfreimachung sind auf3erhalb der
Brutsaison der Végel und sommerlichen Aktivitdtsphase von Fledermausen vom 01.
November bis 28. / 29. Februar vorzunehmen, um Individuenverluste bei Brutvogeln
und Flederm&usen auszuschlielen.

Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb dieses unkritischen Zeitrau-
mes unvermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberpriifung zum Ausschluss
von Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich. D.h., die Dach-
rinnen sind durch eine fachkundige Person auf eine tatsachliche Nutzung als Brutha-
bitat durch gebaudebritende Vogelarten (v.a. Haussperling) zu Gberpriufen. Ebenso
ist die Dacheindeckung vor dem Riickbau auf eine tatséchliche Nutzung durch ge-
baudebriitende Végel oder Fledermause durch eine fachkundige Person zu tberpri-
fen. Hierzu ist der Dachriickbau in Begleitung eines Sachverstédndigen sowie scho-
nend und schrittweise durchzufuhren. Die Ziegel sind einzeln und von Hand abzude-
cken. Hierdurch wird ggf. unter den Dachziegeln ruhenden Fledermdusen ein Ent-
kommen ermdglicht.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Tétung von artenschutzrechtlich ge-
schiitzten Tierarten sind an Glasfassaden und Fensterflichen mit einer Gré3e von
mehr als 5 m? geeignete Schutzmafnahmen zu ergreifen.
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3.7

4.1

4.2

Hierzu zahlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von héchstens
15 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bedruckte, sandgestrahlte,
bombierte, geriffelte, geatzte oder strukturierte Glasfiachen, farbige Folien, Metallge-
webe im Scheibenzwischenraum oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B.
Rankgitterbegriinungen.

Absténde, Deckungsgrad und Kontrast sollten dem jeweils geltenden Stand der Tech-
nik entsprechen.

Erneuerbare Energien

Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist dafiir eine separate
Genehmigung beim Landratsamt Zollernalbkreis einzuholen.

Fur die exakte Bohrtiefe ist eine geologische Beurteilung notwendig.

Es wird empfohlen, dem Landratsamt Zollernalbkreis — Amt far Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz (AUWB) im Vorfeld eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens
fur die geplante MaRnahme ein hydrologisches Gutachten inkl. Deckschichtenunter-
suchung vorzulegen, um eine Aussage Uber die Genehmigungsfahigkeit zu ermogli-
chen.

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw.
Abluftfihrungen direkt an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu gerdusch-
sensiblen Raumen (z.B. Schlafraumen) soll vermieden werden.

ALLGEMEIN

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO erlas-
senen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Rechtsiiberleitungen

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Neuhausstrafie 4" und
den ortlichen Bauvorschriften "Neuhausstrafie 4" sind sémtliche bisherigen Festset-
zungen und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes aufgehoben.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit baugestalteri-
schen Festsetzungen sind:

BauGB

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

GemO

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259)

BauNVO

Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021
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LBO = Landesbauordnung des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 5. Marz 2010, letzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

PlanzV90

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gesdndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1S. 1057/1063)






Stadt Schémberg
Gemarkung Schérzingen
Landkreis Zollernalbkreis

Satzungen

uber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

,Neuhausstr. 4
in Schérzingen

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

vom 22.09.2021

Nach § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,

§ 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000, jeweils unter Beriicksichtigung aller Anderungen, hat der Gemeinderat
der Stadt Schoémberg am 22.09.2021 den Bebauungsplan ,Neuhausstr. 4“ als Satzung
beschlossen.

§1

R&aumlicher Geltungsbereich

Die ubereinstimmenden raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften ergeben sich aus der zeichnerischen Festsetzung.

Die genaue Begrenzung des Planbereichs ist durch eine schwarz gestrichelte Linie im
Lageplan M 1:500 gekennzeichnet.

Far den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 22.09.2021 maligebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus

Planteil vom 22.09.2021

Textliche Festsetzungen vom 22.09.2021

Begrindung vom 22.09.2021

Artenschutzfachbeitrag mit Planzeichnung vom 22.09.2021
Grunordnerischer Beitrag vom 22.09.2021
Umweltfachliche Einschatzung vom 22.09.2021

oMk WN =



§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 der Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund
von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandeilt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
Satz 4 Baugesetzbuch in Kraft.

drgermeister
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1 Vorhabenbeschreibung

Die Stadt Schémberg plant im Ortsteil Schérzingen die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "NeuhausstraBe 4". Der Geltungsbereich befindet sich im nérdlichen Sied-
lungsbereich von Schorzingen an der NeuhausstraBe und umfasst eine Flache von 606 m=2.
Ziel der Planung ist der Umbau des bestehenden Einfamilienhauses durch Aufstockung des
Wohngebdudes um ein Stockwerk sowie Verlagerung der Garage in das Wohngebdude. Am
aktuellen Standort der Garage ist die Errichtung eines iberdachten Stellplatzes (Carport) vor-
gesehen.

2 Umweltrelevante Eingriffe

Das Vorhaben fihrt zu folgenden Eingriffen:

s Bauarbeiten am Wohngebdude (Dachriickbau, Neubau Obergeschoss mit Dachterrasse so-
wie Dachgeschoss)

+ Rickbau bestehende Garage, Errichtung eines Carports an gleicher Stelle
« Temporare Inanspruchnahme von Teilbereichen des Gartens fiir Baustelleneinrichtung
s Ggf. Rodung von Teilen des Gehdlzbestandes zur Baustelleneinrichtung

3 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im zusammenh&dngend bebauten Siedlungsbereich. Es ist durch
Siedlungsstrukturen gepragt. Auf dem privaten Grundstiick befinden sich bauliche Anlagen in
Form eines Wohngebdudes mit unmittelbar angrenzender Garage sowie einem Gerateschup-
pen im Garten. Nach Siiden, Westen und Norden sind Wohngebdude und Garage umgeben
von der Zufahrt zur Garage, einem Vorgarten sowie einem Nutz- und Ziergarten.

4 Schutzgebiete

Der Vorhabenbereit liegt innerhalb der Flachen des Naturparkes "Obere Donau". Weitere
Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden (LUBW online 2021).

Flachen fiir den landesweiten Biotopverbund sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die
Flachen des landesweiten "Biotopverbund feuchter Standorte” liegen mit einem 1.000 m-
Suchraum in einer Entfernung von mindestens 150 m westlich des Geltungsbereiches (LUBW
online 2021).
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5 Schutzgutbezogene Beschreibung der umwelt- und naturschutzfachli-
chen Konflikte

Schutzqut Mensch/Erholung: Durch das Vorhaben werden Siedlungsflachen (Teilflache eines
Privatgartens) temporér zur Baustelleneinrichtung in Anspruch genommen. Im Zuge der Bau-
tatigkeiten ist mit temporéaren L&rmemissionen zu rechnen. Eine geregelte Entsorgung von
Bauabfallen ist gewahrleistet. Erhebliche Eingriffe werden nicht gesehen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Durch Baustelleneinrichtung wird tempordr in geringwertige Bio-
toptypen (Garten) eingegriffen. Eine zusétzliche Versiegelung und Uberbauung im Vergleich
zum Bestand erfolgt nicht. Im Hinblick auf den Artenschutz weisen die von den Eingriffen
betroffenen Fldchen ein sehr geringes bis geringes Habitatpotential fir Europdische Vogelar-
ten und Fledermé&use auf. Durch den moglichen Verlust der Habitatstrukturen sind keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzaut Boden: Die Béden im Plangebiet werden aufgrund der Lage im Siedlungsbereich
als geringwertig eingestuft (LUBW 2012). Eine zusétzliche Versiegelung und Uberbauung im
Vergleich zum Bestand erfolgt nicht. Temporare, kleinfldchige Eingriffe in den Boden zur
Baustelleneinrichtung sind nicht als erheblich zu werten. Altlasten sind nicht bekannt.

Schutzqut Fliche: Zusétzliche Versiegelung und Uberbauung sind durch das Vorhaben nicht
vorgesehen. Die temporér zur Baustelleneinrichtung benétigten Teilflachen werden nach Fer-
tigstellung des Vorhabens wieder einer gartnerischen Nutzung zugefiihrt.

Schutzqut Wasser: Im Vorhabenbereich sowie der ndheren Umgebung sind keine Oberfld-
chengewésser vorhanden. Eine Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildung findet nicht
statt, da das Vorhaben nicht mit einer zusétzlichen Versiegelung oder Uberbauung einhergeht.
Von einer Erhdhung des Oberflachenabflusses (und damit einhergehend einer Verscharfung
von Hochwasserereignissen) ist nicht auszugehen. Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden
somit nicht gesehen.

Schutzqut Klima/Luft: Das Vorhaben fiihrt nicht zu einer zusétzlichen Versiegelung und Uber-
bauung. Von einer Erhéhung der siedlungsbedingten Zehrwirkungen wird insofern nicht aus-
gegangen. Aufgrund der siedlungsklimatischen Ausprégung der umgebenden Siedlungsstruk-
turen, der geringen FlachengréBe des Vorhabens wird insgesamt eine geringe Bedeutung fir
das Lokalklima und somit kein erheblicher Eingriff abgeleitet.

Schutzgut Landschaftsbild: Die Erhdhung des Wohngebaudes um ein Stockwerk fihrt nur zu
einer geringen Beeintrachtigung des vorhandenen Siedlungsraumes. Die Ortsbildqualitat wird
als mittelwertig aufgrund einer durchschnittlichen Ein- und Durchgriinung eingestuft. Ein Ein-
griff fur das Schutzgut ist durch die Gebdudeaufstockung somit gegeben.

Schutzaut Kultur- und Sachalter: Durch das Vorhaben werden nach aktuellem Kenntnisstand
keine Kultur- oder Bodendenkmaler beeintréchtigt. Des Weiteren fihrt das Vorhaben nicht zu
einer Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen. Insofern sind
keine Eingriffe in das Schutzgut gegeben.

Fazit: Durch das Vorhaben ist keine zusétzliche Uberbauung oder Versiegelung von bislang
unversiegelter Flache vorgesehen. Die vorhandene Gartenflache wird im bisherigen Umfang
erhalten. Ggf. wird sie wdhrend der Umbauphase temporér in Teilen flur die Baustelleneinrich-
tung in Anspruch genommen. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren gemas § 13a BauGB sind die durch die Umsetzung des Vorhabens maglichen
Eingriffe in die Schutzgiter nicht ausgleichspflichtig.
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6 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
6.1 VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiiter werden folgende VermeidungsmaBnahmen
durchgefiihrt:

¢ Erhalt und ggf. Umhdngen des vorhandenen Nistkastens (Hinweise)

¢ Erhalt von Teilen der privaten Griinflache (Pfb)

» Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (Allgemeine Festsetzungen)

e Beschriankung der Baufeldfreimachung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
besténde auf den Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar (Hinweise)

« auBerhalb dieses Zeitraumes Uberpriifung des Daches auf Vorhandensein von Flederméu-
sen, schonende und schrittweise, von Hand durchgefiihrte Entnahme der Ziegel (Hinweise)

6.2 VerminderungsmafBnahmen

Zur Verminderung von Eingriffen in die Schutzgiter erfolgen folgende MaBnahmen:

o Gartnerische Nutzung nicht Gberbaubarer Flachen (Pfb)

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) nur zur Anlage von per-
manent mit Wasser gefiillten Gartenteichen (Pfb)

e Schottergarten unzuldssig (Pfb)

o Herstellung von Stellplatzen sowie sonstigen Nebenflachen mit wasserdurchldassigen Beld-
gen (Allgemeine Festsetzungen)

¢ Dachbegriinung mit regionalem Saatgut auf Garagen und {iberdachten Stellplatzen mit
Dachneigungen bis zu 5 % (Allgemeine Festsetzungen)

« Empfehlung einer Anlage von Zisternen zur Rickhaltung und Speicherung von unbelaste-
tem Niederschlagswasser (Hinweise)

e Empfehlung zur Gestaltung flachgeneigter Dachflichen der Nebenanlagen als Grindach
(Hinweise)
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1. Einfiihrung

1.1. Anlass und Vorgehensweise

Die Stadt Schémberg plant im Ortsteil Schérzingen die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "NeuhausstraBe 4".

Um die artenschutzrechtlichen Anforderungen im  Bebauungsplan-Verfahren zu
beriicksichtigen, wurde das Biiro Helbig Umweltplanung im April 2021 mit einem
Artenschutzfachbeitrag beauftragt. Im Rahmen dieses Fachbeitrages erfolgte eine
Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung mit Erstellung einer Habitatpotenzialanalyse.
Hierbei werden die Habitatpotentiale im Bestand, artenschutzrechtliche Konflikte, aber auch
die Méglichkeiten deren Uberwindung aufgezeigt. Ggf. werden ergénzend Empfehlungen zu
Art und Umfang notwendiger, vertiefender Untersuchungen von relevanten Tierartengruppen
und einer Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung als Grundlage fir die weitere
Genehmigung aufgezeigt.

Zur Einschadtzung der Habitatpotentiale fand am 09.04.2021 eine Ubersichtsbegehung bei
trockener, kiihler Witterung (bewdlkt bei ca. 10°C) statt.

1.2. Vorhabensbereich und -beschreibung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "NeuhausstraBe 4" umfasst eine Fldche von 606 m?2
(Flurstiick 2351/6).

Abb. 1: Ubersicht Lage untersuchtes Grundstiick (Grundlage: Top Karten 25, LGL B-W 2012)

Das untersuchte Grundstiick befindet sich im nordlichen Siedlungsbereich von Schérzingen
an der NeuhausstraBe. Unmittelbar nordwestlich grenzt die Zollernstra3e an, wéhrend sich im
Osten weitere Wohnbebauung befindet.

Ziel der Planung ist der Umbau des bestehenden Einfamilienhauses. Das Einfamilienhaus soll
um ein Stockwerk aufgestockt werden. Die bestehende Bebauung des Wohngebdudes bleibt
hierbei erhalten. Lediglich der Standort der Garage wird in das Wohngeb&ude verlagert. Am
aktuellen Standort der Garage ist die Errichtung eines Uberdachten Stellplatzes (Carport)
vorgesehen. Die vorhandene Gartenflache wird im bisherigen Umfang erhalten. Ggf. wird sie
wahrend der Umbauphase temporar in Teilen flur die Baustelleneinrichtung in Anspruch
genommen.
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2. Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz enthalt diverse Regelungen und Vorschriften zum Artenschutz.
Dies sind im Einzelnen die Verbotsverletzungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG),
Ausnahmen (§ 45 BNatSchG) und Befreiungen (67 BNatSchG) bei unzumutbarer Belastung.

Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes von Relevanz sind europarechtlich geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und gemaB AnhangI der
Vogelschutzrichtlinie. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung ist die Erflillung der
dkologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu belegen, die im
raumlich-funktionalen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet sein muss. Das Priifprogramm
ist auch im Innenbereich und bei bestehendem Planungsrecht abzuarbeiten. Eine
Verbotsverletzung liegt gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG jedoch nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Zur Gewahrleistung der Funktionserhaltung sind zeitlich vorgezogene MaBnahmen (CEF-
MaBnahmen1) moglich. Die Zerstérung oder Beseitigung der genannten Lebensstdtten ohne
eine vorangestellte Priifung ist strafbar. Das Vorhaben ist unzuldssig, wenn auch vorgezogene
ArtenschutzmaBnahmen nicht geeignet sind, Verbotsverletzungen zu vermeiden. Das
Artenschutzrecht unterliegt nicht der kommunalen Abwadgung. Unter bestimmten
Voraussetzungen (z.B. keine zumutbare Alternative, zwingende Griinde des liberwiegenden
offentlichen Interesses und keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes) kann eine
Ausnahme von den Verboten durch das Regierungsprasidium erteilt werden.

Nur national geschiitzte Arten werden im Rahmen der Eingriffsregelung bericksichtigt.

1 Continuous Ecological Functionality: Sicherung der dkologischen Funktionalitat
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3. Ergebnisse

3.1. Habitatstrukturen
Das untersuchte Grundstiick kann in folgende Teilbereiche gegliedert werden:
Vorhandene Gebédude

Das Grundstiick ist durch ein Wohngebaude mit unmittelbar dstlich angebauter Garage und
kleinflichiger Garagenzufahrt bebaut. Das Wohngeb&ude wurde in den 1930er Jahren
errichtet, befindet sich aber in einem sehr guten, gepflegten Zustand und weist einen sehr
guten Sanierungsgrad auf. Wohnhaus und Garage sind aktuell genutzt.

Zugangsmoglichkeiten fur Tierarten zu Haus und Garage sind nicht vorhanden.

Zier- und Nutzgarten

Die Gartenbereiche, die an die Gebdude im Siden (Vorgarten) sowie Westen und Norden des
Grundstiickes angrenzen, sind intensiv gepflegt bzw. genutzt und mit Gehélzen bepflanzt. Der
Vorgarten ist durch gepflegte Zierbeete gepragt. Im Westen und Norden sind Rasenflachen
mit Baum- und Strauchbestand angelegt, die randlich von Nutz- und Zierbeeten umgeben
sind.

Bei den Gehélzen handelt es sich iberwiegend um Obstgehdlze jiingeren bis mittleren Alters
in gutem Pflegezustand mit einem Stammdurchmesser von < 5 bis ca. 30 cm. Vereinzelt sind
Ziergeholze vorhanden. Einer der Obstbdume (Zwetschge) im Norden des Grundstlickes weist
am Stamm eine Rindenspalte auf.

An der Zwetschge ist ein Nistkasten angebracht.

Nordlich des Wohnhauses wurde eine Uberdachte Terrasse hergestellt. Unweit der Terrasse
befindet sich ein kleiner hélzerner Geradteschuppen.

Vorbelastungen:

Das untersuchte Grundstlick weist insgesamt folgende Vorbelastung auf:
— Nutzungsdruck und Fressfeinde (Hauskatzen, sonstige Nestrduber);
— intensive Pflege von Vorgarten und Nutz-/Ziergarten;
— mittlerer Uberbauungs- und Versiegelungsgrad;

- unmittelbar angrenzende Lage von Verkehrswegen (NeuhausstraBe, ZollernstraBe)
mit hohem Verkehrsaufkommen an der NeuhausstraBe;

— Ldrmbelastung durch den StraBenverkehr;

3.2. Einschéatzung des Habitatpotentials

Bei der Ubersichtsbegehung wurden aufgrund des vorgefundenen Habitatpotentials, der
umgebenden Nutzungen, bekannter Verbreitungsgebiete geschitzter Arten sowie aus dem
Umfeld vorliegender Informationen folgende Arten bzw. Artengruppen berticksichtigt:

- Europaische Vogelarten
- Fledermaduse
- Reptilien (Zauneidechse).
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Fur sonstige, artenschutzrechtlich relevante Arten/-gruppen (Amphibien, Fische, Haselmaus
und Insekten - Falter und holzbewohnende Kaferarten) ist als Ergebnis der
Ubersichtshegehung kein Habitatpotential vorhanden.

3.2.1 Europdische Vogelarten

Europdische Vogelarten sind durch die EU-Vogelschutzrichtlinie (Artikel 1) europarechtlich
geschiitzt und gelten als ‘"besonders oder streng geschitzt" nach der
Bundesartenschutzverordnung.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich k&nnen Offenlandbriiter, waldbewohnende und
stérungsempfindliche Arten ausgeschlossen werden. Es wird nur mit ubiquitdren,
siedlungsbewohnenden und stérungstoleranten Arten auf dem untersuchten Grundstiick
gerechnet.

Das untersuchte Grundstiick besitzt aufgrund der Gehdlzstrukturen ein Habitatpotential fir
Europaische Vogelarten, speziell fir Gehdlzbriiter (Zweig- und Freibriter).

Die Rindenspaite im Stammbereich der Zwetschge bietet aufgrund der geringen GréBe und
des kleinen Hohiraumes bislang noch kein Habitatpotential fiir Hohlenbriter. Am gleichen
Baum ist jedoch ein Nistkasten angebracht, sodass hier geeignete Strukturen fir ein
Bruthabitat zur Verfiigung gestellt werden.

Hohlrdume und Spalten an Wohngebdude/Garage oder Gerdteschuppen, die sich als
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fiir Gebaude- und Nischenbriiter eignen, konnten bei der
Ubersichtbegehung nicht nachgewiesen werden. Ein mdgliches Brutvorkommen des
Hausperlings im Bereich der Regenrinnen bzw. der Ziegeleindeckung wird als
unwahrscheinlich angesehen, kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Die Strukturen des untersuchten Grundstiickes stellen ein Nahrungshabitat von
untergeordneter Bedeutung fiir siedlungsbewohnende Arten dar, das nicht fir die
Reproduktion einzelner Arten essentiell ist.

Das Konfliktpotential fiir europdische Vogelarten wird im Vorhabenbereich als gering
eingestuft.

3.2.2 Fledermause

GemdaB Anhang IV der FFH-Richtlinie gelten alle heimischen Fledermausarten als streng
geschitzt.

Die auf dem untersuchten Grundstiick vorhandenen Gehdlze stellen kein Potential flr
individuenreiche Wochenstuben dar. Ebenso kénnen Sommerquartiere einzelner Individuen
aufgrund fehlender geeigneter Strukturen (kleinere Hohlen oder ausreichend tiefe
Rindenspalten) ausgeschlossen werden. Tagesverstecke an den &lteren Baumen sind jedoch
nicht ganzlich auszuschlieBen.

Eine Untersuchung des Wohngebédudes auf Einflugmdglichkeiten, Ritzen und Spalten sowie
Hohlrdume unter der Ziegeldeckung und Holzverschalung, die Option fir Winter- und
Sommerquartiere bzw. Tagesverstecke bieten koénnten, war im Rahmen der
Ubersichtsbegehung von innen mdglich. Dachstuhl und Dacheindeckung befinden sich in
einem gepflegten, geschlossenen Zustand. Das Dachgeschoss ist zudem innen ausgebaut. Die
Dacher von Garage und Gerdteschuppen sind ebenfalls gepflegt und geschlossen.
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Aufgrund von Nutzung (Stérungen) und der guten Bausubstanz sowie fehlender
Einflugmdéglichkeiten kann ein Vorhandensein von Wochenstuben und Winterquartieren
ausgeschlossen werden. Tagesverstecke sind jedoch nicht sicher auszuschlieBen.

Die Gartenflichen auf dem untersuchten Grundstiick kénnen potentielle Jagdhabitate von
untergeordneter Bedeutung fiir siedlungsbewohnende Fledermause (z. B. Zwergfledermaus)
darstellen.

Aufgrund des auszuschlieBenden Vorkommens von Fortpflanzungs- und Winterquartieren fir
die Artengruppe Flederméuse in den vorhandenen Gebduden und an den Gehdlzen wird von
einem sehr geringen artenschutzrechtlichen Konfliktpotential ausgegangen.

3.2.3 Reptilien (Zauneidechse)

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist in Baden-Wiirttemberg noch weit verbreitet, jedoch im
Riickgang begriffen. Sie zéhlt zu den europarechtlich geschiitzten Arten, da sie in Anhang IV
der FFH-Richtlinie gelistet und im BNatSchG streng geschiitzt ist. Die Reptilienart benétigt
voll besonnte Bereiche in Verbindung mit Deckung bietenden Strukturen.

Ein Vorkommen von Zauneidechsen ist aufgrund fehlender geeigneter Strukturen nicht
wahrscheinlich. Ein Zufallsnachweis wére bei der Begehung witterungsbedingt auch nicht
moglich gewesen.

Zudem kann ein Vorkommen der Zauneidechse aufgrund haufiger Stérungen durch die
Gartennutzung und Gefahren durch Fressfeinde (Hauskatzen und andere) ausgeschlossen
werden.

Es besteht somit kein artenschutzrechtliches Konfliktpotential fiir die Zauneidechse.

3.2.4 Gesamtbewertung

Als Ergebnis der Ermittlung der Habitatpotentiale der Artengruppen Végel und Fledermause
ist das untersuchte Grundstick im Bereich der Gebaude sowie der Gartenfldchen von geringer
bzw. sehr geringer Wertigkeit. Flir die Zauneidechse besteht kein artenschutzrechtliches
Konfliktpotential.

Hinweise auf Lebensstitten oder das Vorkommen anderer europarechtlich relevanter Arten /
Artengruppen (Amphibien, Fische, Haselmaus und Insekten (Falter und holzbewohnende
Kéferarten)) liegen nicht vor.



Stadt Schomberg -Vorhabenbezogener Bebauungsplan "NeuhausstraBe 4"

=
Artenschutzfachbeitrag HELBIG i-'

UMWELTPLANUNG

3.3. Potentielle Konflikte und Hinweise zur Minimierung

Relevante Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind die Tétung und
Verletzung besonders geschiitzter Arten, die Zerstdrung ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten oder die erhebliche Stérung von streng geschiitzten Arten bzw. europdischen
Vogelarten. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3.3.1 Europiaische Vogelarten

Durch Eingriffe, die aus dem Vorhaben resultieren, ist eine Beeintrachtigung von Individuen
streng geschitzter Arten in Form von Zweig-, Frei- und Ho6hlenbritern mdglich.
Beeintrachtigungen von Offenlandbriitern werden aufgrund fehlender geeigneter Strukturen
nicht gesehen. Ein Brutvorkommen des Haussperlings an den Gebduden kann nicht
ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind vor
Beginn von BaumaBnahmen, die in Habitatstrukturen eingreifen, MaBnahmen erforderlich.
Grundsétzlich ist eine zeitliche Beschrankung der Baufeldrdumung durch Gehdlzrodung sowie
des Dachriickbaus auf den Zeitraum von Oktober bis Februar einzuhalten.

AuBerhalb dieses Zeitraumes sind zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG die Dacheindeckung bzw. die Regenrinnen auf eine tatséchliche
Nutzung durch den Haussperling durch eine fachkundige Person zu liberpriifen. Bei positivem
Befund ist zur Vermeidung des Tétungsverbotes der Dachriickbau erst nach Beendigung der
Vogelbrutzeit méglich.

Ein méglicher, geringfligiger Verlust von Geholzstrukturen als Bruthabitat fir potentiell
vorkommende Zweig- und Freibriiter ubiquitdrer Arten im Zuge der UmbaumaBnahmen wird
nicht als Verbotsverletzung gesehen, da durch Pflanzbindung bestehende Gehdlzstrukturen
gesichert werden. Auch bei ersatzlosem Entfall von Gehdlzen kénnen die umliegenden
Strukturen die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten weiterhin erfillen.

Der vorhandene Nistkasten sollte zur Sicherung von Habitatpotential fir Hdhlenbriter
erhalten bzw. bei einer Gehélzinanspruchnahme umgehangt werden.

Die Strukturen des Vorhabenbereichs stellen in ihrer Gesamtheit ein Nahrungshabitat von
untergeordneter Bedeutung fir siedlungsbewohnende Vogelarten dar. Da es sich nicht um ein
fiir die Reproduktion essentielles Nahrungshabitat handelt, 16st dessen Inanspruchnahme
keinen Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

3.3.2 Fledermause

Fledermausquartiere (Wochenstuben und Winterquartiere) in den vorhandenen Gebduden
sowie den Gartenflichen koénnen ausgeschlossen werden. Tempordre Ruhestdtten
(Tagesverstecke) sind auf dem untersuchten Grundstick jedoch nicht génzlich
auszuschlieBen. Diese werden jedoch nach Fertigstellung des Vorhabens weiterhin zur
Verfigung stehen.

Grundsétzlich ist eine Rodung von Baumen fir Baustelleneinrichtung bzw. ein Dachriickbau
auf das Zeitfenster von November bis Februar notwendig, um die Tétung von Individuen in
Sommerquartieren (potentiellen Tagesverstecken) zu vermeiden.

AuBerhalb dieses Zeitraumes ist zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BNatSchG die Dacheindeckung vor dem Riickbau auf eine tatsdchliche Nutzung
durch Fledermdause durch eine fachkundige Person zu Uberprifen.
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Hierzu ist der Dachriickbau in Begleitung eines Sachversténdigen sowie schonend und
schrittweise durchzufiihren. Die Ziegel sind einzeln und von Hand abzudecken. Hierdurch wird
ggf. unter den Dachziegeln ruhenden Fledermdusen ein Entkommen ermdglicht.

Die Gartenfldchen des untersuchten Grundstiickes kénnen in ihrer Gesamtheit ein potentielles
Jagdhabitat von untergeordneter Bedeutung fiir siedlungsbewohnende Fledermausarten
darstellen. Da es sich nicht um ein flr die Reproduktion essentielles Nahrungshabitat handelt
(das zudem nur temporar in Anspruch genommen wird), |6st dessen Inanspruchnahme keinen
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.
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4. Zusammenfassung

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "NeuhausstraBe 4" wurde eine Ubersichtsbegehung mit Uberpriifung der
Gebdude zur Ermittlung von Habitatpotentialen fiir europarechtlich geschitzte Arten
durchgefilhrt. Ziel war die Ermittlung vorhandener Habitatpotentiale und méglicher
artenschutzrechtlicher Konflikte sowie erganzend eine Einschdtzung, ob weitergehende
Untersuchungen erforderlich sind.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen wurden die Arten bzw. Artengruppen Végel,
Fledermduse und Reptilien (Zauneidechse) hinsichtlich potentieller artenschutzrechtlicher
Konflikte betrachtet.

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind bei den
folgenden Artengruppen MaBnahmen erforderlich:

Vogel:

- Beschrdnkung der Baufeldraumung durch Gehélzrodung sowie des Dachriickbaus auf den
Zeitraum auBerhalb der Brutperiode (Anfang Oktober bis Ende Februar).

- Erhalten bzw. Umhéngen des vorhandenen Nistkastens im nérdlichen Gartenbereich,
sofern der Baum im Zuge der BaumaBnahmen in Anspruch genommen wird.

Fledermé&use:

- Beschriankung der Baufeldraumung durch Gehélzrodung sowie des Dachriickbaus auf den
Zeitraum auBerhalb der Aktivitdtszeit von Fledermdusen (Anfang November bis Ende
Februar).

- AuBerhalb dieses Zeitraumes ist zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG die Dacheindeckung vor dem Rickbau auf eine tatsachliche Nutzung
durch Fledermduse durch eine fachkundige Person zu {berpriifen. Hierzu ist der
Dachriickbau in Begleitung eines Sachversténdigen sowie schonend und schrittweise
durchzufithren. Die Ziegel sind einzeln und von Hand abzudecken. Hierdurch wird ggf.
unter den Dachziegeln ruhenden Fledermdusen ein Entkommen erméglicht.

Fir die Zauneidechse besteht aufgrund fehlenden Habitatpotentials  kein
artenschutzrechtliches Konfliktpotential im Vorhabenbereich.

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben bei Einhaltung
der oben genannten MaBnahmen nicht mit  Verbotsverletzungen gemal
§ 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Hinweise auf Lebensstatten anderer europarechtlich relevanter Arten liegen nicht vor.
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6. Anhang - Fotodokumentation
Potentielle Habitatstrukturen (Fotos: Blro Helbig UmweltPlanung, 09.04.2021):

Ubersicht iiber das u hte Grundstiick:

Foto 1: Wohngebaude und Garage (Blick nach
Norden)

g £
L

Foo : Garten (Blick ch sten)

Foto 3: Vorgarten (Blick nach Wes_ten)
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Foto 6: Garten it Nutz—/ierbet, Rasenflédche
und Obstbdumen (Blick nach Osten)

Foto 7: Straucher am éstlichen Gartenrand
(Blick nach Osten)
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Vorhandene Geb&dude:

!

. - bLG
Foto 9: Garage (Blick nach Nordwesten)

Foto 8: Wohngebéue ostliche Giebelseite -
und Garage (Blick nach Nordwesten)

L

h
Foto 10 Wohngebdude — westliche Giebelseite Foto 11: Wohngeb&dude mit Anbau und Uber-
(Blick nach Nordosten) dachter Terrasse (Blick nach Stden)

Foto 12 Dacheindeckung Stlidseite Foto 13
(Blick nach Norden) Siiden)
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Foto 16 Gerateschuppen im Garten (Blick nach Foto 17: Ger&teschuppen — Dachunterseite (Blick
Nordwesten) nach Nordwesten)
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Baum mit Potential fiir Baumhodhlen, Nistka :

Foto 18 Zwetschge mit Rindenspalte und Foto 19: Rinde
Nistkasten (Blick nach Osten)

Foto 20: Nistkasten an der Zwetschge (Blick nach
Nordosten)

HELBIG i

UMWELTPLANUNG
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1. Grunordnerische Festsetzungen

Zur Griinordnung und Freifldchengestaltung sind folgende Festsetzungen getroffen:
1.1 Pflanzbindungen auf privaten Griinflachen

Pfb Erhalt der privaten Grunflache mit Gehdlzbestand

Auf der im Planteil dargesteliten Flache ist mindestens 40 % der Grundstiicksflache
als Griinfléche zu erhalten. Die Grinfldche ist gértnerisch zu gestalten und durch
Pflege dauerhaft zu sichern. Vorhandene Bdume und Strducher sind dauerhaft zu
erhalten, zu pfiegen und bei Abgang durch standortgerechte Bdume und Straucher
zu ersetzen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig.

GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder
sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen) das hauptsachliche
Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergérten) sind unzuldssig.

1.2 Allgemeine Festsetzungen

Zusidtzlich werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Private Stellplatze sowie Zufahrten zu den Stellpldtzen, Garagen und Grundstiicken sind
einschlieBlich des Unterbaus aus dauerhaft wasserdurchldssigen oder
wasserzuriickhaltenden Materialien (z. B. Pflasterbelag, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster usw.) herzustellen und in angrenzende Grinfldchen zu entwdssern.

- Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) bis 5° Dachneigung sind als mit
regionalem Saatgut extensiv begriinte oder erdiiberdeckte Garagen =zuldssig. Die
Substrathéhe der Dachbegrinung bzw. der Erdiiberdeckung muss hierbei mindestens 10
cm betragen.

- Eine Nutzung von Solaranlagen auf Dé&chern ist zuldssig. Die Kombination von
Photovoltaiknutzung und Dachbegrinung ist bei entsprechend weitem Stand der
Solarelemente auf der Haélfte der begriinten Dachfldche zuldssig.

- Energiegewinnungsanlagen auf Ddchern und an Fassaden sind zuldssig, wenn sie sich
baulich in die jeweilige Dachflache bzw. Fassade integrieren oder unmittelbar auf der
Dachflache aufliegen (inkl. Unterkonstruktion).

- Das anfallende unschadlich belastete Niederschlagswasser von Dachflachen, befestigten
Grundstiicksflachen (mit Ausnahme von gewerblich und handwerklich genutzten Fldchen)
sowie von ErschlieBungsflichen, Zufahrten etc. innerhalb des rdaumlichen
Geltungsbereiches, die mit einer geschlossenen Oberfléche ausgefiihrt werden, aber nicht
in angrenzende Grinflachen entwédssert werden kodnnen, ist in den né&chstgelegenen
offentlichen Kanal abzuleiten.

- Bdden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung,
Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik und den
boden- und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schiitzen.
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Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die
AuBenbeleuchtung mit asymmetrischen Planflachenstrahlern mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder
warmweiBe LED-Leuchten) zu verwenden. Es ist darauf zu achten, dass UV-
absorbierende Leuchtenabdeckungen und insektendicht abschlieBende Leuchtgeh&use mit
einer Oberflaichentemperatur nicht iiber 60 °C verwendet werden. Die Lichtpunkthdhe ist
so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht bestrahlt werden bzw. keine Abstrahlung
in den Himmel erfolgt.

1.3 Hinweise

Zum Erhalt von Habitatstrukturen fir héhlenbriitende Vogelarten ist der vorhandene
Nistkasten zu erhalten ggf.und innerhalb des Grundstiickes umzuh&angen.

Der Dachriickbau sowie Gehélzrodungen zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der
Brutsaison der Végel und sommerlichen Aktivitdtsphase von Fledermausen von Anfang
November bis Ende Februar vorzunehmen, um Individuenverluste bei Brutvégeln und
Fledermdusen auszuschlieBen.

Sind aus Grinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb dieses unkritischen Zeitraumes
unvermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberpriifung zum Ausschluss von
Verbotstatbestdnden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich. D.h., die Dachrinnen
sind durch eine fachkundige Person auf eine tatsdchliche Nutzung als Bruthabitat durch
gebdudebritende Vogelarten (v.a. Haussperling) zu Uberprifen. Ebenso ist die
Dacheindeckung vor dem Rickbau auf eine tatsachliche Nutzung durch gebédudebritende
Végel oder Flederm&use durch eine fachkundige Person zu Uberprifen. Hierzu ist der
Dachriickbau in Begleitung eines Sachversténdigen sowie schonend und schrittweise
durchzufiihren. Die Ziegel sind einzeln und von Hand abzudecken. Hierdurch wird ggf.
unter den Dachziegeln ruhenden Fledermédusen ein Entkommen erméglicht.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschiitzten Tierarten sind an Glasfassaden und Fensterflachen mit einer GréBe von mehr
als 5 m2 geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Hierzu zdhlen u.a. reflexionsarme
Glaser mit einem Reflexionsgrad von hdchstens 15 %, Glasbausteine, transluzente,
mattierte, eingefirbte, bedruckte, sandgestrahlte, bombierte, geriffelte, gedtzte oder
strukturierte Glasflachen, farbige Folien, Metallgewebe im Scheibenzwischenraum oder
feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen. Absténde,
Deckungsgrad und Kontrast sollten dem jeweils geltenden Stand der Technik
entsprechen.

Die Verwendung von heimischen Geholzen ist gegeniber immergriinen / nicht
heimischen Gehdlzen und Koniferen vorzuziehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB einer 0&kologisch orientierten
Siedlungsentwdsserung nach DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” flachgeneigte Dachflachen - vorliegend fiir die Nebenanlagen - als
Grindach zu gestalten sind.

Es wird empfohlen, auf dem privaten Baugrundstiick einen ausreichend dimensionierten
Riickhalteraum anzulegen. Die Grundlage fiir die Berechnung eines zuldssigen
Rickhaltevolumens  stellt das  Arbeitsblatt "DWA-A 117 Bemessung von
Regenrickhalteraumen"” dar. Das Rlckhaltevolumen ist dabei auf ein flinfjahriges
Ereignis (n = 0,2 [1/a]) auszulegen. Der Uberlauf des Riickhalteraumes ist generell in
den néchstgelegenen 6ffentlichen Kanal abzuleiten.
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Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser (ber Regensammelanlagen
(Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch
versickert werden darf. Fiir die kombinierte Regenwassernutzung und Regenrlickhaltung
werden Retentionszisternen empfohlen, die (ber ein zwangsentleertes Teilvolumen
verfiigen (Schwimmerdrossel).

Archdologische Funde (z. B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverféarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (§ 20
DSchG) und die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird verwiesen.
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