Amtsblatt KW 13/22

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ..Eichbiihl, 9. Anderung® in Schémberqg

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1.i.V.m § 13 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Schémberg hat am 23.03.2022 in &ffentlicher Sitzung auf-
grund von § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
»Eichbiihl, 9. Anderung® mit értlichen Bauvorschriften aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchflih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Die Bebauungsplandnderung bezieht sich ausschlief3lich auf das Grundstiick Robert-
Bosch-Str. 8, Fist. 1858/5. Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der nachfolgende Plan vom
08.03.2022 mafdgebend:

A 7 ’\\ = o \ B G

) %\ == Bahnhofstraﬁﬂ g it
= I R = (P> \
" == o ‘b\-ﬂg AN

E‘:\:\ \‘ U‘ \\‘ \\\\x

- s Ny 4
e o == Tl =
gt PN “l % E T
- 3 © '_ - ] %,
wl Tl ‘*/
{ < [ T———
e TR - = /
5° = S =
1 A~

0.8
L

Ziele und Zwecke der Planung



Auf dem vom Bebauungsplan betroffenen Grundstiick ist bisher nur Satteldach, Flach-
dach und Sheddach mit einer Dachneigung von 0° bis 25 ° zuldssig. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Eichbuhl, 9. Anderung* sollen kiinftig alle Dachformen zulassig
sein. Es wird auBerdem eine maximale Firsthéhe von 10,00 m festgesetzt.

Offentliche Auslegung nach § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat am 23.03.2022 zusammen mit dem Aufstellungsbeschluss in 6f-
fentlicher Sitzung auch den Beschluss zur éffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs nach § 13 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird mit Begriindung vom 11.04.2022 bis ein-
schlieRlich 13.05.2022 bei der Stadt Schémberg, Alte Hauptstrale 7, 72355 Schém-
berg, Zimmer 32 (Bauverwaltungsamt) und im Birgerburo, Alte Hauptstralle 5, zur Ein-
sicht fiir jedermann éffentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist besteht auch die Méglichkeit, Bedenken oder Anregungen

vorzubringen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschluss-
fassung Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung un-
zulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstel-
ler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen.

Diese 6ffentliche Bekanntmachung sowie der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rt-
lichen Bauvorschriften einschlieflich der Begriindung sind auch auf der Homepage der
Stadt Schémberg www.stadt-schoemberg.de unter dem Pfad https://www.stadt-schoem-
berg.de/politik-verwaltung/rathaus/bebauungsplaene/ abrufbar.

Folgende umwelthezogenen Informationen sind wahrend der &éffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes verfugbar:

e Begriindung zum Bebauungsplan vom 08.03.2022
Die Begrindung zum Bebauungsplan enthalt Hinweise zu den Auswirkungen der Pla-
nung auf Natur und Landschaft. Die Anderung des Bebauungsplanes sieht keine Nut-
zungsanderungen vor. Es werden lediglich geringfiigige Anderungen in Bezug auf die
Dachformen sowie die Gebaudehohe vorgenommen. Somit sind lber das derzeit
schon zulassige Mal keine relevanten Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der
Bebauungsplananderung zu erwarten.

Schémberg, den 31.03.2022
gez. Sprenger
Birgermeister



Stadt Schémberg
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Planungsrechtliche Festsetzungen,
ortliche Bauvorschriften und Begriindung
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Planungsstand: Entwurf
zur Anhérung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange
(§8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

Fassung: 08. Méarz 2022

FRITZ & GROSSMANN @ UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Stralle 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tiber am
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger vom bis
Sffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Gber die Behandlung der Stellungnahmen (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Stadt Schémberg, den

Karl-Josef Sprenger
Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Schémberg
Ubereinstimmen.

Stadt Schémberg, den

Karl-Josef Sprenger
Birgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
2017, 3634), als zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. 12017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte bertcksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a geéandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der von der Anderung betroffene Geltungsbereich ist im Lageplan mit folgendem Planzeichen
dargestellt;

E
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]

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden um die nachfolgend dar-
gestellten Inhaite geéndert bzw. erganzt. Nicht aufgefithrte Festsetzungen bleiben von der An-
derung unberiihrt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16 und 21a BauNVO)

2.2 Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Gebaudehodhe betragt 10,00 m.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe bemisst sich von der Oberkante der Decke des Erdge-
schossrohfu3bodens (EFH - Hohe . NN) und dem héchsten duReren Punkt der Dachkon-
struktion. Der ErdgeschossrohfuBboden darf maximal 0,50 m iber der Oberflache der Er-
schliefungsstralle liegen. MaRgeblich ist der hdchste Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache.



Stadt Schémberg
Zollernalbkreis

Bebauungsplan
,Eichbuhl, 9. Anderung”

4 Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO BW

Planungsstand: Entwurf
zur Anhdrung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange
(§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

Fassung: 08. Marz 2022

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Strae 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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Der von der Anderung betroffene Geltungsbereich ist im Lageplan mit folgendem Planzeichen
dargestellit:

=

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan werden um die nachfolgend dargestelliten
Inhalte geéndert bzw. erganzt. Nicht aufgefiihrte Bauvorschriften bleiben von der Anderung
unberiihrt.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen & 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.2 Décher, Dachformen- und Dachneigunaen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Im Plangebiet sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zugelassen.

1.3 Dacheindeckung & 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachflachen mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begriinen. Unter dachparallelen So-
larmodulen, die ca. % der Dachflache bedecken, kann auf eine Dachbegriinung verzichtet
werden.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glénzenden Materialien und von unbeschichte-
tem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen. Die Verwendung dieser Materi-
alien ist im untergeordneten Umfang zuléssig (z.B. Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrun-
gen, Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung solarer Energien).

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Schémberg, den
L.V. Tristan Laubenstein Karl-Josef Sprenger
Projektleitung Burgermeister
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(§ 8 BauNVv0)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
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96/3  Flursticksnummern

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und Abs6 BauGB)

= Sicherheitsstreifen
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sl Gehweg

Versorgungsleitungen

Leitungsrecht

| . .. Flektrische Freileitung

________ mit Schutzstreifen

Sonstige Planzeichen
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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~++eeeeeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen, die von

der Behauung freizuhalten sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs6 BauGB)

Firstrichtung

Stadt Schémberg
Bebauungsplan "Eichbiihl. 9. Anderung"

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 16-20 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

FH maximale zulassige E:] Grenze des raumlichen
Firsthdhe Geltungsbereichs der
Anderung des

Auftraggeber:

S

Stadt Schémberg

Fillschema der Nutzungsschablone Bebauungsplans
Art der baulichen| Zahl (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Nutzung der Vollgeschosse
Grundflachenzahl| Geschossflachenzahl /\\ Flurstiicke (ALKIS)
Bauweise Dachform, Dachneigung
zulassige Firsthohe Gebaude im Bestand
(ALKIS)
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplansentwurfs und Beschluss
Uber 6ffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Bekanntmachung der &6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom bis
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Stadt Schémberg, den

Karl-Josef Sprenger
Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttretten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen

mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Schémberg Ubereinstimmen.

Stadt Schémberg, den

Karl-Josef Sprenger
Burgermeister

Planersteller:

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH

Wilhelm-Kraut-Stralle 60 72336 Balingen Tel: 07433 /930363 Fax: 07433 / 930364

E-Mail: info@grossmann-umweltplanung.de

Projekt:

Bebauungsplan und ortliche
Bauvorschriften

"Eichbihl, 9. Anderung"”
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Stadt Schémberg
Zollernalbkreis

Bebauungsplan
,Eichbuhl, 9. Anderung"

5 Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans

Planungsstand: Entwurf
zur Anhdrung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behorden und sons-
tiger Trager 6ffentlicher Belange
(§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

Fassung: 08. Marz 2022

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Strale 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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5.1 Ré&umlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das ca. 0,14 ha grole Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich von der Stadt Schémberg
auf einer Héhe von ungefahr 684 m 0. NN und umfasst vollstindig das bebaute Flurstiick Nr.
1858/5.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan des zeichnerischen
Teils des Bebauungsplans entnommen werden.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestellt.
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Abbildung 1:  Ubersichtslageplan des Plangebietes (rote Umrandung), unmaf3stéblich

5.2 Ziele und Zwecke der Plandnderung

Die Stadt Schémberg hat mit der Aufstellung des zwischenzeitlich mehrfach geanderten Be-
bauungsplans ,Eichbiihl* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Gewerbe- und Misch-
gebiete sowie Sonderbauflachen in den letzten Jahren geschaffen.

Stand heute befindet sich das bebaute Grundstiick 1858/5 mit seinem bestehenden Gebiude
(Nr. 8), deren Dachform Pultdach ist, innerhalb des seit 14.06.2018 rechtskréaftigen Bebau-
ungsplans ,Eichbiihl, 8. Anderung“. In dem rechtskraftigen B-Plan sind nur Sattel-, Flach- und
Sheddé&cher mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zuldssig- Abb. 2.

Um die ptanungsrechtliche Sicherung des Bestandes zu gewéhrleisten, sind Anderungen im
Bebauungsplan erforderlich.

Zur Verwirklichung des Vorhabens miissen die bauordnungsrechtliichen Festsetzungen teil-
weise gedndert werden.

Die Anderungen beziehen sich auf die Zulassigkeit von allen Dachformen. Die maximale Ge-
baudehohe blieb dabei unverandert.

Die Begriindung hierzu kann den nachfolgenden Kapiteln entnommen werden. Alle sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.
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Abbildung 2: Abgrenzung der seit 14.06.2018 rechtskréftigen B-Plandnderung ,Eichbiihl, 8. Anderung”
(blaue Balkenlinie) und der Geltungsbereich zur B-Plandnderung ,Eichbiihl, 9. Anderung” (rote Balken-
linie), unmalstéablich

Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eichbiihi, 9. Anderung” (rote Balkenli-
nie) und Abgrenzung der seit 14.06.2018 rechtskréftigen B-Plananderung ,Eichbiihl, 8. Anderung”
(blaue Balkenlinie), unmafistéblich
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5.3 Begriindung zur Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.3.1 MaB der baulichen Nutzung

Héhe der baulichen Aniagen

Der seit 14. 06.2018 rechtkraftige Bebauungsplan ,Eichbuhl, 8. Anderung* legt eine maximale
Firsthéhe von 10 m fest.

5.4 Begriindung zur Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
5.41 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen und Dachneigungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan legt fir Sattel-, Flach- und Sheddécher als zulassige Dach-
neigung 0° bis 25° fest. Mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes werden im Plangebiet alle
Dachformen bei gleichbleibender Dachneigung zugelassen, um das bestehende Gebaude im
Planbereich bauplanungsrechtlich zu sichern.

Dacheindeckung

Die Verpflichtung eine Begrunung von Dachfldchen fur Dacher bis zu 5° auszufiihren, wird
festgeschrieben, um den 6kologischen Aspekten des Naturhaushalts sowie eines attraktiven
Ortsbildes gerecht zu werden. Dennoch soll die Nutzung erneuerbarer Energien geférdert wer-
den, weshalb bei der Errichtung von Solaranlagen in dachparalleler Ausflihrung auf ca. % der
Dachflache, auf eine Dachbegriinung verzichtet werden kann.

5.5 Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fihrt.

Durch die geringfuigige Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der Planung
gemaRl § 13 Abs. 1 BauGB nicht beriihrt.

Zudem werden gemaf § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuBerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bauchstabe b genannten Schutzgiter (vgl.
Erlauterungen zur Auswirkung der Planung in Kapitel 5.7).

Von einer frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen und den be-
troffenen Burgern und Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange im Rahmen der
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ferner wird im vereinfachten Verfahren auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht sowie die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet.
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5.6 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Die Entsprechend dem vorangegangenen Punkt 6.5 zur Anwendung des Bebauungsplanver-
fahrens, wird der vorliegende Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestelit. Hieraus
ergeben sich einige Besonderheiten fur die Belange der Umweltpriifung.

GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht keine Nutzungsénderungen vor. Es werden ledig-
lich geringfugige Anderungen in Bezug auf die Dachformen, sowie die Gebaudehshe vorge-
nommen.

Somit sind dber das derzeit schon zulassige MaR keine relevanten Eingriffe in Natur und Land-
schaft aufgrund der aktuellen Planung zu erwarten. GemaR § 1a, Abs. 3, letzter Satz BauGB
ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Schémberg, den
i.V. Tristan Laubenstein Karl-Josef Sprenger
Projektleitung Birgermeister
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