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Zollernalbkreis

Stadt: Schémberg

Bebauungsplan ,,Grund, 3. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) und
Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

- (BGBL18S. 132)
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
- (BGBI. 18. 68)

- Landesbauordnung (LBO)} in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416)
- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)
jeweils unter Berilicksichtigung aller Anderungen.

Textliche Festsetzungen und &6rtliche Bauvorschriften

Die Planzeichnungen sowie die textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvor-
schriften der Bebauungsplane

o ,,Grund“, rechtsverbindlich seit 02.08.2001,

* ,Grund®, rechtsverbindlich seit 07.08.2002,

e ,Grund, 1. Anderung®, rechtsverbindlich seit 21.11 2002,

e ,,Grund, 2. Anderung®, rechtsverbindlich seit 14.10.2004,

gelten entsprechend auch fiir den Bebauungsplan ,,Grund, 3. Anderung*

mit folgpenden Ausnahmen:

Planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 und 3, § 17 und § 18 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale
Gebaudehoéhe dargestellt.

Die Grundfidchenzahl wird mit 0,4 beibehalten — siehe Planeinschrieb.

Die maximale Gebaudehdhe betragt 7,80 m. Die Gebadudehohe wird gemessen von der im
Plan angegebenen Bezugsebene bis zum obersten First des Geb&udes.

Eine maximale Traufhdhe wird nicht festgelegt.
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Hechtsverbindlich

Zolletnalbiele soit A4 Nov. 203 7
Stadt: Schémberg y //
Schbmberg,denym'- 20
. o ? , @ J
Bebauungsplan ,,Grund, 4. Anderung* ﬁﬁrgﬁ%

Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) und
Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
- Baunutzungsverordnung (8auNVO) in der Fassung vom 23.01.199C

- (BGBI.18.132)
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
- {BGBL1S. 58)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 8. 357, ber. §.416)
- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBl. S. 581)
jeweils unter Bertcksichtigung aller Anderungen.

Textliche Festsetzunaen und 6rtliche Bauvorschriften

Die Planzeichnungen sowie die textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvor-
schriften der Bebauungsplane

»Grund, rechtsverbindlich seit 02.08.2001,

,Grund®, rechtsverbindlich seit 07.08.2002,

,Grund, 1. Anderung“, rechisverbindlich seit 21.11.2002,

»Grund, 2. Anderung®, rechtsverbindlich seit 14.10.2004,

~Grund, 3. Anderung®, rechtsverbindlich seit 20.09.2012,

gelten entsprechend auch fiir den Bebauungsplan ,,Grund, 4. ﬁ.nderung“

mit folgender Aushahme:

Pianungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

Bei Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebengebauden sind alie Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

7
Aufgestellt: Anerkannt.”
Schamberg, den 06.11.2013 Schbn}pérg, den 06.11.2013
JMG{M / /&8
Bduverwaltungsamt refiger

Blrgermeister
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2. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

Es wird keine Firstrichtung vorgegeben.

3. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
3.1 Dachform, Dachneigung

Bei Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens
5° zulassig.

3.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, ZwerchgiebellGegengiebeI und Querbauten

sind zul&ssig.
Aufgestellt: Anerkannt;

Schdémberg, den 20.06.2012 Schémberg, den 20.06.2012
Bauverwaltungsamt Sprenger

Blrgermeister
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Sbﬁdi_Schﬁmberg
Bebatungspltan ,Grung”

Bebauungsplan "Grund”
Stadt Schémberg

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungspianes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen auRer Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich fest-
gesetzt ist.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen:

a}) Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141} mit den jeweiligen Anderungen.

b} Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
(BGBI. 1 8.132) mit den jeweiligen Anderungen.

C) Planzeichenverordnung (PlanzVv0), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzvO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 [, S. 58).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 -15 BauNVO)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet, (§ 4i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind geman §1Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MI1 = Mischgebiet, (§ 6 BauNVvO)

Im Mischgebeit (MI1) sind nach § 6 Abs. 2 folgende Nutzungen zu-

lassig:

- Geschafts- und Blrogebsude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe mit Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe
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Mi2 = mischgebiet, (§ 6 BauNVoO)

Im Mischgebiet (MI2) sind nach § 6 Abs. 2 folgende Nutzungen zu-
lassig:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Biirogebaude

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.3 Nebenanlagen nach § 14 BauNVvO

2.1

2.2

Auf Flachen mit Pflanzgeboten oder Leitungsrechten sind Nebenanlagen
unzuldssig.

Terrassen sind gem. § 23 (5) BauNVO auch auf den nichtliberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.

Entlang den bachseitigen Baugrenzen ist bis zu der Béschungsoberkante
des Gewdssers ein 7 m breiter Geléndestreifen von Gelandeauffiillungen
und jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreien Nebenaniagen
freizuhalten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 u. 3, § 17 und § 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ)
und die maximale Gebaudehshe dargestelit.

Grundflichenzahl (§16 Abs. 3 und §17 BauNVO)
0,4 = Grundflachenzahl - siche Planeinschrieb
Héhe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 3 und §18 BauNVO0)

Die Hohen der baulichen Anlagen werden mit einer maximalen Firsthdhe
(FH) und einer maximalen Traufhéhe (TH) festgelegt. - siehe Planein-
schrieb. Die Firsthdhe (FH) ist das MaR von'der festgelegten Bezugsebene
(B) bis zum Schnittpunkt der groten Dachhthe mit der Dachhaut. Die
Trauthohe ist das MaR von der festgelegten Bezugsebene bis zum Schnitt-
punkt der AufRenwand mit

der Dachhaut. Die festge-

festgesetzte Bezugsebene

(B) beschreibt im e e |
Zuse_lmmenl'}.ang mit der \ !rBelspiel Pultdach
maximal zuldssigen : Hochster Punkt Fiachdac
Gebéudehéhe die Erschei- elnschl. Brostung/Aitika

|
i |
. |
Erscpelnun.gen des .II T ' 41( o Maximale Gebtudehdhe
Gebdudes in der Landschait. ! I = 8—lout Eintrag In der
Sie wird tiber NN (Normal- |- - N - " Nutzungsschablone
P . ™ =Xxx xm [
Null) festgesetzt. Sie ist nicht | R I i Auv
mit der Erdge- - | = Im Bebauungsplan

angegebene Bezugshohe

11.00
PS Planu
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ErdgeschofifulRbodenhdhe (EFH) oder der FuBbodenhshe (FH) zu ver-
wechseln.

Diese kénnen bei Einzelbauvorhaben abweichend bis max. 0,5m {ber
oder unter der angebenen Bezugsebene (B) festgelegt werden, sofern
die max. Gebaudehdhe nicht tiberschritten wird.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise

a = abweichende Bauweise; Gebaudeldngen grofier 50 m sind zulassig.
/E* = offene Bauweise; es sind nur Einzelhauser zulissig.
LN
/ED\ = offene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig.

3.2 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfléichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3)
BauNVO bestimmt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 (6) LBO ist zul&ssig. Dies gilt nicht
bei Abstianden der Baufenster zur 6ffentlichen Verkehrsflache, wenn diese
geringer als 2,5 m sind.

4. Zuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

fm allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der héchstzulassigen Wohnungen
auf 2 Wohnungen (Wo) pro Wohngeb&ude beschrankt.

5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs.
6 BauNVO).

Im WA und Ml sind Uberdeckte Stellpldtze und Garagen auerhalb und in-
nerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zul&ssig.

Entlang den bachseitigen Baugrenzen ist bis zu der Béschungsoberkante

des Gewassers ein 7 m breiter Gelandestreifen von Garagen, Stellpiatzen
und Zufahrten freizuhalten.

Festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbote sind zu bertcksichtigen.
Bei Garagen und Gberdeckten Stellplatzen ist ein Abstand von 0,5 m zur
Verkehrsflache einzuhalten. Der Zwischenraum ist bei langs zu Verkehrsfla-

chen angeordneten Garagen und Gberdeckten Stellplatzen mit Stauden,
Strauchern und Kletterpflanzen zu begriinen.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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0,5m begrunter Streifen |

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Siehe Planeinschrieb.

Die Hauptgebauderichtung entsprechend der Eintragung im Lageplan ist
einzuhalten. Nebengebauderichtungen sind bis zu #8 der Lange des
Hauptgebaudes zulassig (siehe Schemazeichnung)."""‘o

7. Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB)

7.1

Fir den Menschen giftige Pflanzen sind in der Anlage zu den textlichen
Festsetzungen aufgefihrt.

Pflanzgebot: Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

pfg 1: Ortsrandeingriinung

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan und im Grinordnungs-
plan sind entlang dem Ortsrand Streuobstb&dume gemal der Pflanzenliste
anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Auf den im Bebauungsplan und im Grinordnungsplan gekennzeichneten
Flachen entlang dem Ortsrand sind Straucher gemaf der Pflanzenliste na-
turnahe Hecken (Einfriedungen) zu verwenden, anzupflanzen, zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen.

Pflanzenliste
Streuobstbaume Gebrauchliche, bewahrte und wider-

standsfahige Hochstammsorten von &ortli-
cher Bedeutung, auch Wildobst.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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pfg 2: Renaturierung und Gehélzpflanzungen entlang dem Résertalesbach

Die Renaturierung des Rasertdlesbaches und die Gestaltung der Regen-
wassergréaben ist entsprechend der Entwurfs- und Genehmigungsplanung
naturnah auszufthren. Die Durchgéngigkeit des FlieRgewassers ist herzu-
stellen und zu erhalten. Erforderliche Sohlsicherungen sind mit losen korn-
gestuften Steinschiittungen herzustellen. Erforderliche Ufersicherungen sind
mit ingineurbiologischen Bauweisen durchzufiihren. Langerfristige Sohl- und
Ufersicherungen erfolgen Uber standortheimische Gehdlzpflanzungen.
Stauden-, Rohricht- und Sumpfzonen entstehen durch extensive Pflege-
malnahmen sukzessive.

Entlang den bachseitigen Baugrenzen ist bis zu der Bdschungsoberkante
des Gewassers ein 7 Meter breiter Gelandestreifen von Gelandeaufullungen
und jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreien Nebenanlagen
freizuhalten, um das FlieRgewasser vor Eintrag zu schiitzen und eine typi-
sche Gewasserdynamik zu gewahrleisten.

Entlang dem Résertélesbach sind bei Gehdlzpflanzungen die Baume und
Straucher der Pflanzenliste zu verwenden, zu pflegen und bei Verlust zu er-
sefzen.

Um eine Standortvielfalt, klimatische Durchlassig- und optische Durchsich-
tigkeit zu erreichen werden Gehdlze in aufgelockerten Gruppen gepflanzt.
Nach Liicken von 10 bis 20 Meter werden 2 bis 4 B&ume mit 4 bis 8 Strau-
cher unregelmaRig gepflanzt. Sie miissen spatestens in der nachsten, nach
Fertigstellung der Baumafnahmen am Gewasser folgenden Pflanzperiode
durchgeflhrt werden.

Pflanzenliste

Heister und Straucher

Alnus glutinosa Roterle

Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Pappel

Salix alba Baumweide

Salix cinera Grauweide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

pfg 3: LArmschutzwall

Die Larmschutzwalle und Aufschiittungen sind mit Geholzgruppen in auf-
gelockertem Abstand gemal der Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzun-
gen miissen spatestens in der nachsten, nach der Fertigstellung des Walles
folgenden Pflanzperiode durchgefuhrt werden.

Die Wallkrone ist von der Bepflanzung auszusparen.

Es diirfen keine Werbeanlagen im pfg erstellt werden.

PS Pranung und Stadtentwicklung GmbH
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Pitanzenliste
Baume

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Streuobstbaume

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

pfg 4: Sichtschutzpflanzung

Seite 6

Bergahorn
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Pappel
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Sommerlinde

Gebrauchliche, bewahrte und wider-
standsfahige Hochstammsorten von ortli-
cher Bedeutung, auch Wildobst

Roter Hartriegel
Haselnuss

Schwarze Heckenkirsche
Gewthnliche Heckenkirsche
Schlehe

Heckenrose

Hechtrose

Weinrose

Salweide

Roter Holunder
Gewoghnlicher Schneeball

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan und im Griinordnungs-
plan sind Laubb&ume und Straucher gemaf der Pflanzenliste Larmschutz-
wall dicht als Hecke anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Die Pflanzungen missen spatestens in der nachsten, nach der Bebauung
eines Grundstiickes folgenden Pflanzperiode durchgefihrt werden.

pfg Einzelbdume

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan und im Grilnordnungs-
plan sind Einzelbdume gemaf der Pflanzenliste anzupflanzen, zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen. Die Pflanzungen missen spatestens in der
nichsten, nach der Bebauung eines Grundstlickes folgenden Pflanzperiode

durchgefuhrt werden.

PS Planung und Stadtentwickiung GmbH
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7.2

Der Pfianzbereich ist verbindlich. Vom Standort kann dagegen aus erschlie-
Rungs- oder versorgungstechnischen Griinden bis 5 m entgegen der Plan-
zeichnung abgewichen werden. Die gesetzlichen Grenzabsténde sind ein-
zuhalten.

Pflanzenliste

Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Pappel
Prunus avium Wildkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphylios Sommerlinde
Streuobstbdume Gebrauchliche, bewahrte und wider-

standsfahige Hochstammsorten von oOrili-
cher Bedeutung, auch Wildobst

StraRenraumaestaltung

Im Bereich des StralRenraumes sind gro3- und mittelkronige, stralenraum-
geeignete Laubbaumarten zu verwenden. Sorten der unten angegebenen
Arten sind zulassig.

Pfianzliste Straflenbidume

Hochstdmme

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Striuchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB})

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind die

Geholzstrukturen der 24a Biotope zu erhalten, und bei Verlust gemal der
Pflanzenlisten pfg 2 und pfg Einzelbdume zu ersetzen.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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8.  Fldchen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Straen und Wege sind in den an éffentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke,
Hinterbeton der Randsteine, Schaltschranke fiir Telekom und Siromversor-
gung, Aufschittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente ent-
lang der Grundstiicksgrenze in der erforderlichen Breite und Héhe zu dul-
den. Der Sicherheitsraum ist nach den Vorgaben der RAS-Q 96 mit 0,50 m
vorgegeben und entsprechend einzuhalten.

SYSTEMSKIZZEN:

Lempenfundamenle und Hinterbeton der Randsteine bei

HoupterschlieBungsstrafe Anliegerslrafie
Kabelverteilerschrank

Lompe
Lompe

— Grenze

]
| Gehweg | . By Strafe |y SiroBe/
1 prrt—t==7] Vs Parkplolz/

R 1 __ Baumbeet

/
1]
|
=

|

P3 Planung und Stadtentwicklung GmbH
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Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AKTIVER LARMSCHUTZ:

Im Norden des Plangebietes ist teilweise die Errichtung eines Larmschutz-
walles erforderlich. Dieser wird in einer Hohe von maximal 3,5 m (bezogen
auf die Achshohe der K 7170) mit einer stralenseitigen Béschungsneigung
von 1:1,5 ausgefihrt.

Abschnittsweise wird der Larmschutzwall von einer gleich hohen Larm-
schutzwand aus hochabsorbierenden Larmschutzelementen unterbrochen.

PASSIVER LARMSCHUTZ:

Fur die im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesenen Flachen werden
zusétzlich folgende passive Schallschutzmafinahmen vorgeschrieben:

Zum Schutz der Anwohner ist fir Aufenthaltsraume ein Gesamtschalldamm-
Malk R'w,res der AuRenhaut-Konstruktion entsprechend der im Bebauungs-
plan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) erforderlich.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind von den Bauherren ent-
sprechende Nachweise zu fihren.

Genauere Hinweise sind aus der schalltechnischen Untersuchung nach DIN
18005, gefertigt von der PS Planungsgruppe Stadtebau vom Februar 2001,
zu entnehmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Rechtliche Grundlage:

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO} in der Fassung vom
08.08.1995 (GB!. S. 617), geandert am 15.12.1997 (QBL.S.521).

1.

1.1

1.1.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs. 1 LBO
Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 LBO}

Bei Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher in Form von Satteldach
oder Pultdach zuldssig (siehe Planeinschrieb). Sonderformen des
Satteldaches, wie versetzter First sind zulassig.

Garagen und (iberdachte Stellplatze sind entweder in das Hauptge-
baude einzubeziehen oder freistehend mit den im Plan angegebenen
Dachformen zuléssig. Flachdach ist zulassig, wenn das Dach begrint
oder erditberdeckt ist.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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1.2 Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Fir Hauptgebaude und Garagen gilt:

Es sind rote bis rotbraune, anthrazit sowie dunkle Griin- und Blautone
als Dachdeckungselemente zuldssig. Sonnenkollektoren und Fotovol-
taikanlagen sind generell zulassig.

Leuchtende oder reflektierende Dachdeckungselemente sind unzul&s-
sig.

Dachbegriinungen sind generel! zulassig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der
damit verbundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nicht zu-
lassig.

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 LBO)
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammenge-
rechnet bis zu 60 % der jeweiligen Gebaudeseite zuléssig. Der Abstand
zur Giebelwand darf 1,25 m und zum First 0,90 m nicht unterschreiten
(siehe Schemazeichnung auf Bebauungsplan).

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

2.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs. 1 LBO

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadengestaitung

Leuchtende oder reflektierende Farben oder Materialien sind unzulas-
sig.
Fassadenbegriinung ist generell zulassig.

3. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

4, Stiitzmauern (§ 50 Abs. 1 Nr. 47 LBO)

Stittzmauern an éffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind bis zu einer
Héhe von 0,80 m zulassig.

Entlang von 6ffentlichen Verkehrswegen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten. Dieser ist zu begrinen.

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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5.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bei Einfriedigungen entlang von éffentlichen Stralen und Wegen ist ein

Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Die Hohe der Einfriedungen zu éffentlichen Flachen und der freien Land-

schaft darf 1,0 m nicht (iberschreiten.

Zur offenen Landschaft hin sind nur einfache Knipfdrahtzaune zulassig.

Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sind fiir Pflanzungen zu &f-
fentlichen Flachen hin Straucher gemabh der Pflanzenlisten zu verwenden,
zur freien Landschaft hin sind Straucher gemaf der Pflanzenliste naturnahe

Hecken zu verwenden.

Naturnahe Hecken
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Rosa rugosa
Rubus fruticosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Blitenstraucher

Amelanchier Arten und Sorten
Buddleia Arten und Sorten
Chaenomeles Arten und Sorten
Deutzia Arten und Saorten
Forsythia in Sorten

Kolkwitzia Arten und Sorten
Philadelphus Arten und Sorten
Potentillen Arten und Sorten
Ribes Arten und Sorten

Rosa Arten und Sorten
Spiraea Arten und Sorten
Syringa in Sorten

Viburnum Arten und Sorten
Weigela Arten und Sorten

Feldahorn
Woeillbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhilitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Hechtrose
Bibernellrose
Weinrose
Kartoffelrose
Echte Brombeere
Salweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Woll. Schneeball
Gem. Schneeball

Felsenbirne
Schmalblattriger Flieder
Zierquitten
Sternchenstrauch
Forsythie
Kolkwitzie
Gartenjasmin
Fingerstrauch
Blutjohannisbeere
Wildrosen
Spierstrauch
Bauernflieder
Schneeball
Weigelie

PS Planung und Stadtentwicklung GrmbM
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Immerariine Hecken

Berberis Arten und Sorten Berberitze
Buxus Arten und Sorten Buchs
Cotoneaster Arten und Sorten Mispel

llex Arten und Sorten Stechpalme
Prunus laurocerasus - Sorten Lorbeerkirsche
Taxus baccata Eibe

Viburnum burkwoodii, davidii

und rhytidophyllum Schneeball

6. Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Private Parkplatze, Stellplatze/Stauraume vor Garagen sind wasserdurch-
lassig zu befestigen.

7. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO}

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen (siehe Begriindung zum
Bebauungsplan); bei einer Bruchzahl ist aufzurunden.

8. Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je angefangene 300 m? unbebauter Grundstiicksflache ist mindestens 1
grolR- oder mittelkroniger standortheimischer Laub- oder Streuobstbaum
gemal der Pflanzenliste Einzelbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen. Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte

{ aub- oder Streuobstbaume werden angerechnet.

Die Pflanzungen miissen spatestens in der nachsten nach der Bebauung
eines Grundstiicks folgenden Pflanzperiode ausgefiihrt werden.

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht durch zuléssige Nut-
zungen belegt sind, im Sinne der LBO als Grinflachen anzulegen, um eine
weitestgehende Offenhaltung und Begriinung entsprechend den Wertvor-
stellungen des § 3 der LBO sowie des § 1 (5) BauGB zu erreichen.

9. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Hoéhenunterschied
gegenliber dem vorhandenen Gelénde zuléssig.

PS8 Planung und Stadtentwickiung GmbH
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10. Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und Schmelzwasser

der Dachflichen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. §1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser zu minimieren,
sind zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der
Dachflachen Zisternen und Teiche generell zuldssig. Uberlaufe sind an die
Regenwasserkanalisation (Kanale, Grében) anzuschlief’en.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewéasserung
oder als Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Bereich verwendet
werden. Fir Planung und Bau sind die DIN-Normen sowie die Festsetzun-
gen in der Abwassersatzung der Stadt Schémberg einzuhalten. Die ent-
sprechende Ausfiihrung ist im Antrag fir die Grundstiicksentwésserung mit
darzustellen. Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regen-
wasseranlagen ist nach Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom 05.12.1990
(BGBI. i.S. 2612) nicht zulassig.

Hinweise

1. Wird die ErdgescholfuRbodenhdhe unterhalb der Bezugsebene fest-
gelegt, ist vom Bauherren zu prufen, ob eine Entwasserung des Keller-
geschosses im natlrlichen Gefélle noch mdglich ist.

2. Wird die ErdgeschoRfuRbodenhdhe unterhalb der Rilckstauebene fest-
gelegt, ist bei der Planung der Grundsticksentwésserung die in der DIN
1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders zu be-
achten (Heben tber die Ruckstauebene, Rickstauschieife).

3. Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37
Abs. 4 Wassergesetz flir Baden-Wiirttemberg zu verfahren.

4. Fur eine evil. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit
und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwer-
ken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

Die Erdgeschossfutbodenhdhen sind so festzulegen, dal? samtliche
Kellersohlen tiber den im Baugrundgutachten vorgefundenen Grund-
wasserspiegelhohen zu liegen kommen.

5. Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gem. § 20
Denkmalschutzgesetz Meldepflicht. Sie sind dem Landesdenkmalamt
bekanntzugeben.

6. Es wird empfohlien, Dachrinnen und Fallrohre, wegen der damit ver-
bundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nur in Kunst-
stoff oder kunststoffbeschichteter Ausflihrung zu verwenden.

7. Wasser aus Dranleitungen darf nur in Regenwasserkanéle oder in Ge-
wasser eingeleitet werden (DIN 1986 Teil 3, Pkt. 2.5.3)

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
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8. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesonde-
re § 4, sind einzuhalten. Siehe Merkblatt Boden (Anlage 1).

9. Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Land-
ratsamt umgehend zu verstandigen.

10. Bei der Aufiengestaltung der Baugrundstiicke sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes und des Grinordnungsplanes zu beriicksichti-
gen. Im Rahmen des Baugesuches ist dies in Form eines Freiflachen-
planes nachzuweisen.

11. In den Grundstiicken, welche durch die Dienstbarkeit der EnBw bela-
stet sind, mussen die technischen Bedingungen bei der EnBw angefor-
dert werden.

12. Fur Hof- und StralRenbeleuchtungen sind fur die tierwelt vertragliche
Beleuchtungen zu verwenden (Natriumdampfhoch- oder niederdruck-
lampen).

IV. Verfahrensvermerke

Austellungsbeschiuf und Beschluf Gber die frih-

zeitige Beteiligung der Biirger (§ 3 Abs. 1 BauGB) am 28.06.2000

Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 06.07.2000

Bilrgerversammliung am 24.07.2000

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher

Belange

verschickt am 15.12.2000

Antwort bis 31.01.2000

Feststeliung des Entwurfs am 28.03.2001

Offentliche Auslegung des Entwurfs

(§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB) vom 12.04.2001
bis 14.05.2001

faut 6ffentlicher Bekanntmachung vom 05.04.2001

Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange vom 12.04.2001
bis 14.05.2001

Satzungsbeschlult (§ 10 BauGB) am 11.07.2001

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses am 02.08.2001

Rechtsverbindlich (§ 10 BauGB) am 02.08.2001

Entschadigungsanspriche gem.

§ 44 BauGB erldschen am 31.12.2004

Gefertigt: Goppingen, den 11.07.2001 Anerkaﬁhdmberg, den 1 1 JULI 2[][]]

Fax: 07161/9781033 Bargermeister
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Im Zuge des Bebauungsplaqverfuhrens “"Grund
sind zur Satzung folgende Anderungen in den
Grinordnungsplan eingearbeitet worden:

. Stammh&hen und -umfange zu Baumen und
Stré&suchern werden nicht vorgegeben.

. Zur erganzenden Information wurde eine Liste
7u allgemein giftigen Gehdlzarten aufgenom:
men. Es werden weit verbreitete Gehdlzarten
aufgefthrt, auch solche die nicht in den gult-
gen Pflanzenlisten vertreten sind.

. Personen mit Allergien gegen einzelne Baum-
und Siraucharten wird empfohlen diese nicht
7u verwenden. Im allgemeinen reagieren be-
troffene Personen auf unterschiedliche Pflan-
zen allergisch, sodass hier keine sichere Aus-
wahl getroffen werden kann.

Hechtsverpindlich

)
Schbmberg,d?? W7 AR 200]
/ f "/
Biirgermeister” 7 <~




Allgemein giftige Gehédlzarten

* = giftig; Vergiftungen kamen vor.

** = gefihdich; z. Teil auch wegen der lockenden Friichte.

w** = gréBte Vorsicht geboten)

Botanischer deutscher Gefdhr- enthaltenim  krtischer . . -, . .
Name Name lichkeit Pflanzenteil  Pflanzenteil BeMerkungen
Nadelgeh&lze ] . ) ] ,
Juniperus Gemelner e Trieb,Frucht Frucht(?) auch&uBeriiche.
sabina Sadebaumn Reizwirkung.
Juniperus Gemelner S Trieb, Frucht Frucht ménnliche und .
communis Wacholder nicht fruchtende
‘ Formen erlaubt.
Taxus baccata  Eibe b Trieb, Samen Samen ‘ménnliche For-
men erlaubt. -
Thuja-Arten Lebensbaum  ** Trieb Trieb (?) GenuB bei Kih-
dern nicht be-
obachtet * -
Laubgeh&ize _ , ‘
Andrqumlt_eda Rosmarinheide * Trieb, Frucht  Frucht selten gepflanzt
polifolia o
Cy'tisqs Arten Ginster (7 ganze Pflahze Samen
Daphne Arten  Seidelbast ikl ganze Pflanze Frucht. alle Arten
. . S “: . geféhdichi -
Euonymus, 2. Teil Pfaffenhtitchen ** ganze Pflanze Frucht, ' . alle Arten, auBer
) ) Samen’ - ndlcht frucktende
fortunei-Formen:
'Coloratus'; 'Gra-
. cilis’, "Kewensis’
. o u, af ‘ 7
Genista A'rten Ginster (D ganze Pflanze Samen (?) - .
Hederah, - ° - Efeu w Frucht = beereniragende
'Arborescens’ - : ) ) S -Fpm_1- T
llex Arten Stechpalme,  ** Frucht Frucht- - weibl. Pflanzen -
Lo Hiilse - - . . kritisch © - =
Kalmia Arten - Berglorbeer =~ * Trieb .-Bamen  ° GenuB sehrun- -
S R LR L ~_wahrsch‘e'lr_\l_ich
Laburnum Arten Goldregen -~ @ ganze Pflanze Samen-: " - T
Ligustrum Arten Liguster - il ganze Pflanze Frucht
-Lonicera, beeren- Heckenkirsche ™ vor allem: Frucht Léniﬁér& bi[éata.
- tragend - ' L. nitida 'Elegant’
eraubt
Lycium Arten Bocksdorn * Frucht(?)  Wirkung un-
bekannt
Pieris japonica  Pieris * ganze Pflanze Samen(?) GenuB sehrun-
_ wahrscheinlich
Prunus fauro- Kirschlorbeer * Blatt, Rinde  Samen unvertriglich
cerasus
Rhamrius, z. Teil  Faulbaum, had vor allem: Frucht unvertriglich,
Krelizdorn selten gepflanzt
Robinia Arten Robinie - Rinde u. a. Samen _
Sambucus Trauben- b Trieb Frucht selten gepflanzt
racemaosa Holunder .
Symphoricarpos- Schneebeers * Frucht unvertraglich
. Arten
Viburnuim, Schneehall b vor allem: Frucht sterile Formen
- beerentrag. erlaubt, wie V.
opulus 'Sterile’,
~ Viburnum plica-
tum und "Marie-
s’ u. &
Wisteria sinensis Glycine * ganze Pflanze Bliite ()



Rechtliche Grundlage:

Ortliche Bauvorschriften (§ 7, migt

zum Bebauungsplan ,Grund*” _
amngen, den 0 7. AUG. 2002

Landratsamt
:- Zollernalbkreis

l.andesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung. vom 08.08. 1995
(GBI. S. 617), geéndert durch Gesetze vom 15.12.1897 (GBI. S. 521) und vom .

19.12.2000 (GB!. S. 760).

1.1

1.1.1

1.2

1.3

1.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform, Dachneigung

Bei Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher in Form von Satteldach oder
Pultdach zulassig (siehe Planeinschrieb). Sonderformen des Satteldaches,
wie versetzter First, sind zuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind entweder in das Hauptgebaude ein-
zubeziehen oder freistehend mit den im Plan angegebenen Dachformen zu-
|assig. Freistehende Einzelgaragen oder Einzelcarports sind unzulassig. Sie
sind an das Hauptgeb&ude anzubauen oder durch geeignete Bauteile anzu-
binden. Flachdach ist zuléssig, wenn das Dach begrtnt oder erdtberdeckt ist.

Dacheindeckung

Fur Hauptgebaude und Garagen gilt:

Es sind rote bis rotbraune, anthrazit sowie dunkle Grtn- und Blauténe als
Dachdeckungselemente zuléssig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikaniagen
sind generell zulassig.

Leuchtende oder refiektierende Dachdeckungselemente sind unzulassig.

Dachbegriinungen sind generell zulassig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der damit
verbundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nicht zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet
bis zu 60 % der jeweiligen Gebaudeseite zulédssig. Der Abstand zur Giebe!l-
wand darf 1,25 m und zum First 0,90 m nicht unterschreiten (siehe Schema-
zeichnung auf Bebauungsplan). giel cwd& <Fur Querb conten
Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Fassadengestaltung

Leuchtende oder reflektierende Farben oder Materialien sind unzulassig.
Fassadenbegrunung ist generell zulassig.

G:ABauarmBauleitplanung\Griliche BauvorschriftentGrund.doc
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Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Der Standort, die
Gréie und die Gestaltung sind mit der Stadt abzustimmen. Automaten sind in

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen und Einfriedun-

Stitzmauern an éffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind bis zu einer H6-

Entlang von &ffentlichen Verkehrswegen ist ein Mindestabstand von 0,5 m

2.
sffentlichen Flachen in Abstimmung mit der Stadt zulassig.
3.
gen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
3.1 Stitzmauern
he von 0,80 m zul&ssig.
ginzuhalten. Dieser ist zu begrinen.
3.2 Einfriedungen

Bei Einfriedungen entlang von o6ffentlichen StraRen und Wegen ist ein Min-
destabstand von 0,5 m einzuhalten.

Die Hoéhe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen und der freien Landschaft
darf 1,0 m nicht Gberschreiten.

Zur offenen Landschaft hin sind nur einfache KnGipfdrahtzdune zuléssig.

Aus 6kologischen und gestalterischen Grunden sind fur Pflanzungen zu &ffent-
lichen Flachen hin Straucher gemaR der Pflanzenlisten zu verwenden, zur
freien Landschaft hin sind Straucher geman der Pflanzenliste ,Naturnahe He-

cken® zu verwenden.

Naturnahe Hecken
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Rosa rugosa

Rubus fruticosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

GABauamtiBauleitplanungiitliche BauvorschrifteniGrund.doc

Feldahorn
Weiflbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Hundsrose
Hechtrose
Bibernelirose
Weinrose
Kartoffelrose
Echte Brombeere
Salweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Woll. Schneeball
Gem. Schneeball



3.3

3.4

BlUtenstraucher

Amelanchier Arten und Sorten
Buddleia Arten und Sorten
Chaenomeles Arten und Sorten
Deutzia Arten und Sorten
Forsythia in Sorten

Kolkwitzia Arten und Sorten
Philadelphus Arten und Sorten
Potentillen Arten und Sorten
Ribes Arten und Sorten

Rosa Arten und Sorten
Spiraea Arten und Sorten
Syringa in Sorten

Viburnum Arten und Sorten
Weigela Arten und Sorten

Immergrine Hecken

Berberis Arten und Sorten
Buxus Arten und Sorten
Cotoneaster Arten und Sorten
llex Arten und Sorten

Prunus laurocerasus Sorten
Taxus baccata

Viburnum burkwoodii, davidii
und rhytidophyllum

Begriinung und Baume

Felsenbirne
Schmalblattriger Flieder
Zierguitten
Sternchenstrauch
Forsythie
Kolkwitzie
Gartenjasmin
Fingerstrauch
Blutjohannisbeere
Wildrosen
Spierstrauch
Bauernflieder
Schneeball
Weigelie

Berberitze
Buchs

Mispel
Stechpalme
Lorbeerkirsche
Eibe

Schneeball

Je angefangene 300 m? unbebauter Grundsticksflache ist mindestens 1 grofd-
oder mittelkroniger standortheimischer Laub- oder Streuobstbaum gemal der
Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bestehende
bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laub- oder Streuobstbdume werden an-
gerechnet.

Die Pflanzungen missen spatestens in der nachsten nach der Bebauung ei-
nes Grundsticks folgenden Pflanzperiode ausgefiinrt werden.

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sich nicht durch zulassige Nutzun-
gen belegt sind, im Sinne der LBO als Grunflachen anzulegen, um eine wei-

testgehende Offenhaltung und Begrinung entsprechend den Wertvorstellun-
gen des § 3 LBO sowie des § 1 Abs. 5 BauGB zu erreichen.

Aufschiittung und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Héhenunterschied
gegeniber dem vorhandenen Gelénde zuldssig.

AuRenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AufRenantennen einschlieRlich Satellitenempfangsaniagen sind nur innerhalb

des Dachraumes zuléssig. Mobilfunk-/Richtantennen auf Privatgrundstlcken
sind unzulassig.

GBavamt\BaulsitplanungiGrnfiche BauvorschrifteriGrund. dac



5. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

6. Steliplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen (siehe Begrindung zum Be-
bauungsplan); bei einer Bruchzahl ist aufzurunden.

7. Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Private Parkplatze, Stellplatze/Staurdume vor Garagen sind wasserdurchlas-
sig zu befestigen.

8.  Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und
Schmelzwasser der Dachflichen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO i.V.m.
§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser zu minimieren, sind
zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmeizwasser der Dachfla-
chen Zisternen und Teiche generell zuléssig. Uberlaufe sind an die Regen-
wasserkanalisation (Kanale, Graben) anzuschliefien.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewésserung
oder als Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Bereich verwendet wer-
den. Fur Planung und Bau sind die DIN-Normen sowie die Festsetzungen der
Abwassersatzung der Stadt Schomberg einzuhalten. Die entsprechende Aus-
fuhrung ist im Antrag fur die Grundsticksentwasserung mit darzustellen. Eine
direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach
der Trinkwasserverordnung {TrinkwV) vom 05.12.1990 (BGBI. | S. 2612) nicht
zulassig.

Fechtsverbindlich
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Vergaberichtlinien fur das Baugebiet ,,Grund” 5. BA.

l. Praambel

Die Stadt Schomberg verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien das Ziel, den
sozialen Zusammenhalt der Burgerinnen und Blirger der Stadt zu stérken und zu festigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und
nachhaltige Sesshaftigkeit in der Stadt zu ermdglichen, weil dies die soziale Integration und
den Zusammenbhalt in der 6rtlichen Gemeinschaft maf3geblich starkt (8 1 Abs. 6 Nr. 2, 3und 4
BauGB).

Die Stadt Schomberg verfiigt Uber eine funktionierende Sozialstruktur, wachsendes
Zusammengehorigkeitsgeftihl in beiden Teilen der Stadt sowie ein weit vorbildliches
Vereinswesen.

In Schémberg existieren mehr als 50 Vereine in allen Bereichen. Die Aktivitaten reichen von
kulturellen Uber sportliche bis zu sozialen Zwecken. Mit den formulierten Vergaberichtlinien
soll dies erhalten bleiben und gestarkt werden und in mafRgeblichem Umfang der bereits
ansassigen Bevolkerung Bauland zur Verfligung gestellt werden. Ein erzwungener Wegzug
von Personen aus allen Bevdlkerungsschichten, der durch fehlendes Bauland hervorgerufen
wird, gefahrdet die tUber Jahre und Jahrzehnte gewachsene Struktur der Stadt.

Deshalb ist der jetzige Wohnsitz der Bauplatzbewerber in den Vergabekriterien berlicksichtigt.

Personen, die bereits zum Wegzug gezwungen waren aufgrund mangelnder Angebote sollen
nicht schlechter gestellt werden als die eingangs beschriebene Personengruppe. Deshalb
werden Personen, die im Stadtgebiet geboren wurden oder dort ihre Jugendzeit verbracht
haben und nicht langer als funf Jahre in einer anderen Gemeinde wohnen, hier gemeldeten
Personen gleichgestellt.

Ein weiteres wichtiges Ziel der Stadt ist die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung
(81 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Die Stadt will Personen den Bau eines Hauses ermdéglichen, die
noch kein Haus im Eigentum haben. Deshalb wird allenfalls nachrangig beriicksichtigt, wer
bereits ein Haus besitzt.

Die Stadt verspricht sich durch das gewahlte Verfahren viele Vorteile.

Im Vergleich zu Verfahren, in denen viele verschiedene Kriterien, wie z.B. Einkommen,
Ehestand oder Vereinsangehorigkeit, mit einem Punktesystem herangezogen werden, werden
im hier gewahlten Verfahren ausgesprochen wenige personenbezogene Daten erhoben, was
der Stadt ein Anliegen war. Zudem schatzt die Stadt den Verwaltungsaufwand geringer ein,
was die Bauplatzvergabe wirtschaftlicher und gunstiger gestaltet.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Stadt kann nicht abgeleitet werden.



Il. Vergabeverfahren

1. Nach der 6ffentlichen Beratung und Beschlussfassung des Gemeinderats am 23.02.2023
werden die Bauplatzvergabekriterien auf der Homepage der Stadt Schémberg und im
Amtsblatt in der Ausgabe am 16.03.2023 offentlich bekanntgemacht.

2. Bei der Stadtverwaltung (Alte Hauptstral3e 7, 72355 Schémberg, Tel. 07427/9402-23, Mall
Julia.Fischer@stadt-schoemberg.de) wird eine Interessentenliste fir die noch verfiigbaren
Bauplatze 1012/26; 1012/28 und 1012/5 im ,Grund®, 5. BA., gefiihrt. Interessierte kdnnen sich
bereits vor Ausschreibungsbeginn auf diese Interessentenliste eintragen lassen. Sie werden
zwei Wochen vor Bewerbungsbeginn tber diesen und die Bewerbungsfrist informiert.

3. Alle Bewerber konnen sich schriftlich oder in Textform (Brief oder E-Mail) zwischen dem
16.03.2023 und dem 16.04.2023 bewerben. Es kann ein favorisierter Platz angegeben
werden. Getrennte Bewerbungen von Ehepartnern sind nicht mdglich. Der Eingang der
Bewerbung wird von der Stadtverwaltung in Textform bestatigt. Unvollstandige
Bewerbungsunterlagen filhren zum Verfahrensausschluss, sofern sie nicht bis zum
16.04.2023 volistdndig sind. Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben und Unterlagen.

4. Nach Ablauf des 16.04.2023 wertet die Stadtverwaltung die fristgerecht eingegangenen und
vollstandigen Bewerbungen anhand der beschlossenen Bauplatzvergabekriterien aus. Die
zugelassenen Bewerber werden anhand der Vergaberichtlinien in eine Reihenfolge geordnet.

5. Uber das Ergebnis der Vergabe der Bauplatze werden die ab Platzziffer 1 in der
absteigenden Reihenfolge ermittelten Bewerber in Textform oder schriftlich von der Gemeinde
informiert. AnschlieBend haben die Bewerber sich innerhalb von 14 Tagen nach Zugang der
Information verbindlich schriftlich oder in Textform zu erklaren, ob sie den zugeteilten Bauplatz
erwerben wollen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist gilt die Bewerbung als zuriickgenommen
und die Gemeinde kann den oder die zuvor einer Bewerbung zugewiesenen Bauplatze an
andere nachriickende Bewerber vergeben und verduRern. Auf Grundlage dieser
Ruckmeldungen erfolgt das Zuteilungsverfahren.

6. Nach Zuteilung aller Bauplatze beréat und beschliel3t der Gemeinderat in einer 6ffentlichen
Sitzung Uber den Verkauf der Bauplatze. Bei gleichem Rang zweier Interessenten bei einem
Bauplatz entscheidet in 6ffentlicher Sitzung das Los. AnschlieRend vereinbart die Gemeinde
mit den Bewerbern, denen ein Bauplatz zugewiesen wurde, Notartermine zur Unterzeichnung
der Grundstiuckkaufvertrage und anschlieRender Auflassung der Grundstlicksverduf3erung.

7. Sollte fir einen oder mehrere Bauplatze kein notarieller Kaufvertrag zu Stande kommen,
riickt wie unter Punkt 5 beschrieben der nachste Bewerber nach. Uber die Vergabe wird
nochmals wie in Punkt 6 vom Gemeinderat entschieden. Falls kein Interessent mehr
vorhanden sein sollte, werden die Bewerber anderer Bauplatze, die nicht zum Zuge kamen,
auf den Bauplatz oder die Bauplatze hingewiesen. Das Verfahren beginnt dann von Punkt 3
ab mit entsprechenden Fristen.
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1. Auswahlkriterien

1. Die Vergabe von Bauplatzen erfolgt zunachst an einheimische Interessenten. Auswartige
Interessenten werden auch, jedoch nachrangig berticksichtigt.

2. Einheimischer ist, wer

a) in Schémberg oder Schdrzingen geboren ist oder seine Jugendzeit hier verbracht
hat und in den letzten Jahren seinen Hauptwohnsitz nicht langer als 5 Jahre in einer
anderen Gemeinde hatte oder

b) mit Hauptwohnsitz in Schomberg oder Schdrzingen gemeldet ist.

3. Bauplatze werden nur fur den eigenen Wohnbedarf abgegeben. Die Bauverpflichtung
betragt 2 Jahre ab Kaufvertragsdatum. Bei Nichteinhaltung féallt der Bauplatz zum selben
Kaufpreis wieder an die Stadt zuriick (Spekulationsklausel)

4. Wer bereits Wohneigentum (Haus) besitzt wird nachrangig bertcksichtigt.

5. Die Vergabe der Bauplatze erfolgt nach einer O6ffentlichen bekanntgegebenen
Bewerbungsfrist. Sollten sich in dieser Frist mehrere Interessenten fir einen Bauplatz melden,
werden die unter Ziffer 1-4 genannten Vergabekriterien angewandt. Sofern nach der
Anwendung der Vergabekriterien weiterhin mehrere Interessenten flr einen Bauplatz
vorhanden sind, entscheidet das Los.



V. Sicherung der Vergaberichtlinien

Der Inhalt des Grundstiickkaufvertrags richtet sich nach den gemeindlichen Mustervertragen.
Die Gemeinde behélt sich vor, die Vertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder
eine veranderte Rechtsprechung anzupassen. Malfigeblich ist der im jeweiligen Einzelfall
vereinbarte und notariell beurkundete Vertrag. Mit Abschluss des Kaufvertrages verpflichten
sich alle Kaufer gegenuber der Stadt Schomberg zur Ubernahme weiterer Verpflichtungen,
insbesondere einer Bauverpflichtung sowie der Verpflichtung zur Eigennutzung. Die Ubergabe
des Baugrundstiickes erfolgt mit vollstandiger Zahlung des Kaufpreises. Einzelheiten hierzu
werden im Kaufvertrag geregelt.
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