Bebauungsplan "Gassen II* in Schémberg

Zur Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom
09.02.2022 im MalRstab 1 : 500 werden folgende

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

aufgestellt.
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Ortliche Bauvorséhriften

3.1

3.2,

3.3.

3.4.

3.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

Dachformen / Dachneigung / Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigungen

Dachformen frei: siche Planeintrag
Dachneigungen frei: sieche Planeintrag

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind bis zu 60 % der jeweiligen
Dachseite zugelassen. Der Abstand zur Giebelwand darf 1,25 m und zum First 0,90 m
nicht unterschreiten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Garagen und Stellplitze (§ 37 LBO und § 74 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3)

Zahl der Stellplétze
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen.

Private Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Geb&auden sind als land-
schaftsgartnerisch gestaltete, offene Vorgérten unter Beachtung der Ziffer 2.5. (Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen) anzulegen. Einfriedungen entlang der StraRe sind als
Trockenmauern oder Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zugelassen. Im Ubri-
gen Bereich sind auch Zaune zuléssig entsprechend den nachbarrechtlichen Vorschrif-
ten.

Versorgungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4, 5 LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerkdsten
der Versorgungstréger sind auf den Baugrundstiicken bis zur erforderlichen Breite und
Tiefe zu dulden.

Entwéasserungssystem

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem. Falls bei der ErschlieBung
Grund- bzw. Quellwasseraustritte angeschnitten werden, sind diese dem Landratsamt
Zollernalbkreis anzuzeigen.

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser und Uberschwemmungsge-
fahren zu reduzieren, ist auf jedem Bauplatz eine Zisterne mit einem Fassungsvermo-
gen von mindestens 4 m* zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwas-
ser der Dachflachen zu errichten. Der Uberlauf ist an die Kanalisation anzuschlieRen.
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Ortliche Bauvorschriften

Sofern das aufgefangene Wasser als Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet
wird, ist zu beachten, dass eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit
Regenwasseranlagen nach der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) nicht zulassig ist.

Bei Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist dies im Entwasserungsantrag se-
parat darzustellen. Fir die Brauchwassernutzung ist ein separater Wasserzahler vor-
zusehen. Fur Zahler- und Abwassergeblhren gelten die Vorschriften der értlichen
Wasserversorgungs- bzw. Entwasserungssatzung.

4, Hinweise

41 Kanalhausanschliisse
Bei Hausanschliissen sind Ablaufeinrichtungen unterhalb der Riickstauebene mit He-
beanlagen oder Rickstauverschliissen nach DIN 1986 zu versehen.

4.2. Bodenfunde
Die Archéaologische Denkmalpflege ist bei zufélligen Bodenfunden unverziglich zu be-
nachrichtigen. Auch ist sie hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder ahnliches von den BaumaRRnahmen betroffen sein sollten.

4.3. Larmschutz

Bei der Errichtung von Gebauden wird empfohlen DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
fur AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zu beachten.

Ausgefertigt:

Schémberg,- /*;/

V), . —
//Sp nger, Plrgermeister -

Ortliche Bauvorschriften Seite 3 von 3




