Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Pflegepark® in Schomberqg

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Schomberg hat am 21.11.2018 in offentlicher Sitzung aufgrund
von 8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, den Bebauungsplan ,,Pflegepark® mit ortli-
chen Bauvorschriften aufzustellen. Es war die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13b Baugesetzbuch vorgesehen. Aufgrund dessen, dass ein Zielabweichungsver-
fahren vom Regionalplan Neckar-Alb erforderlich ist, scheidet das beschleunigte Bebau-
ungsplanverfahren jedoch aus, sodass am 26.02.2020 in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung
ein erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.

Fur den Bebauungsplan ,Pflegepark® ist der nachfolgende Planentwurf vom 26.02.2020
mal3gebend.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden fur den Umbau und die Erweiterung der bestehenden Seniorenan-

lage im Frankenweg zur Schaffung von weiteren Pflegeplatzen, Service-Wohnen und De-
menz-Zentrum.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Ziele und Zwecke der Planung werden hiermit gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
offentlich bekannt gegeben, mit dem Hinweis, dass Auskiinfte dartiber bei der Stadt
Schomberg, Alte Hauptstr. 7, 72355 Schomberg, Zimmer 32 (Bauverwaltungsamt) und im
Blrgerburo, Alte Hauptstr. 5, 72355 Schomberg, zu den Ublichen Dienststunden oder nach
Terminvereinbarung in der Zeit vom 12.03.2020 bis einschlief3lich 17.04.2020 eingeholt
werden kdnnen.

Wahrend dieser Zeit besteht auch die Mdglichkeit, Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tGber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen.

Diese o6ffentliche Bekanntmachung sowie der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortli-
chen Bauvorschriften einschlief3lich der Begrindung und der Entwurf des Umweltberichts
sind auch auf der Homepage der Stadt Schémberg www.stadt-schoemberg.de unter dem

Pfad https://www.stadt-schoemberg.de/politik-verwaltung/rathaus/bebauungsplaene/ ab-

rufbar.

Schoémberg, 12.03.2020
gez. Sprenger
BlUrgermeister


http://www.stadt-schoemberg.de/
https://www.stadt-schoemberg.de/politik-verwaltung/rathaus/bebauungsplaene/
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2.1

2.2

2.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Solar— und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern und in Wandflachen
zulassig.

Freistehende Solar — und Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

AuBRenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

= Strom- und Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zugelassen.

» Sende- und Empfangsanlagen fur Funk- und Radioamateure sowie
fur kommerzielle Telekommunikation sind nicht zulassig.

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Aligemein ist das Nachbarschaftsrecht einzuhalten. Bei lebenden Ein-
friedungen (z.B. Hecken) ist der Stamm mindestens 1 m von der
Grundstlickgrenze weg zu pflanzen.

= Entlang den ErschlieBungsstraBen und 6ffentlichen Wegen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m zulassig.
Zu 6ffentlichen Verkehrs — und Wegeflachen ohne Sicherheitsstrei-
fen oder parallelem Gehweg ist ein Mindestabstand von 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

= Zwischen Nachbargrundstiicken und dem Ubergang zur freien
Flur

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal 1.5 m zulassig.

Zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Mindestabstand von
0,5 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.



2.4

2.5

3.1

3.2

Garagen und Stellplatze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen sind mit was-
serdurchlassigen Belagen herzustellen.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschliusse fur Gebdude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Ruckstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Rick-
stauverschliissen zu versehen.

Dranungen

Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund - bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw.
wieder herzustellen. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Land-
ratsamt Zollernalb unverziglich anzuzeigen.

Aufgestellt:

Schémberg, den 26.02.2020

Karl — Josef Sprenger
Birgermeister

Ausgefertigt:
Schémberg,den .

Karl — Josef Sprenger
Birgermeister
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verordnung) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |. S. 1548)

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. I. S. 502), geandert durch Art. 3 Abs. 3 der Verord-
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Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (AVV lber genehmi-
gungsbeddrftigen Anlagen nach § 16 Gewerbeordnung) vom
26.08.1998 (GMBI. Nr. 26/1998, S. 503)

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
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Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) in der
Fassung vom 06.12.1983 (GBI. S.797), zuletzt geandert durch das Ge-
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Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die dezent-
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Nr. 17, S. 389)
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kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I. S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. I. S.3370)

Bundes- Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15.09.2017 (BGBI. I. S. 3434)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
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7 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. I. S.2771)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Sondergebiet - Senioren- und Pflegeheim mit Senioren-

wohnungen
(SO) - § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von baulichen Anlagen fiir
altere und pflegebedirftige Menschen

Zuldssig sind:

Anlagen, Gebdude und Einrichtungen, die dem Betrieb eines Senioren-
und Pflegezentrums dienen

= Anlagen, Raume und Einrichtungen fiir vollstationare Pflege,
Tagespflege und Kurzzeitpflege einschlieBlich von Aufenthalts-
und Gemeinschaftsraumen

* Anlagen, Raume und Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke,
die dem Pflegezentrum dienen

= R&ume flur die Verwaltung und zum technischen logistischen Be-
trieb der Einrichtung

= Dem Pflegezentrum zugeordnete senioren- und behindertenge-
rechte Wohnungen (betreutes Wohnen)

= Wohnungen fir Pflege- und Bereitschaftspersonal

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch au-
Rerhalb der ausgewiesenen Baufenster zulassig, sofern sie nicht ande-
ren Festsetzung des Bebauungsplans sowie den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten fur den Geltungsbereich des Plangebietes entgegenstehen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die Grund- und Geschossflachenzahlen sind im Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil) festgesetzt.
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2.5

2.6

2.7

2.7.1

272

2.8

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die >>abweichende Bauweise<< im Sinne der >>offenen
Bauweise (0)<<, wobei Gebaudelangen auch tber 50 m zulassig sind
(siehe Bebauungsplan, zeichnerischer Teil)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §16 (2) BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen
Tell festgesetzt.

Hohenbeschriankung fiir Hauptgebaude

Die maximale Gebaudehohe ist fir jedes Grundstiick in Meter uber
Normalnull (m.G.NN) im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Geb&ude-
héhe wird als Firsthéhe bzw. bei Dachformen ohne First als héchster
Gebaudepunkt definiert.

Mit technischen Anlagen (z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsanlagen o0.4.)
darf die maximale Geb&audehdhe punktuell bis zu einer Héhe von 3,0 m
Uberschritten werden.

Flidchen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den Strafleneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden
die im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen, wie z.B.
Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatze, Aufschittungen
von mehr als 0,60 m Hohe tber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Abstand zu klassifizierten Strae - K 7170
Entlang der KreisstraBe K 7170 muss ein 10 m breiter Schutzstreifen,

gemessen vom Fahrbahnrand, von jeglicher Bebauung freigehalten
werden. Diese Beschréankung gilt auch fur Werbe- und Nebenanlagen.

Herstellen der Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Strallenkdrper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstiickseigentiimern zu dulden.

5



2.9

2.10

2.10.1

2.10.2

2.11

2.11.1

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke,
(Hinterbeton von Rand- und/oder Rabattensteinen) entlang den Grund-
stiicken mit einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,8 m zu
dulden.

Kabelkisten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmelde-
verteilerkasten auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an o6ffentliche
Verkehrsflachen, zu dulden.

Besondere MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und soweit fiir die gartnerische Ge-
staltung der Grundstiicke notwendig sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstiicken aufzubringen. Im Bereich der Auftragsstellen
ist der Oberboden vorher abzuschieben und nach Auftrag des kulturfa-
higen Unterbodens wieder sachgerecht aufzutragen.

Flachen mit moglichen Gefahrdungspotentialen

Bereiche auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
separat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergeféahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlief3en.

Flachen fiir das Anpflanzen und Unterhalten von BAumen
und Straucher und sonstigen Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 - >>6ffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Grundstticksflachen
sind als Grlin- und Offenlandfléachen anzulegen und zu unterhalten. Sie
dienen dem Ubergang von Verkehrsflichen zu den bebaubaren Fla-
chen.



2.11.2

2.11.2

212

3.1

Pflanzfestsetzung PFF 2 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 2 bezeichneten Baumpflanzungen
sind mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen vorzunehmen.

Pflanzfestsetzung PFF 3 - >>privat<<
Ortsrandeingriinung

Pflanzung von groBkronigen heimischen Baumen auf den nicht uber-
baubaren Grundstiicksflachen gema den punktuellen Festsetzungen
im Grunordnungsplan. Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Einsaatmischung ,Blumenwiese“, Hk7
einzusaen.

Die Fléachen sind jahrlich 2 mal zu méhen. Der erste Schnitt darf friihes-
tens ab dem 15. Juni erfolgen; der zweite Schnitt ab 15. August. Das
Mahgut ist aufzunehmen und abzufahren. Die Flachen durfen nicht ge-
diingt werden.

Flachen fiir Garagen, Tiefgaragen und Stellplitze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Carport, Tiefgaragen, Stellplatze und Zufahrten sind auch
aullerhalb der bebaubaren Flachen zulassig.

Tiefgaragen mussen, soweit sie nicht mit baulichen Anlagen Uberbaut
sind oder als Terrassen-, Zugangs- oder Zufahrtsflichen genutzt wer-
den, eine fur eine Bepflanzung ausreichende Uberdeckung von mindes-
tens 50 cm erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) ist mindestens 8 Wochen
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fur das Abschieben des
Oberbodens) fernmundlich und schriftlich zu unterrichten, um Kontroll-
begehungen durchfilhren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage tre-
ten, behalt sich die Archéologische Denkmalpflege eine Untersuchung
des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fur
eine ordnungsgemale Dokumentation und Bergung eingerdumt wer-
den. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gemaR § 20 des
Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Regierungsprasidium Stutt-

7



gart, Referat 84 zu melden. Das Referat 84 ist an den einzelnen Bau-
vorhaben im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteili-
gen.

Aufgestellt:
Schémberg, den 26.02.2020

Karl-Josef Sprenger

Burgermeister

Ausgefertigt:

Schémberg,den
Karl-Josef Sprenger
Burgermeister
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ALLGEMEINES

Die Stadt Schémberg liegt am westlichen Rand des Zollernalbkreises,
angrenzende an den Landkreis Rottweil. Die Stadt Schomberg besteht
aus den Stadtteilen Schémberg und Schérzingen und beheimatet der-
zeit ca. 4.700 Einwohner. Schémberg verfligt Uber eine gute Infrastruk-
tur.

Die Lage am Rande der Schwabischen Alb, verbunden mit dem Uber-
regional bekannten Stausee ,Schlichemtalsperre®, verleint Schémberg
einen Uberdurchschnittlichen Wohnwert. Dies driickt sich vor allem
auch am Wachstum der Bevélkerung in den vergangenen Jahren aus.
Schémberyg ist eine sehr attraktive Wohngemeinde.

Eine wichtige Infrastruktureinrichtung in Schémberg ist die ,Senioren-
pflege Schédmberg GmbH*, welche seit 1988 Pflegeplatze fur Senioren
anbietet, die ihr Leben nicht mehr oder nur teilweise selbstandig organi-
sieren kénnen. Auf ca. 1,5 ha sind hier in einer parkahnlichen Anlage
insgesamt 40 Pflegeplatze samt Neben- und Verwaltungsanlagen un-
tergebracht. Gleichermafen sind ca. 60 Mitarbeiter im Unternehmen
beschattigt.

Die Landesheimbauverordnung fur Baden-Wirttemberg (LHeimBauVO)
sieht in ihrer aktuellen Form nun vor, dass zum 01.09.2019 in Pflege-
heimen und in Heimen fur behinderte Menschen Einzelzimmer vorge-
schrieben werden. Dies ist auch fir bestehende Anlagen zwingend. Fur
die bestehende Anlage der ,Seniorenpflege Schomberg GmbH" bedeu-
tet dies sehr aufwandige und kostenintensive UmbaumafRnahmen. Aus
diesem Grund hat sich das Unternehmen dazu entschlossen, dass die
Anlage kunftig an ein anderes Unternehmen abgegeben werden soll.
Dieser Investor beabsichtigt nun, dass die eigentliche Pflegeeinrichtung
teilweise neu auf den 6stlich benachbarten Grundstiicken geplant und
gebaut werden soll. Teilweise werden aber auch die bestehenden Ge-
baude abgerissen und mit Neubauten versehen, oder zum Wohnen von
Pflege- und Bereitschaftsmitarbeiter entsprechend renoviert und umge-
nutzt.

Fur die Infrastruktur von Schéomberg, aber auch den gesamten Land-
kreis Zollernalb ist dieses Projekt ein wichtiger, zukunftsorientierter Mei-
lenstein. Vor allem unter der MaRgabe, dass die Bevélkerung immer al-
ter und Zahl der Pflegeplatze knapper werden, ist ein solches Projekt
unter sozialen Gesichtspunkten wichtig und notwendig.

Der kunftige Pflegepark wird neben den eigentlichen Pflegestationen
auch Einrichtungen fur demente Patienten vorsehen. Hier sind soge-
nannte ,Demenz-WG" vorgesehen. Ein weiterer wichtiger Bestandteil
des Pflegparks sind aber auch Wohnungen fur ,Betreutes Wohnen*,
welche dem Pflegeheim angegliedert werden sollen.

Im Rahmen der ersten Planungsiberlegungen wurde auch die verkehr-
liche Situation an der K 7170 in Richtung Ratshausen betrachtet und
hier frilhzeitig eine Verkehrsschau abgehalten, um die Anschliisse des
kinftigen Pflegeparks, aber auch des sidlich das von geplanten Wohn-
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baugebiets ,Grund” zu diskutieren. Im Rahmen dieser Verkehrsschau
und des am 16.10.2018 abgehaltenen Scopingtermins zum Bebau-
ungsplan-Verfahren wurde einvernehmlich festgelegt, dass ein Kreis-
verkehrsplatz (KVP) der Ortlichkeit am besten entgegenkommen und
die Verkehrssicherheit optimal gewahrleisten wiirde. Weitere intensive
Abstimmungsgesprache haben in der Folgezeit mit dem StraRenbau-
amt Zollernalbkreis stattgefunden, um die Dimension und Lage des
Kreisverkehrs festzulegen.

Aus den vorgenannten Griinden hat sich der Gemeinderat der Stadt
Schémberg dazu entschlossen, das Plangebiet ,Pflegepark® zu entwi-
ckeln und damit einen wichtigen Schritt flir Schémberg einzuleiten. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Gemeinderat am 21.11.2018 gefasst.
Nachdem sich allerdings sowohl die Art des Verfahrens (zunachst war
ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB geplant und be-
schlossen worden. Dies ist auf Grund der Nutzung nicht mehr méglich),
als auch der dem BBP zu Grunde liegende Nutzungsentwurf geédndert
hat, hat der Gemeinderat am 26.02.2020 die Aufstellungsbeschluss zur
Planung erneut gefasst.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Gemeinderat der Stadt Schémberg hat am 26.02.2020 in éffentli-
cher Sitzung beschlossen, fir das Gebiet >>Pflegepark<< einen Be-
bauungsplan aufzustellen und eine Satzung fiir értliche Bauvorschriften
zu erlassen.

Durch die Vorgaben der LHeimBauVO ist eine wirtschaftliche Umorga-
nisation des bestehenden Pflegeheims nicht méglich, so dass zum Er-
halt der Einrichtung nur ein Neubau infrage kommt.

Die Planung ist fiir eine Abdeckung des mittel- bis langfristigen Bedarfs
an Pflegeplatzen und Wohnungen fiir ,,Betreutes Wohnen“ sowie Wohn-
formen fur an Demenz erkrankte Menschen ausgelegt.

Um flr diese infrastrukturell und sozialpolitisch wichtige Anlage die pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
muss nun ein entsprechendes Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt
werden.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet des Bebauungsplans >>Pflegepark<< sowie der Bereich fir
die értlichen Bauvorschriften sind im zeichnerischen Teil durch eine di-
cke schwarze Balkenlinie dargestellt.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist so gewahlt, dass die durch
eine Planrealisierung entstehenden entscheidungserheblichen Prob-
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lemfelder innerhalb des Geltungsbereiches erkannt, aufgearbeitet und
geldst werden kénnen.

Folgende Flurstiicke sind von der Planung tangiert und betroffen:

522, 530, 531, 532, 533, 1007/2, 1008, 1010, 1010/1, 1042/1

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Stadt Schémberg hat am 21.11.2018 beschlos-
sen, diesen Bebauungsplan fir das Gebiet >>Pflegepark<< aufzustel-
len und eine Satzung fir 6rtliche Bauvorschriften parallel dazu zu erlas-
sen.

Es wurde zunéachst in Abstimmung mit dem Landkreis Zollernalb das
beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB gewahlt, da die MaRnah-
men vor allem der Schaffung neuer Wohnformen fiir pflegebeduirftige
Menschen geschaffen werden und die Flachen an eine Anlage grenzen,
die bereits Uberwiegend zu Wohnzwecken (in Form von Pflegeplatzen)
genutzt werden.

Nachdem sich allerdings nach mehreren Gesprachen herauskristalli-
siert hat, dass durch den Eingriff der Planung in einen ,regionalen
Grunzug® und die Notwendigkeit der Ausweisung einer ,Sondergebiets-
flache” sich die Sachlage anders darstellt, wurde die Anwendung des
beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB nicht weiter verfolgt.

Nach Anpassung und Anderung der Planung wurde am 26.02.2020 der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Pflegepark” im Verfahren
nach § 2 Abs. 1 ff BauGB (Normalverfahren) gefasst. GleichermafRen
wurde beschlossen, dass die Birger frithzeitig nach § 3 (1) BauGB an
der Planung beteiligt werden, und gleichermalRen die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) beteiligt werden sollen.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND BIN-
DUNGEN

Regionalplan

Die Stadt Schémberg ist Mitglied des Regionalverbands Neckar-Alb. Im
derzeit glltigen Regionalplan ist Schomberg als ,Kleinzentrum* ausge-
wiesen (Strukturkarte — Regionalplan Neckar-Alb) und liegt an einer so-
genannten Landesentwicklungsachse (Rottweil — Balingen).
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Bild: Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan 2013

In der Raumnutzungskarte Regionalplan 2013 sind die westlichen Be-
reiche der jetzigen Planung als ,Regionaler Griinzug“ (PS 3.1.1) aus-
gewiesen. Somit waren samtliche Erweiterungsflachen durch diese
Thematik betroffen. Diese regionalen Griinztige sind zunachst generell
von einer Bebauung freizuhalten.

Im Rahmen der Vorbesprechungen zum Planverfahren hat sich der Re-
gionalverband Neckar-Alb dahingehend positioniert, dass ein soge-
nanntes Zielabweichungsverfahren notwendig ist. Dieses wurde mitt-
lerweile eingeleitet und wird derzeit durchgefiihrt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Schémberg bildet mit den Gemeinden Dotternhausen, Dor-
mettingen, Dautmergen, Zimmern u.d.B., Weilen u.d.R., Ratshausen
und Hausen a.T. einen Gemeindeverwaltungsverband (GVV), dessen
Aufgabenfeld u.a. in der Aufstellung und Erarbeitung eines gemeinsa-
men Flachennutzungsplans ,Oberes Schlichemtal” liegt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan des GVV ,Oberes Schlichemtal” ist
das Gebiet fur den bereits bebauten Bereich als ,Sondergebiet - Senio-
renwohnen” ausgewiesen. Fur die neu in die Planung kommenden Be-
reiche sieht der FNP bisher ,landwirtschaftliche Flache" vor.
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Bild: Auszug aus dem FNP — 8. Anderung

Damit ist der Bebauungsplan in Teilbereichen zunachst nicht aus dem
FNP entwickelt. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat eine FNP-
Anderung beim GVV beantragt, mit der Zielsetzung ein Parallelverfah-
ren nach § 8 BauGB durchzufiihren.

Rechtskriftige Bebauungspline

Das Plangebiet grenzt an folgende rechtskraftige Bebauungsplane:
Im Westen:

Bebauungsplan >> Kochenwinkel - Seniorenanlage <<
Im Suden:

Bebauungsplan >> Grund <<

In den Uberschneidungsbereichen ersetzt das vorliegende Planwerk die
bestehenden Bebauungsplane.

LAGE IN DER ORTSCHAFT UND NUTZUNG

Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Ortsrand von Schémberg und um-
fasst Teile der bestehenden Bebauung der bestehende Senioren- und
Pflegeanlage ,Seniorenpflege Schomberg“. Im Stiden grenzt das Plan-
gebiet an die K 7170 in Richtung Ratshausen an. Im Norden an die Ab-
hange hin zum ,RaRentale”.

Der zu tberplanende Bereich des Gebiets ist landwirtschaftlich genutzt
und als Wiesen bewirtschaftet. Insgesamt ist das Plangebiet ausge-
raumt. Die Wiesen im 6stlichen, unbebauten Teil des Plangebiet sind
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nahezu ausschliel3lich als sogenannte ,Magere Flachland-Mahwiesen*
nach FFH-Richtlinie 6510 kartiert und unterliegen somit besonderen ar-
tenschutzrechtlichen Schutzbestimmungen, die im weiteren Verfahren
behandelt werden.

Die Wertigkeit wird im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fachspezi-
fisch detailliert dargestellt. Entsprechende Kompensations- und Aus-
gleichsmaRnahmen werden dort explizit thematisiert. Das Plangebiet ist
im Bereich der Planung insgesamt eben und umfasst ca. 2,3 ha an Fla-
che.

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in der Art der baulichen Nutzungen als ,Sonderge-
biet — Senioren- und Pflegeheim mit Seniorenwohnungen“ nach § 11
BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherstellung der Planungsziele und der kiinftigen Vertraglichkei-
ten setzt die Planung konkret fest, welche Nutzungen zulassig sein sol-
len.

In den Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Pfle-
gepark® sind folgenden Nutzungen als zuldssig festgesetzt:

Anlagen, Gebaude und Einrichtungen, die dem Betrieb eines Senioren-
und Pflegezentrums dienen

= Anlagen, Raume und Einrichtungen fir vollstationdre Pflege,
Tagespflege und Kurzzeitpflege einschlief3lich von Aufenthalts-
und Gemeinschaftsraumen

* Anlagen, Raume und Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke,
die dem Pflegezentrum dienen

» Ré&ume flr die Verwaltung und zum technischen logistischen Be-
trieb der Einrichtung

= Dem Pflegezentrum zugeordnete senioren- und behindertenge-
rechte Wohnungen (betreutes Wohnen)

= Wohnungen fir Pflegekrafte und Bereitschaftspersonal

Mit den vorgenannten zuldssigen Nutzungen ist gewahrleistet, dass die
Nutzung und der Betrieb des Pflegeheims, des Betreuten Wohnens und
der Tages- bzw. Kurzzeitpflege als Hauptnutzung im Vordergrund ste-
hen. Diese Sondernutzungen kommen einer Wohnnutzung sehr nahe
und sind auch mit entsprechenden Schutzanspriichen verbunden.
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7.3

Um den Betrieb und die Unterhaltung der kiinftigen Anlage gewahrleis-
ten zu kénnen, ist es neben den o.g. Pflege- und Betreuungsnutzungen
unbedingt erforderlich, dass technische und logistische Anlagen zulés-
sig sind. Gleichermalen gilt dies fiir Anlagen fiir gesundheitliche Zwe-
cke, wie beispielsweise Pflegebader 0.4., die der Gemeinschaft dienen.
Alle weiteren Nutzungen, die gewerblicher Natur sind, oder mit dem
Zweck und der Gemeinschaft des Pflegeparks nicht in unmittelbarem
Zusammenhang stehen, sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Aus der bebauten Umgebung des Plangebiets wird der anzuwendende
stadtebauliche MalRstab vorgegeben. Die kiinftigen Baukérper entwi-
ckeln sich mit ihren Dimensionen am angrenzenden Bestand, der topo-
graphischen Situation und der Struktur der Ortschaft und werden durch
Festsetzung von maximalen Zahlen der Vollgeschosse fixiert.

Mit den festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und
GFZ), in Verbindung mit den GrundstiicksgréRen, entspricht die Pla-
nung sowohl den Vorstellungen der kiinftigen Nutzer des Gebiets wie
auch den Zielen der Regional- und Landesplanung nach einem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Die
Grundflachenzahl wird fir das gesamte Plangebiet auf 0,5 festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl entsprechend der Geschossigkeit auf 1,5.

Im gesamten Bereich des Plangebiets wird eine Uberwiegend 3-
geschossige Bebauung festgesetzt. Um die Volumina kinftiger Geb&u-
de zu begrenzen, werden maximale Gebaudehohen flr jedes einzelne
Baugrundstiick festgesetzt. Diese Hohe wird auf Meter tber Normalnull
(m.u.NN) bezogen angegeben. Mit den Festsetzungen wird das Ziel der
Weiterflhrung der bestehenden Strukturen verfolgt und somit auch eine
stadtebauliche Integration erreicht.

Mit den vorgenannten Parametern gewahrleistet die Planung die Fort-
fihrung der bestehenden Strukturen sowie einen geordneten Ubergang
zur freien Flur. GleichermaRen werden eine parkahnliche Gestaltung
und Gruppierung der kiinftigen Bebauung angestrebt.

Bauweise

Fir den gesamten Geltungsbereich des Plangebiets ist eine ,abwei-
chende Bauweise (a)* festgesetzt, um den Belangen kiinftiger Nutzer
eine groRzigige Entfaltung fur bauliche Anlagen zu ermdglichen. Die
,<abweichende Bauweise" entspricht im Wesentlichen der ,offenen Bau-
weise (0)“, wobei hier Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind.
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7.41

7.4.2

7.4.3

Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets >>Pflegepark<< erfolgt
uber die K 7170. Hier wurde in verschiedenen Abstimmungsgesprachen
mit der Stadt Schémberg und dem Landratsamt Zollernalbkreis eine
Planungsvariante der verkehrlichen ErschlieBung mittels Kreisver-
kehrsplatz (KVP) erarbeitet. Durch den kiinftigen KVP kann das Gebiet
,Pflegepark® verkehrssicher an die K 7170 angeschlossen werden.
GleichermalRen zu dieser Anbindung ist es kinftig auch méglich das
Wohnbaugebiet ,Grund“ an die K 7170 anzuschlieRen. Die bisher dafir
vorgesehene Linksabbiegespur kann dadurch entfallen.

Mit den kinftigen Betreibern der Anlage ,Pflegepark wurde gleicher-
mafen besprochen, dass die bisherigen Anlagen der ,Seniorenpflege
Schémberg GmbH* kiinftig auch tber den KVP bzw. die internen Stra-
Ren des ,Pflegepark® angebunden werden und somit die StraBen im
Baugebiet ,Kochenwinkel* entlastet werden kénnen. Dies war im Rah-
men der Abwagung zum Bebauungsplan ein wichtiger verkehrstechni-
scher Belang.

In Absprache mit dem Landratsamt Zollernalbkreis wurde der Durch-
messer des kunftigen KVP mit 40,0 m festgelegt. Die Fahrspuren des
KVP werden mit 7,5 m geplant, was einen Innendurchmesser von 25 m
deutet. Damit kann die Sicherheit auf 6ffentlichen Stralen sowie die
Leichtigkeit des Verkehrs auch kiinftig gewahrleistet werden.

GleichermaRen wurde mit dem Landratsamt Zollernalbkreis bespro-
chen, dass der anbaufreie Streifen an der K 7170 auf 10 m reduziert
werden kann. Die entsprechenden Sichtfelder wurden in der Planung
ebenfalls nachrichtlich dargestellt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Planbereichs >>Pflegepark << an den &ffentlichen
Personennahverkehr erfolgt Giber die bestehenden Haltestellen im Orts-
kern bzw. in der ,Wellendinger Strale” sowie barrierefrei in der ,Rats-
hausener StralRe“ Die Erreichbarkeit aus dem Plangebiet ist in einer ak-
zeptablen Entfernung gegeben. Der OPNV wird nicht in das Baugebiet
gefuhrt.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der Landwirtschaftliche Verkehr wird durch die jetzige Planung nicht
tangiert. Die bestehenden landwirtschaftlichen Wege bleiben beste-
hend, bzw. werden angebunden.
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7.4.5

8.1

8.2

8.3

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf die privaten Baugrundstiicke verlagert,
deren Flachenmalle hierfiir ausreichend bemessen sind. Offentliche
Stellplatze sind deshalb nicht erforderlich.

Die Baugrundstiicke sind so bemessen, dass der ruhende Verkehr auf
privaten Flachen untergebracht werden kann.

FuBRgangerverkehr

Das Plangebiet wird an die bestehende FuRwegeverbindung entlang
der K 7170 angeschlossen.

VER - UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird nach auRen an die vorhandenen Infrastrukturen
angeschlossen.

Wasserversorgung

Die vorhandenen Wasserversorgungsanlagen halten in Verbindung mit
den drtlichen Wasserleitungsrohren ausreichende Kapazitaten vor, um
das Plangebiet mengen- und druckmaBig ausreichend zu versorgen.
Das Plangebiet kann hier an die Leitungen im angrenzenden Bestand
angeschlossen.

Abwasserableitung

Das Plangebiet >>Pflegepark<< wird im Trennsystem entwéassert. Die
Abwaésser mussen Uber einen neu herzustellenden Schmutzwasserka-
nal in die bestehenden Leitungen im Bereich des ,RaRentale” bzw. des
,Frankenwegs” geleitet werden.

Die unverschmutzten Regenwasser aus Dach- und Hofflachen sind zu
sammeln und gedrosselt an die Vorflut ,Ralkentalebach” abzuleiten.

Die konkrete Entwésserung wird im laufenden Verfahren mit dem Was-
serwirtschaftsamt des Zollernalbkreises abgestimmt und zur Genehmi-
gung vorgelegt.

Stromversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das ,Uberlandwerk Eppler GmbH*
durch Anschluss an das vorhandene Stromnetz.
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8.4

8.5

10.

11.

11.1

Der Gemeinderat hat sich aus gestalterischen Erwagungen heraus fiir
eine erdverkabelte Stromleitungsfiihrung im Plangebiet entschlossen.

Die Stadt wird durch enge Koordination aller an der ErschlieRung des
Plangebiets Beteiligten eine 6konomische Umsetzung anstreben.

Fernmeldetechnik

Durch die Deutsche Telekom AG oder das Netz eines vergleichbaren
Anbieters erfolgt ein Anschluss an das bestehende Fernmeldenetz.

Abfall, Wertstoffe

Das Einsammeln von Restmill und dessen Entsorgung erfolgt im Auf-
trag des Landkreises Zollernalb, durch ein privates Unternehmen.

Die Entsorgung nicht wieder verwendbarer Stoffe wird durch den Land-
kreis Zollernalb sichergestellit.

UMWELTBERICHT

Die Stadt Schémberg hat einen Umweltbericht in Auftrag gegeben. Der
Umweltbericht wurde mit einer integrierten Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt. Gleichermallen wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Diese Dokumente sind als Anlagen der Begriin-
dung beigeflgt.

BODENORDNUNG

Die Realisierung des Plangebiets sichert die Stadt Schémberg, bzw.
der Investor durch Erwerb der entsprechenden Flachen.

GEOLOGIE

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau wird im weiteren
Verfahren gehort.

Archéaologische Denkmalpflege

Besonderheiten sind bei der Realisierung des Planbereichs nicht zu
erwarten.

Vorbeugend wird jedoch in den Textteilen zum Bebauungsplan festge-
setzt, dass das Landesdenkmalamt Stuttgart unverziglich zu benach-
richtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Dies gilt
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12.

12.1

12..2

12.3

13.

13.1

auch, wenn alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen
betroffen sein sollten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigqung

Fur die Dachformen und Dachneigungen ergehen keine konkreten
Festsetzungen, so dass kinftige Bauherren das gesamt architektoni-
sche Spektrum an Dachformen und Dachneigungen ausnttzen kénnen.

Einfriedungen

Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungsarten und den damit
verbundenen Schutzbedirfnissen werden Einfriedungen zugelassen.
Mindestabsténde zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und landwirtschaftlich
genutzter Flachen werden vorgeschrieben.

AuBRenantennen und Versorgungsleitungen

Damit das kinftige stadtebauliche Gestaltungsbild nicht durch oberirdi-
sche Leitungsfiihrungen beeintrachtigt wird, setzt die Planung Erdver-
kabelungen fest.

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanzierung

Sondergebiet bisher

Sondergebiet neu 6.800 m? 0,68 ha 30 %
StraRen — Wege 2.500 m? 0,25 ha 11 %
Grinflache 800 m? 0,08 ha 3%
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13.2 Grundflichenzahl

Sondergebiet (SO) 0,5

13.3 Geschossflachenzahl

Sondergebiet (SO) 1,5

14. ZEITLICHE REALISIERUNG

Nach Erlangen der Rechtskraft dieser Planung soll die MaRnahmen
umgesetzt werden.

Aufgestelilt:

Schémberg, den 26.02.2020 i,

Karl — Josef Sprenger
Biirgermeister

Ausgefertigt:

Schémberg,den .

Karl — Josef Sprenger
Birgermeister
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1.1

Anlass und Umfang des Umweltberichts

Anlass der Umweltprifung

Anlass flr den vorliegenden Umweltbericht ist die geplante bauliche Er-
weiterung des Seniorenheims im Falkenweg auf der Gemarkung Schém-
berg der Stadt Schémberg.

Eine wichtige Infrastruktureinrichtung in Schémberg ist die ,Senioren-
pflege Schémberg GmbH", welche seit 1988 Pflegepléatze fiir Senioren an-
bietet, die ihr Leben nicht mehr oder nur teilweise selbsténdig organisieren
kénnen. Auf ca. 1,5 ha sind hier in einer parkdhnlichen Anlage insgesamt
40 Pflegeplatze samt Neben- und Verwaltungsanlagen untergebracht.
Gleichermalien sind ca. 60 Mitarbeiter im Unternehmen beschaftigt.

Im Rahmen der ersten Planungsiiberlegungen wurde auch die verkehrli-
che Situation an der K 7170 in Richtung Ratshausen betrachtet und hier
frihzeitig eine Verkehrsschau abgehalten, um die Anschliisse des kiinfti-
gen Pflegeparks, aber auch des stdlich das von geplanten Wohnbauge-
biets ,Grund“ zu diskutieren. Im Rahmen dieser Verkehrsschau und des
am 16.10.2018 abgehaltenen Scopingtermins zum Bebauungsplan-Ver-
fahren wurde einvernehmlich festgelegt, dass ein Kreisverkehrsplatz
(KVP) der Ortlichkeit am besten entgegenkommen und die Verkehrssi-
cherheit optimal gewahrleisten wiirde. Weitere intensive Abstimmungsge-
sprache haben in der Folgezeit mit dem StralRenbauamt Zollernalbkreis
stattgefunden, um die Dimension und Lage des Kreisverkehrs festzulegen.

Aus den vorgenannten Grinden hat sich der Gemeinderat der Stadt
Schdémberg dazu entschlossen, das Plangebiet ,Pflegepark” zu entwickeln
und damit einen wichtigen Schritt fiUr Schémberg einzuleiten. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde im Gemeinderat am 21.11.2018 gefasst. Nachdem
sich allerdings sowohl die Art des Verfahrens (zunachst war ein beschleu-
nigtes Verfahren nach § 13 b BauGB geplant und beschlossen worden.
Dies ist auf Grund der Nutzung nicht mehr mdéglich), als auch der dem
Bebauungsplan zu Grunde liegende Nutzungsentwurf gedndert hat, hat
der Gemeinderat am 26.02.2020 den Aufstellungsbeschluss zur Planung
erneut gefasst.

Im Bebauungsplanverfahren wird zuséatzlich zur Baubeschreibung auch
die bestehende und nach der Bebauung vorhandene Umweltsituation un-
tersucht. Das ist die sogenannte Umweltpriifung in der die erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden sollen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden im folgenden Umweltbericht
dargestellt. Zusétzlich wird in einem separaten Artenschutzbericht die ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung dargestellt.



Untersuchungsumfang (Scoping) und Rechtsgrundlagen

Folgende Fachgesetze sind zu beriicksichtigen:
Bundesgesetze

- .Baugesetzbuch in der Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)"

- ,Bundes-Bodenschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist"

- »,Gesetz zur Ausflhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (letzte be-
ricksichtigte Anderung: § 6 geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 815)"

- ,Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)
geandert worden ist; Zuletzt gedndert durch Art. 8 G v. 13.5.2019 | 706

- ~Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts, Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254) gedndert worden ist"; Stand: Zuletzt geédndert durch Art. 2 G v.
4.12.2018 |1 2254

- +<Abwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), die zuletzt durch Artikel 1 der Verord-
nung vom 22. August 2018 (BGBI. | S. 1327) geandert worden ist"

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) geéndert wor-
den ist"; Stand: Neugefasst durch Bek. v. 17.5.2013 | 1274,
zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 8.4.2019 1432

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung — UVPG n der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geén-
dert worden ist"; Stand: Neugefasst durch Bek. v. 24.2.2010 | 94
zuletzt gedndert durch Art. 22 G v. 13.5.2019 | 706

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

- »Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02. April 1979 {iber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten, ABI. L 103 vom 25.04.1979, S. 1¢



Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen — 4. Blm-
SchV), ,in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI.
I S. 1440)"

Landesgesetze

»Waldgesetz fur Baden-Wirttemberg (Landeswaldgesetz — LWaldG) in
Gesamtausgabe in der Giultigkeit vom 30.06.2018 bis 31.12.2019;
Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 5. Juni 2019 (GBI. S. 161, 162)

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) - Artikel 1 des
Gesetzes vom 23.06.2015 (GBIl. S. 585), in Kraft getreten am
14.07.2015; gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber.
S. 643, 2008 S. 4) m.W.v. 31.11.2017*

.Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG). Artikel 1 des Gesetzes
vom 03.12.2013 (GBI. | S. 389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw.
01.01.2014 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (GBI. | S.
777) m. W. v. 01.01.2015"

Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicke — Baunut-
zungsverordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)"; Stand: Neugefasst durch Bek. v.
21.11.2017 1 3786

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz von Ba-
den-Wirttemberg DSchG); Zum 18.07.2019 aktuellste verfigbare Fas-
sung der Gesamtausgabe; Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: § 3
geandert durch Artikel 37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI.
S. 99, 104)

Gemal § 2 Abs. 3, 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen unterschiedliche Belange in die Planung Abwagung miteinzubezie-

hen.

Fur die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
sowie § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Dies sind zum Beispiel:

,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaf
und die biologische Vielfalt*

,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes*

Lumweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insgesamt”
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. ~umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter”

. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéassern®

. .die Nutzung von erneuerbaren Energien und die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie”

. die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts”

. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten far bspw. Ein-
haltung der von der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte usw.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung und somit auch die Beriicksichtigung
der o.g. Belange werden im Umweltbericht, der im Bebauungsplan inte-
griert ist, dargestellt. Dies ist nach § 1a BauGB und § 16ff BNatSchG die
sogenannte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in der alle Biotoptypen er-
mittelt, beschrieben, bewertet und anschlieRend der Bewertung der Fla-
chen des geplanten Vorhabens gegeniliber gestellt werden.

Da die vorliegende Planung eine Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushalts, der Grundflachen sowie des Landschaftsbildes her-
vorruft, sind gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs-, Entwicklungs- und
Wiederherstellungs- oder ErsatzmalRnahmen zu leisten. Sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist, gilt dies als Aus-
gleich. Im Umweltbericht sind ebenfalls die Griinordnungsplanung und die
Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen-griin-
ordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB integriert.

Fur die bergeordneten Fachplanungen miissen ebenfalls gewisse Vorga-

ben, Plane und Schutzgebiete in die Planung des Vorhabens miteinbezo-
gen werden.

Ubergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Schémberg liegt im Zollernalbkreis und zahlt in der Region
Neckar-Alb zum Léndlichen Raum im engeren Sinne, ist ferner als Stadt
im Mittelbereich Balingen ausgewiesen.

Aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttembergs ist Folgendes zu
entnehmen:

,Landlicher Raum im engeren Sinne als grof¥flachige Gebiete mit zumeist
unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil*
(WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2002, S. 15).



,Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den voraus-
sehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie soll
fur alle Teile der Bevolkerung eine ausreichende und angemessene Ver-
sorgung mit Wohnraum gewahrleisten und die Standort-, Umwelt- und Le-
bensqualitat in innerdrtlichen Bestandsgebieten verbessern. Die Situation
von Frauen, Familien und Kindern, dlteren Menschen und Menschen mit
Behinderungen sowie sich wandelnde gesellschaftliche Rahmenbedin-
gungen und kriminalpréaventive Aspekte sind in der Stadtplanung und beim
Wohnungsbau zu beriicksichtigen. Bauliche, soziale und altersstrukturelle
Durchmischungen sind anzustreben® (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-
WURTTEMBERG 2002, S. 26).

Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (Stand: 21. Juli 2017) ist ein Anteil der geplanten
Bebauungsflache bereits als Sondergebiet gekennzeichnet und durch ei-
nen vorherigen Bebauungsplan bebaut. Der andere Anteil des anstehen-
den Bebauungsplans ,Pflegepark® ist bisher als ,Flache fur Landwirt-
schaft* gekennzeichnet. Nordlich des Planungsgebietes ist im Flachennut-
zungsplan eine ,6ffentliche Griinflache" mit einem ,geschitzten Biotopen*
(Offenlandbiotop — Nr. 177184178586) gekennzeichnet (vgl. FRITZ &
GROSSMANN UMWELTPLANUNG GMBH; GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND OBE-
RES SCHLICHEMTAL; STADT SCHOMBERG Juli 2017, Plan Stadt Schémberg).

Karte 1: Ausschnitt aus dem
Plan Schémberg des o. g. Fla-
chennutzungsplans

Quelle: FRITZ & GROSSMANN UM-
WELTPLANUNG GMBH; GEMEINDE-
VERWALTUNGSVERBAND OBERES
SCHLICHEMTAL; STADT SCHOM-
BERG Juli 2017, Plan Stadt
Schémberg

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des o. g. Flachennutzungsplans hat seit langem
keine Fortschreibung erfahren.

Regionalplan
Im Regionalplan der Neckar-Alb, aus dem Jahre 2013, ist die Stadt

Schémberg zum Mittelzentrum (Mittelbereich) Balingen zugehérig (vgl. RE-
GIONALVERBAND NECKAR-ALB 2013, S. 28).



,Kernort des Unterzentrums Schémberg ist der Stadtteil Schémberg. Das
bisherige Kleinzentrum Schémberg erflllt die Kriterien zur Aufstufung zum
Unterzentrum. Schomberg besitzt stadtisch gepréagte Strukturen zur Si-
cherung einer qualifizierten Grundversorgung, hat eine Einwohnerzahl im
Verflechtungsbereich von tiber 10.200 und verfuigt Gber einen ausreichend
grolRen Verflechtungsbereich. Zum Verflechtungsbereich gehéren die
Stadt Schémberg mit Stadtteilen Schémberg und Schérzingen, die Ge-
meinden Dautmergen, Dormettingen, Dotternhausen, Hausen am Tann,
Ratshausen, Weilen unter den Rinnen und Zimmern unter der Burg. Das
Gewerbegebiet Schémberg Nord ist als regionalbedeutsamer Schwer-
punkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festgelegt*
(vgl. REGIONALVERBAND NECKAR-ALB 2013, S. 31).
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=3 = Karte 2: Ausschnitt aus der Raumnut-

zungskarte Schémberg des Regional-
plans der Region Neckar-Alb

Quelle: REGIONALVERBAND NECKAR-
ALB 2013

Aufierdem ist der bisher unbebaute Bereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplans ,Pflegepark” in der Raumnutzungskarte Schémberg als ,Regi-
onaler Griinzug (VRG)" gekennzeichnet. Demnach ist dies ein Vorrangge-
biet (vgl. REGIONALVERBAND NECKAR-ALB 2013).



FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000), Natur- und Landschafts-
schutzgebiete/ Naturdenkmale/ Naturparke, geschlitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabens sind keine Schutzge-
biete oder geschiitzten Biotoptypen betroffen.

* FFH- und Vogelschutzgebiete: keine betroffen
* Landschafts- und Naturschutzgebiete: keine betroffen
* Wasserschutzgebiete: keine betroffen
* Naturdenkmaler: keine betroffen
Schutzgebiets-/ Bi- | Bezeichnung Entfernung vom Planungsge-
otop-Nr. biet
4 Naturpark ,,Obere Donau* Planungsgebiet ist innerhalb des
Schutzbereiches
7818341 FFH-Gebiet ,Prim-Albvorland" ca. 450 m stdlich
177184178586 geschutzter Biotop ,Feldgehdlz | kleiner Teil an das Planungsge-
mit R&Rentdlebach O Schém- | biet nordwestlich angrenzend
berg"
177184178807 geschitzter Biotop ,Feldhecke z. T. im Bebauungsplan
sudl. ,Eck" v GesamtgréBe: 209 m?

=> ca. 70 m? betroffen

6510800046055446 | Flachland-Mahwiese Eck’llI z. T. im Bebauungsplan
(Schémberg) GesamtgrolRe: 8.917 m?

=> ca. 6.125 m? betroffen

6510800046055379 | Flachland-Mahwiese Eck’lI z. T. im Bebauungsplan
(Schémberg) GesamtgrélRe: 26.275 m?

=> ca. 86 m? betroffen

6510800046055373 | Flachland-Mahwiese 'Scheu- z. T. im Bebauungsplan
buhl' I (Schémberg) Gesamtgrél3e: 56.856 m?

= ca. 1.049 m? betroffen

Tabelle 1: Entfernungen des Planungsgebietes zu Schutzbereichen

Durch den Bebauungsplan ,Pflegepark* sind ein kartierter Offenlandbiotop
und z. T. drei FFH-Flachlandmahwiesen betroffen, welche unter Schutz
stehen und einen gesonderten Ausgleich (i. V. m. Antrag auf Befreiung
und Antrag auf ein Zielabweichungsverfahren) bedirfen. Dieser wird im
Rahmen des artenschutzrechtlichen Beitrags genauer erldutert. Davon
sind folgende Flurstiicke mit FFH-Mahwiesen-Status betroffen: 531 - 533;
1010, 1008, 1007/2.
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Beschreibung der Planung

Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Durch das Bauvorhaben sind folgende Flurstiicke betroffen:

Gesamte Flurstiicke: 522; 530 - 533

anteilige Flursticke: 1010, 1010/1, 1042/1, 1008, 1007/2, 522/3

Aufgrund von zwei bereits genehmigten Bebauungsplénen (BP ,2. Bebau-
ungsplanerweiterung Kochenwinkel - Seniorenanlage“ — rechtkraftig 10.
Juli 1997; BP ,Grund” — rechtskraftig 02. August 2001 gibt es in diesem
Bebauungsplanverfahren Uberlappungen auf einigen Flurstiicken.

Folgende Flurstiicke iberlappen sich durch die genannten Bebauungs-
pléne:

Flurstiicke im rechtskréftigen Bebauungsplan ,2. Bebauungsplanerweite-
rung Kochenwinkel - Seniorenanlage": 522, 530

Das Flurstick 530 ist innerhalb des Bebauungsplans ,2. Bebauungs-
planerweiterung Kochenwinkel - Seniorenanlage” als Ausgleichsflache
(Pflanzung von mehrreihigen standortgerechten Obstbdumen) angedacht
und misste auf einem anderen Flurstiick extern (aulerhalb dieses Bebau-
ungsplans ,Pflegepark®) verlegt werden.

Auf dem Flurstiick 522 stehen Gebaude des genannten, bereits abge-
schlossenen Bebauungsplanverfahrens, welche nun z. T. durch einen ge-
planten bzw. bautechnisch notwendigen Abriss im Rahmen des derzeitig
in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Pflegepark® betroffen
sind. Demnach werden im jetzigen Verfahren die Gebdude mit den Num-
mern 17, 19, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 32, 34, 36 abgerissen.

Flurstiicke im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Grund“: 1010, 1010/1,
1042/1, 1008, 1007/2, 522/3

Die nachfolgenden Abbildungen 1 - 3 zeigen den vorgesehenen Bereich
des geplanten Kreisverkehrs, welcher das neue Baugebiet ,Pflegepark®
mit dem bereits rechtskraftigen Baugebiet ,Grund® Uber die Kreisstralle
7170 (K 7170) miteinander verbindet.

Hierdurch sind die auf Seite 9 genannten Schutzbereiche (Offenlandbiotop
und FFH-M&hwiesen) betroffen.
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Abbildungen 1 - 3:
Oktober 2018, Februar 2019

geschutzte Feldhecke (Biotop-Nr.
177184178807; Name: Feldhecke sid-
lich 'Eck') — Bereich des geplanten Kreis-
verkehrs

Regionaler Griinzug - Vorranggebiet (VRG)

Die nachfolgenden Abbildungen 4 - 6 zeigen den Anteil der Flurstiicke 531
- 533 mit zwei der betroffenen FFH-M&hwiesen und den nérdlich des
neuen Baugebiets befindlichen Regionalen Griinzugs, welcher durch ei-
nen separaten Antrag im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens behan-
delt werden muss:

In der Raumnutzungskarte Regionalplan 2013 sind die westlichen Berei-
che der jetzigen Planung als ,Regionaler Griinzug* (PS 3.1.1) ausgewie-
sen. Somit waren samtlicher Erweiterungsflachen durch diese Thematik
betroffen. Diese regionalen Griinziige sind zunéchst generell von einer
Bebauung freizuhalten.

Im Rahmen der Vorbesprechungen zum Planverfahren hat sich der Regi-
onalverband Neckar-Alb dahingehend positioniert, dass ein sogenanntes
Zielabweichungsverfahren notwendig ist. Dieses wurde mittlerweile einge-
leitet und wird derzeit durchgefiihrt.
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Abbildungen 4 - 6:
Mai, Juli 2018

Grinlandflache des Planungsgebietes
und Teile des ndérdlich liegenden, ge-
schitzten Griinzuges (auch geschiitztes
Offenlandbiotop - Nr. 177184178586)

2.2

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die nachfolgenden Informationen sind planungsrechtliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes, welche die Umweltbelange tangieren.

o I Ry N B =T P TR = P e ik
' F ivzuu‘;'r:»}tr\"c‘,"‘ Flache in | Flache n

<

Sondergebiet bisher

Sondergebiet neu 6.800 m2 | 0,68 ha 30 %
Stralen — Wege 2500 m? | 0,25ha 1%
Griinflache 800 m?2 0,08 ha 3%

i 3

Tabelle 2: Flachenbeanspruchung

GréBe des Planungsgebietes | ca. 1,57 ha

Art der baulichen Nutzung Sondergebiet — Senioren- und Pflegeheim mit Senio-
(§§ 1-15BauNVO + § 9 BauGB) | renwohnungen

(SO) - § 11 BauNVO
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Das Sondergebiet dient der Unterbringung von bauli-
chen Anlagen fiur altere und pflegebedirftige Men-
schen

Zulassig sind:

- Anlagen, Gebdude und Einrichtungen, die dem Be-
trieb eines Senioren- und Pflegezentrums dienen

- Anlagen, Rdume und Einrichtungen fur vollstatio-
nare Pflege, Tagespflege und Kurzzeitpflege ein-
schlief3lich von Aufenthalts- und Gemeinschafts-
rdumen

- Anlagen, Raume und Einrichtungen fiir gesund-
heitliche Zwecke, die dem Pflegezentrum dienen

- Raume fiir die Verwaltung und zum technischen
logistischen Betrieb der Einrichtung

- Dem Pflegezentrum zugeordnete senioren- und
behindertengerechte Wohnungen (betreutes Woh-
nen)

- Wohnungen fir Pflege- und Bereitschaftspersonal

Pflanzfestsetzung im Bebau-
ungsplan

Pflanzfestsetzung PFF 1 - >>6ffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten
Grundstucksflachen sind als Grin- und Offenlandfla-
chen anzulegen und zu unter-halten. Sie dienen dem
Ubergang von Verkehrsflaichen zu den bebaubaren
Flachen.

Pflanzfestsetzung PFF 2 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 2 bezeichneten
Baumpflanzungen sind mit heimischen, standortge-
rechten Laubbdumen vorzunehmen.

Pflanzfestsetzung PFF 3 - >>privat<<
Ortsrandeingriinung

Pflanzung von gro3kronigen heimischen Baumen auf
den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen geman
den punktuellen Festsetzungen im Griinordnungsplan.
Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzun-gen vor-
zunehmen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Einsaatmischung ,Blu-
menwiese”, HK7 einzuséen.

Die Flachen sind jahrlich 2 Mal zu mahen. Der erste
Schnitt darf friihestens ab dem 15. Juni erfolgen; der
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zweite Schnitt ab 15. August. Das Mahgut ist aufzuneh-
men und abzufahren. Die Flachen dirfen nicht gedlingt
werden.

Tabelle 3: planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1

3.2

Umweltpriifung

Feststellung der Pflicht zur Strategischen Umweltpriifung

Laut Artikel 3 Abs. 1 bis 4 SUP-RL sind Plane und Programme umweltprii-
fungspflichtig, wenn diese voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkun-
gen verursachen. Dazu gehéren ebenfalls die Bauleitpléne.

Gemal Anlage 3 Ziffer 1.8 UVPG ist eine Strategische Umweltpriifung fiir
Bauleitplane nach den §§ 6 und 10 BauGB selbstverstandlich. Im § 14d
UVPG werden die Ausnahmen von der SUP-Pflicht geregelt (vgl. EURO-
PAISCHES PARLAMENT UND peErR RAT 2001).

§ 17 Abs. 1 UVPG:

,Werden Bebauungspldne im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3, insbesondere
bei Vorhaben nach den Nummern 18.1 bis 18.9 der Anlage 1, aufgestellt,
gedandert oder erganzt, wird die Umweltvertraglichkeitspriifung einschlie3-
lich der Vorprifung des Einzelfalls nach § 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 sowie den
§§ 3 bis 3f im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Abweichend von Satz 1 ent-
fallt eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorpriifung des Einzelfalls,
wenn fur den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs, die zugleich den Anforderungen
einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht, durchgefuhrt wird.“ (GE-
SETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG 2010, S. 16).

Far das Bauvorhaben wird im Rahmen des Umweltberichts gemanR §§ 2
und 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die vorhabensbedingten Auswirkungen sind sachlich und zeitlich differen-
ziert darzustellen und zu bewerten. Nachfolgend werden fiir die méglichen
Auswirkungen dargestellt, welche zu erheblichen, nachteiligen Beeintrach-
tigungen der zu behandelnden Schutzgiiter und Belange flihren kénnen.
Es wird eine dreistufige Bewertung der Beeintrachtigungsintensitat vorge-
nommen:

ee = hohe e = mittlere o = geringe Beeintrachtigungsintensitat
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Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Merkmale beziehen sich auf die Zeit wéhrend der Bauphase.
Die sich daraus ergebenden mdglichen Auswirkungen sind in der Regel
zeitlich beschrankt.

Die wesentlichsten baubedingten Auswirkungen ergeben sich infolge der
Larm- und Schadstoffemissionen durch LKW-Verkehr von und zum Bau-
gebiet. Durch die zeitliche Beschrankung sind diese aber nur von kurzer

Dauer.
vorhabenbezogenen Wirkfaktoren Beeintrachtigung der Schutzgiiter
bzw. Art der Beeintrachtigung
Tiere | Bo- | Was-| Klima | Land-
baubedingte Auswirkungen Mensch | und den| ser | Luft schaft
Pflan-
zen
Baustelleneinrichtungen, Lagern v. Bau- | o ° ° ° ° ©
material, Anlage v. Baustral3en
Abbau/ Lagerung/ Transport von Boden | o ° ° ° ° °
und Baumaterialien
Schadstoffemissionen durch Bauma- o ° ° ° ° °
schinen, Unfallgefdhrdung
Bodenverdichtung ‘ o o ° ° o |
Larmemissionen, Beleuchtung, Schutz- | e e ° o o °
lichter, Erschiitterungen durch Maschi-
nen

Tabelle 4: vorhabenbezogene Auswirkungen

Anlagebedingt Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkungen werden die Verdnderungen der Umwelt er-
fasst. Welche durch die umgesetzten baulichen Malknahmen dauerhaft
und in der Regel irreversibel verursacht werden. Dies sind in erster Linie
die nachhaltigen Flachenbeanspruchungen, welche insbesondere die
Pflanzen und Tierwelt, den Boden und die Landschaft betreffen.

anlagebedingte Auswir- | Mensch | Tiere u. | Bo- Was- Klima/ | Land-

kungen Pflan- den ser Luft schaft
zen

Fldchenbeanspruchung o oo oo ° o °

(Verlust vorhandener Ve-
getations- und Nutzungs-

strukturen)

Anlage von Gebauden und | o oo oo ° ° °
Verkehrsflachen

Zerschneidung von Funkti- | e e o o o o

onsbeziehungen
Tabelle 5: anlagebedingte Auswirkungen
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Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzqliter

Schutzgut Mensch
Wohnumfeld

Das Planungsgebiet liegt am siidéstlichen Siedlungsrand auf der Gemar-
kung Schémberg der Stadt Schémberg im Zollernalbkreis. Der Wirkungs-
bereich ist bereits durch die Kreisstralle 7170, das errichtete Sondergebiet
(»2. Bebauungsplanerweiterung Kochenwinkel — Seniorenanlage*) und
durch das Baugebiet des Bebauungsplans ,Grund“ vorbelastet.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der Vorbelastung sind keine er-

heblichen Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen auf Wohnumfelder
und deren Wohnqualitat zu erwarten.

Erholungsfunktion der Landschaft

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Obere Donau® (Nr. 4).

Das Planungsgebiet befindet sich am suddstlichen Siedlungsrand im
Stadtteil Schémberg. Der Wirkraum des Planungsgebietes ist in einem
Landschaftsraum, der hinsichtlich seiner strukturellen Gegebenheiten z. T.
ausgeraumt ist, dennoch natirliche Strukturen aufweist. Dazu zahlen klei-
nere Geholz- bzw. Baumbestande 6stlich des Planungsgebietes an der
Bahntrasse, geschitzte Offenlandbiotope in Form von kartierten Feldhe-
cken und -gehélzen sowie ein sogenannter Regionaler Griinzug (s. Raum-
nutzungskarte Stadt Schémberg des Regionalplans Neckar-Alb), welcher
sich entlang des RéRentalebachs durch die Siedlung bis hin zum Schém-
berger Stausee zieht.

Es besteht eine relativ mittlere Vorbelastung durch die vorhandenen Be-
bauungen innerhalb und sudlich des Planungsgebietes sowie durch die
Kreisstrale 7170.

Frequentierung, Erholungseinrichtungen, Lagewert und nachhaltige Nutz-
barkeit

Innerhalb des Planungsgebietes findet keine Frequentierung durch Erho-
lungssuchende statt, jedoch siidlich auf dem angrenzenden FuRweg, um
zum Schémberger Stausee zu gelangen.

Innerhalb als auch im naheren Umfeld sind auch keine Einrichtungen fiir
die 6ffentliche oder private Erholungsnutzung betroffen bzw. fiir deren Be-
nutzung vorhanden. Daher weist das Planungsgebiet keinen besonderen
Lagewert fur die Erholungsnutzung auf.
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Schutzstatus und Landeskundliches Potenzial

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Obere Donau® (Nr. 4). Im
Planungsgebiet sind keine Erholungseinrichtungen vorhanden.

Es sind keine besonderen Kulturgiter oder sonstige, landeskundlich be-
deutende Sachgiter vorhanden.

Bewertung der Landschaft im Planungsgebiet hinsichtlich des Wohnens und fiir das
landschaftsbezogene Erholen

Kriterien Einschidtzungen

sehr hoch mittel gering

Wohnen X
Erholungsfunktion der Landschaft X
Frequentierung und Lagewert X
Schutzstatus und landeskundliches Po- X
tenzial

Tabelle 6: Auswirkungen Schutzgut Mensch

3.3.2

Schutzgut Arten und Biotope

Aktuelle Biotopqualitét

Das gesamte Planungsgebiet ist anteilig bebaut sowie unbebaut.

Der unbebaute Anteil umfasst gréRtenteils die in Punkt 1.3 erwdhnten
FFH-Flachland-M&hwiesen (Flachland-M&ahwiese Eck’lll (Schémberg)
Flachland-M&hwiese Eck'll (Schémberg), Flachland-M&hwiese 'Scheu-
bahl' | (Schémberg)) und einen Anteil einer geschitzten Feldhecke (Nr.
177184178807 ,Feldhecke sudl. ,Eck®). Der betroffene Flachenanteil der
unter Schutz stehenden Biotope ist ebenfalls unter dem Punkt 1.3 aufge-
listet.

Die Artenzusammensetzung und die Bewertung des Vegetationsbestan-
des der FFH-Mahwiesen und des Feldheckenbiotops kann aus dem jewei-
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ligen ,Datenauswertebogen — Mdhwiesen“ entnommen werden. Die Erfas-
sung der Vegetationsbestande erfolgte im Juni 2014 (vgl. LUBW LANDES-
ANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG 2020).

Im separaten Artenschutzbericht wird auf die genaue Artenzusammenset-
zung, Bewertung sowie den dafir notwendigen Ausgleich eingegangen.

Biotopvernetzung

Das der Schwaébischen Alb vorgelagerten siidwestliche Albvorland hat ein
hohes Vorkommen an FlieRgewédssern, Quellmulden und Streuobstwie-
sen. Der Waldanteil ist eher gering (vgl. BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
2012/ 2020. Dies bietet gute Voraussetzungen fiir ein artenreiches Spekt-
rum in der Flora und Fauna.

Naturschutzfunktion

In der folgenden Tabelle werden neben dem ermittelten Biotopwert aus
der 64-stufigen Punkte-Skala, die Bewertung gemaf der 5 -stufigen Ba-
sisbewertung genannt. Dies dient zur besseren Orientierung der Bewer-
tung. ‘ ‘

Wertstufe / Definition Wertstufe Basismodul| Wertspanne Standardbe-
(5 —stufig) wertung (64 — Punkteskala)

keine bis sehr geringe
naturschutzfachliche Bedeutung | 1-4
geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Il 5-8
mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

11 9-16
hohe naturschutzfachliche Bedeutung

v 17 -32
sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

Vv 33-64

Tabelle 7: Einstufungen der naturschutzfachlichen Bedeutung von Biotoptypen; aus: Landes-
amt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg, 2005

Erlduterungen zur Bewertungsmethode fir das Schutzgut Arten und Bio-
fope

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt in Anlehnung an die "Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung” (Institut fir Botanik und Landeskunde
im Auftrag der LfU, 2005), die nachfolgend beispielhaft fiir den Biotoptyp
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'33.41 Fettwiese mittlerer Standorte’ dargestellt ist (die dem Biotoptyp vor-
gestellte Nummer entspricht der Nummerierung nach der Biotoptypenliste
von Baden-Wirttemberg).

Ermittlung des Biotopwerts

1 2 3 4 5 6

Grund- Wertspanne | Faktor  Priif- | Biotopwert | Fldche | Bilanzwert
wert merkmale’

13 8-19 0,8 10 2.000 20.000

* zutreffende Priifmerkmal:

- = normale Ausbildung x 0,8 sehr artenarme Aus-

x 1,2 maRig hohe Bedeutung fiir den Artenschutz ~ x 0,8 starkes Auftreten von
x 1,2 maRig artenreiche Ausbildung Dingungszeigern oder

bildung oder Faziesbildung
(z. B. infolge Brache)

sonstigen Stérungszeigern

Wertstufe lll (C) = mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

Tabelle 8: Beispielrechnung der Berechnung des Biotopwertes; aus: Landesamt fur Umwelt-
schutz Baden-Wiirttemberg, 2005

Grundwert: - Spalte 1 basiert auf einer 64 Punkte umfassenden
Bewertungsskala :

Biotoptypen Baden-Wiurttembergs mit festem Wert ausgewiesen -
Représentanz dessen "normale" und somit hdufigste Auspragung
in Baden-Wiirttemberg

Wertspanne / Faktor Priifmerkmal: Prifmerkmale Bewertung der
diversen Ausprégungen der Biotope, die vom ,Normalfall“ bzw.
Grundwert abweichen zutreffende Priifmerkmale fiir den jeweili-
gen Biotoptyp = fett hervorgehoben. Jedem Prifmerkmal ist ein
Bewertungsfaktor zugeordnet. Die Faktoren sind untereinander
ohne Einschrankung kombinierbar, allerdings ist fur jeden Bio-
toptyp eine Wertspanne festgelegt (Spalte 2). Werte aullerhalb
dieser Spanne sind nicht zuldssig, auch wenn sie rechnerisch
mdglich waren. Besondere Biotopauspragungen, die allein an-
hand der Prifmerkmale nicht bewertet werden kénnen, werden -
soweit von besonderer Relevanz- im Rahmen der verbal-argu-
mentativen Bewertung entsprechend gewiirdigt.

Biotopwert: Zur Bestimmung des Biotopwerts (Spalte 4) wird der
Faktor des zutreffenden Priifmerkmals mit dem Grundwert des Bi-
otoptyps multipliziert (Spalte 1 x Spalte 3).

Bilanzwert: Zur Bestimmung des Bilanzwerts (Spalte 6) fur die Ein-
griffs-/Ausgleichbilanzierung wird der Biotopwert mit der Flache
des betroffenen Biotoptyps multipliziert (Spalte 4 x Spalte 5).

Wertstufe: Nach einer 5-stufigen Skala wird der ermittelte Bio-
topwert einer der nachfolgenden Wertstufen zugeordnet. Die in
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Klammern gesetzten Wertstufen A - E entsprechen den fiir die an-
deren Schutzgiiter verwendeten Bewertungsmodel.

Die folgende Tabelle 9 zeigt eine Beschreibung der verschiedenen Bio-
toptypen und deren Bewertung.

Bio- | Bezeichnung vorgefundene
top- Pflanzenarten und
Nr. Bewertung gem.
Biotopschliissel
des LUBW
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte Bewertungsklasse
ca. 6.125 m? betroffen (Gesamtgréfie: 8.917 m?) 15 Punkte/ IV
Biotop: ,Flachland-M&hwiese ‘Eck” lI* - Nr. x 0,8 maRig beein-
6510800046055446 trachtigt (z.B. Diin-

gung, Trittschaden,
Brache)* und maRig
bis durchschnittliche

Artenauspragung
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte Bewertungsklasse
ca. 86 m? betroffen (Gesamtgréfle: 26.275 m?) 15 Punkte/ IV
Biotop: ,Flachland-Mahwiese ‘Eck’ II“ - Nr. x 0,8 maRig beein-
6510800046055379 trachtigt (z.B. Din-

gung, Trittschaden,
Brache)* und maRig
bis durchschnittliche

Artenauspragung
41.22 | Feldhecke Bewertungsklasse
ca. 70 m? betroffen (Gesamtgréfie: 209 m?) 19 Punkte/ IV

Biotop: ,Feldhecke sidl. ‘Eck’ “ — Nr. 177184178807

- Flache ist in der Bilanzierung des Bebauungsplans
,Grund” enthalten

Tabelle 9: Einstufung und Bewertung der Biotoptypen des Bestands vor der Bebauung (nicht
die Flurstiicke aus den Bebauungsplénen ,2. Bebauungsplanerweiterung Kochenwinkel —
Seniorenanlage" und ,Grund"
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Bewertung der naturraumlichen Gegebenheiten im Planungsgebiet hinsichtlich ihrer
Eignung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Kriterien Einschatzungen

sehr hoch mittel gering

aktuelle Biotopqualitat X
Bedeutung fiir die Biotopvernet- X
zung
Naturschutzfunktion X

Tabelle 10: Gesamtbewertung der Biotoptypen

3.3.3 Schutzgut Boden

Fur die Bewertung der Bdden sind die im Bodenschutzgesetz des Landes
Baden-Wirttemberg aufgefihrten Bodenfunktionen.

Lebensraum fiir Bodenorganismen

Standort fiir nattirliche Vegetation und Kulturpflanzen
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Filter-, Puffer-, Transformationssystem fir die Grundwasserneu-
bildung und —reinhaltung

landschaftsgeschichtliche Urkunde

Standort fur Siedlungen, Gewerbe, Industrie und Infrastrukturein-
richtungen

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Grundlage fur die Einschatzung der Bodenfunktionen und die anschlie-
Rende Bewertung der Bdden sind die Bodentibersichtskarte Baden-Wirt-
tembergs (M: 1:200.000) (BUK200), die Geologische Ubersichtskarte (M:
1:300.000) (GUK300) und die Geologische Karte Baden-Wirttembergs
(M: 1:50.000) (GeoLa GK50) im digitalen Kartenviewer des Landesamtes
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau des Landes Baden-Wirttemberg
(LGRB).
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Karte 4: Ausschnitt aus der Bodenkarte 1:50.000 (GeolLa BK 50) vom Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) mit schwarz umrandeten Planungs-
gebiet; Quelle: REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LANDESAMT FUR GEOLOGIE,
ROHSTOFFE UND BERGBAU 2020)

Boden

Die Bewertung der Funktionserfiillung der jeweiligen Bodenfunktionen er-
folgt in vier Bewertungsklassen:

4 = sehr hoch

3= hoch

2= mittel

1= gering

0= keine (versiegelte Flache)
zu erwartende Erheblich- | MaBRnahmen zur

Bestandsaufnahme/ Bewertung Umweltauswir- keit Vermeidung, Mini-
kungen (insge- mierung und
samt) Kompensation

Bewertung der Bodenfunktionen

- Berechnung des

Standort fiir natiirliche Vegetation

keine besonders trockenen, mageren oder besonders mittel
feuchten bis nassen Boden bzw. Standorte betroffen

Standort fiir Kulturpflanzen

schutzbedurftiger Bereich fir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft, hier: sonstige Flache fir die Landwirt- mittel
schaft

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf gering

weitgehend unversiegelte Bodenflachen mit guter
Grindigkeit

Verlustes und des
Ausgleichs in der
Eingriffsbilanzie-
rung; Ausgleich
Uber Ausgleichs-
malnahmen fur
Biotoptypen
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Filter & Puffer fiir Schadstoffe hoch
Erweiterungsflache

landschaftsgeschichtliche Urkunde -
Bodendenkmaler, Zeugnisse besonderer Bewirtschaf-
tungsformen etc.): nach derzeitigem Kenntnisstand im
Gebiet nicht vorhanden

Lebensraum fiir Bodenorganismen mittel
Der nachhaltige Verlust der Béden durch Versiegelung
und sonstige Inanspruchnahme stellte eine erhebliche
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen dar, welcheri.S.
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu behan-
deln ist.

Tabelle 11: Auswirkungen Schutzgut Boden

Auswirkungen durch das Vorhaben

Die geplante Bebauung fiihrt zu folgenden Auswirkungen auf das Schutz-

gut Boden:

. Verlust aller Bodenfunktionen im Bereich der Versiegelung und
Uberbauung

" Baubedingte Beeintrachtigung von Bdden durch Bodenmodellie-

rungen, zwischen- und Umlagerung sowie Verdichtung

Gesamtbewertung mit Bewertungspunkten

Der nachhaltige Verlust der Béden durch Versiegelung und sonstige Inan-
spruchnahme stellte eine erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen dar, welcher i.S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu be-
handeln ist.

Die anstehenden Béden sind in ihrer Wertigkeit insgesamt von mittlerer
Bedeutung.

Da der Verlust von natiirlich anstehenden Boden nicht ausgleichbar ist, ist
der Verlust und die Beeintrachtigung der betroffenen Bdden als mittel zu
werten.

Berechnung des Eingriffs flir den Boden

Bodenfunktionen Bewertungsklassen
Standort fiir natiirliche Vegetation 2
Standort fir Kulturpflanzen 2
Bodenfruchtbarkeit 2
Ausgleichskérper fir Wasserkreislauf 1
Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3
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Lebensraum fiir Bodenorganismen 2
landschaftsgeschichtliche Urkunde -
Gesamtbewertung Okopunkte
2 8
Tabelle 12: Einstufung der Bodenfunktionen des Bodens im Planungsgebiet in Bewertungs-
klassen
Beanspruchte Eingriffsfla- | Bestand Planung Kompensati-
Flache/ geplante | che in m? onsbedarf in
Nutzung We
F x (We Be-
stand — We
Planung)
Wert- | Wert- Wert- | Wert-
stufe | punkte | stufe | punkte
Bauflache inner- 2.448,5 2 8 0 0 19.588
halb der Baugren-
zen
Verkehrsflachen - 598 2 8 0 0 4,784
neu
restliche Baufla- 2.448,5 2 8 2 8 0
che (unversiegelt)
PFF 3 716 2 8 2 8 0
Summe (Flidche): 6.211 Gesamt-Eingriffsdefizit: 24.372

Tabelle 13: Berechnung des Bodenverlustes durch den Eingriff in Wertpunkten (Bebauungs-
plan ,Pflegepark” (nur die unbebauten Flurstiicke 531 - 533)

3.3.4

Schutzgut Wasserhaushalt

Mithilfe des Wasserhaushaltsgesetzes, welches mit den Umweltqualitats-
zielen die Grundlage fir die Beurteilung des Eingriffs in den Bodenwas-
serhaushalt ist, werden folgende Merkmale der Eignungen und Empfind-
lichkeiten eingeschétzt:

* Grundwasserschutzfunktion und —neubildung
 das Grundwasserdargebotspotenzial
* Abflussregulationsfunktion.

Zur Einschatzung der hydrologischen Verhéltnisse im Planungsgebiet
werden die Geologische Karte Baden-Wirttembergs (M:1:50.000 GeolLa
GK50), die Bodenibersichtskarte Baden-Wurttembergs (M: 1:200.000)
(BUK200) und die Hydrogeologische Karte Baden-Wiirttembergs
(M:1:50.000 GeolLa HK 50) verwendet.

Oberflachengewésser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Grundwasser

Den Bdden werden laut der Geologischen Karten des Landesamtes fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGBR) gute bis sehr gute Filter- und
Puffereigenschaften zugeschrieben. Der Boden ist ein Grundwasserge-
ringleiter.

Die Menge der Jahresniederschldge im Planungsgebiet liegt zwischen
700 - 900 mm. Das Planungsgebiet weist eine ebene Lage auf.

Neubildung und Abflussregulation

In Bezug zu den Jahresniederschldgen sind die Funktionen von Griinland-
und Ackerflichen differenziert zu betrachten. Grunlandflachen besitzen
bezliglich der Regulation des Abflusses von Niederschlagen eine erhéhte
Leistungsfahigkeit als Ackerflaichen. Bezogen auf die Menge der Jahres-
niederschlage findet im Planungsgebiet ein Oberflachen- und Zwischen-
abfluss statt. Bei Starkregenereignisse und Schneeschmelze kann der
Standort die anfallende Wassermenge nicht vollstdndig aufnehmen, so-
dass es dann auch zu einem oberflachigen Abfluss kommt.

Bewertung des Wasserhaushalts im Planungsgebiet
Kriterien Einschatzungen
sehr hoch mittel gering
Grundwasserpotenzial X
Neubildung von Grundwasser X
Abflussregulation X

Tabelle 14: Auswirkungen Schutzgut Wasserhaushalt

3.3.6 Schutzgut Klima/ Luft
Luftleitbahnen

Luftleitbahnen sind im Planungsgebiet keine ausgeprégt.
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Luftaustauschprozesse und bioklimatische Funktionen

Frisch- und Kaltluft entsteht durch die Griinflache im Planungsgebiet und
in der Umgebung. Das Planungsgebiet ist topographisch in einer ebenen
Lage. Dies hat keine siedlungsklimatische Bedeutung.
Kaltluftentstehungsflachen an Gewéssern sind im Planungsgebiet nicht
betroffen.

Immissionsschutz

Die Griinfliche im Planungsgebiet leistet einen eher geringen Beitrag zur
Schadstoffausfilterung. Ebenfalls tragt sie nicht zum Larmschutz bei.

Bewertung des Klimas, der Luft und der Immissionen

Kriterien Einschatzungen

hoch mittel gering

Luftaustausch, bioklimatische Funktionen

- Kalt- und Frischluftentstehung X

- Luftleitbahnen X

Immissionsschutz

- LA&rmschutz X
- Luftregeneration und Schadstofffil- X
terung

Tabelle 15: Auswirkungen Schutzgut Klima/ Luft

3.3.6

Schutzgut Landschaftsbild

Der landschaftliche Wirkraum des Planungsgebietes ist bereits durch die
bestehenden angrenzenden Bebauungspléne, der Kreisstralte 7170 so-
wie durch die tlw. schon ausgeraumte Umgebung vorbelastet.

Dennoch sind innerhalb als auch auferhalb des Planungsgebietes ge-
schiitzte und naturpragende Strukturen, wie die FFH-Mahwiesen, die
Feldhecken als auch der Regionale Griinzug vorhanden, welche dem
landschaftlichen Wirkraum natiirliche Gegebenheiten verleihen.

Die FFH-Mahwiesen werden im Rahmen eines gesonderten Ausgleichs
wiederhergestellt (Antrag auf Befreiung). Das geschiitzte Feldhecken-Bi-
otop, das sich im Bereich des geplanten Kreisverkehrs des Baugebietes
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befindet, wird an Ort und Stelle an das 6stliche Ende des jetzigen kartier-
ten Biotops umgesetzt und so auch ber einen gesonderten Ausgleich
(Antrag auf Befreiung) erhalten.

Der Eingriff in den Regionalen Griinzug wird tiber den Antrag auf ein Ziel-
abweichungsverfahren behandelt. In den geschitzten Gehdlzbiotopen,
welcher Bestandteil dieses Griinzuges ist, wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes nicht eingegriffen. Dadurch bleibt ein wesentliches natirli-
ches Strukturelement des landschaftlichen Wirkraumes erhalten.

Dadurch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Land-
schaftsbild zu erwarten.

Bewertung des Landschaftsbildes hinsichtlich Vielfalt und Naturndhe

Kriterien Bedeutung des Plangebietes bzgl. Viel-
falt usw.
grofe maRige geringe
Bedeutung Bedeutung | Bedeutung
Relief des Gelandes X
Vegetationsreichtum X
Alter der Vegetationsbestinde und Ve- X
getationsentwicklung
Einfluss des Menschen X
natiirlicher Zustand des Bodensubstra- X
tes

Tabelle 16: Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild
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3.3.7 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen
Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Bebauung
werden in der folgenden Tabelle zusammenfassend dargestellt.
Schutzgiiter Auswirkungen Bewertungen/ erheb-
liche Beeintrachti-
gungen
Beeintrachtigungen/ Merkmale Einstufung/ Bewertung
Mensch - Vorbelastung durch angrenzende Vor- | - keine erheblichen

ganger-Bebauungspldne und der
Kreisstrale 7170 sowie durch den
Siedlungsrand

- keine Erholungsstrukturen als auch
keine Frequentierung durch Erholungs-
suchende innerhalb des Planungsge-
bietes

Auswirkungen auf
Wohnbereiche und
Menschen

~gering"

Arten/ Biotope

Beeintrédchtigungen/ Merkmale

- geschitzte Biotope innerhalb des Pla-
nungsgebietes vorhanden (s. 1.3 Ta-
belle 1 und Artenschutzbericht; aul3er-
halb des Planungsgebietes: regionaler
Griinzug (Antrag auf Zielabweichungs-
verfahren nétig), Antrag auf Befreiung
aufgrund eines innerhalb des Pla-
nungsgebietes befindlichen Offenland-
biotops (,Feldhecke siidl. ‘Eck’ “ — Nr.
177184178807)

Beeintrachtigung durch landwirtschaftli-
che Dungung gering

Strukturen fur diverse Tier- und Pflan-
zenarten der Wiesen- als auch Geholz-
strukturen sind unter der beschriebe-
nen Ausgangslage méglich — Untersu-
chung des Artenschutzes im separaten
Artenschutzbericht

Einstufung/ Bewertung

~mittel bis hoch*

Beeintrdchtigungen/ Merkmale

- Verlust aller Bodenfunktionen im Be-
reich der Versiegelung und Uberbau-
ung

Gesamteinstufung

2— ,mittel"
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Bdéden/ Geologie

- baubedingte Beeintrachtigung von Bé-
den durch Bodenmodellierungen, zwi-
schen- und Umlagerung sowie Verdich-
tung

Bewertungsklassen

- Standort fiir natiirliche Vegetation:

2 —  mittel”
- natiirliche Bodenfruchtbarkeit:
2 — ,mittel”
- Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf:
1 - ,gering*
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe:
3 — ,hoch*

- Lebensraum fiir Bodenorganismen:

2 — , mittel”

- landschaftsgeschichtliche Urkunde:

Merkmale

- keine Oberflachengewasser oder Was-
serschutzgebiete vom Planvorhaben
betroffen

Einstufung/ Bewertung

- keine erheblichen
Auswirkungen

~gering®
Wasser - Standort die anfallende Wassermenge
nicht vollstdndig aufnehmen, sodass es
dann auch zu einem oberflachigen Ab-
fluss kommt
Merkmale Einstufung/ Bewertung
Klima/ Luft/ Im-

missionsschutz

- keine Luftleitbahnen

- Luftaustauschprozesse - keine sied-
lungsklimatische Bedeutung

- keine Larmschutzwirkung

- nicht erheblich

»gering”
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- Eingriinung des Planungsgebietes und
-randes beugt Immissionen vor

Landschaftsbild/
Kultur- und sons-
tige Sachgiiter

Merkmale

- keine besonderen topographischen
Merkmale

- Vorbelastung durch angrenzende Be-

Einstufung/ Bewertung

- Qualitdt des Land-
schaftsbilds im Pla-
nungsbereich  wird
als ,gering bis mittel"

bauungsplane, Kreisstralde ist gegeben | eingestuft

- nattrliche Elemente im Planungsgebiet
vorhanden, die im Rahmen des Vorha-
bens vor Ort erhalten bleiben bzw. im
Rahmen des Verfahrens ausgeglichen
werden

- dltere Baum- sowie Geholzbestdnde im
Planungsgebiet nicht vorhanden

- dltere, bedeutende Gehdlz- und Baum-
bestdnde des noérdlich befindlichen ge-
schitzten Biotops (auflerhalb des Be-
bauungsplans) am Ré&Rentdlebach ist
durch das Bauvorhaben nicht betroffen

Tabelle 17: Zusammenfassung aller Umweltauswirkungen der Planung und die Bewertung

3.4

Entwicklungsprognosen und Standortalternativen

Entwicklungsprognosen bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Fur die geplanten Sondergebietsflichen in der Funktion des Pflegheims
ist dringend, aufgrund einer hohen Nachfrage, notwendiger Bedarf vorhan-
den.

Sollte dieser Bebauungsplan nicht realisiert werden, ist davon auszuge-
hen, dass die derzeitige Griinlandbewirtschaftung beibehalten wird. Durch
das bereits vorhandene Seniorenheim, welches im Rahmen dieses Be-
bauungsplans ebenfalls umgebaut wird, kommen fir eine bauliche Erwei-
terung nur die dstlich angrenzenden Flachen infrage.

Standortalternativen:

Aus landschaftsékologischer sowie -asthetischer Sicht fallen die Beein-
trachtigungen an diesem Standort gering bis mittelmaRig aus.
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4. MaRBnahmen zur Vemmeidung, Minimierung und Kompensation
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Bedarf an Grund und Boden

Festsetzungen innerhalb des Planungsgebie- | Planung Be- Bedarf an
tes in m? stand Grund und
in m? Boden in m?

Versiegelte oder teilversiegelte Flichen

Baufl&che innerhalb der Baugrenzen 24485 -

Verkehrsflachen - neu 598 -

Zwischensumme: 3.046,5 - 3.046,5

Gering und nicht versiegelte Flachen

restliche Bauflache (unversiegelt) 2.448,5 -

PFF 3 _ _ 716 -

Magerwiese mittlerer Standorte - 6.125

Biotop: ,Flachland-Mahwiese ‘Eck’ [l - Nr.
6510800046055446

x 0,8 maRig beeintrachtigt (z.B. Diingung, Trittschaden,
Brache) und méaRig bis durchschnittliche Artenauspra-
gung

Magerwiese mittlerer Standorte - 86

Biotop: ,Flachland-Mahwiese ‘Eck’ II“ - Nr.
6510800046055379

x 0,8 maRig beeintrachtigt (z.B. Dungung, Trittschaden,
Brache) und maRig bis durchschnittliche Artenauspra-
gung

Zwischensumme: | 3.1645 | 6.211 | -3.0465

Summe: | 6.211 | 6.211 |
Tabelle 18: Flachenbilanz — Verbrauch an Grund und Boden (Bebauungsplan ,Pflegepark*
(nur die unbebauten Flurstlicke 531 - 533)
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Die Tabelle 18 zeigt eine Gegenuberstellung des Flachenverbrauches vor
und nach der Bebauung. Von der Flache des unbebauten Geltungsberei-
ches (nur die Flursticke 531 - 533) ist keine Flache bereits versiegelt.
3.046,5 m? werden als Uberbaute Flache oder Verkehrsflache versiegelt.
Durch den Verlust der Vegetationsdecke und der Bodenfunktionen redu-
zieren sich die nicht versiegelten Flachen auf 3.164,5 m?. Diese sind die
Pflanzfestsetzungen (PFF 3) fur die Planung und die restliche unversie-
gelte Flache um die geplanten Geb&ude.

4.2 Minimierungs-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 14ff NatSchG
werden folgende MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Ein-
griffs sowie zur Kompensation der Beeintréchtigungen vorgeschlagen.
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Uber-
nahme in
den BP
V1 AufRenleuchten sind mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. ja
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED) auszustatten
V2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau von Oberbo- ja
den und kulturfahigem Unterboden
V3 Vermeidung von Wechsel — und Blinkanlagen zu Werbezwecken ja
V4 Verwendungen von insektenschonender Beleuchtung ja
V5 StralRenfiihrungen z.T. auf bestehenden asphaltierten Wegen ja

Tabelle 19: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

AusgleichsmafRnahmen

::mn.:-mg:-m:-!mc'c:
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A1
planintern

Pflanzfestsetzung PFF 1 - >>6ffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Grund-
stiicksflachen sind als Griin- und Offenlandfldchen anzulegen
und zu unter-halten. Sie dienen dem Ubergang von Verkehrs-
flachen zu den bebaubaren Flachen.

A2
planintern

Pflanzfestsetzung PFF 2 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 2 bezeichneten Baum-
pflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Laubbau-
men vorzunehmen.

A3
planintern

Pflanzfestsetzung PFF 3 - >>privat<<

Ortsrandeingriinung

Pflanzung von groR3kronigen heimischen Baumen auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen gemaf den punktuel-
len Festsetzungen im Griinordnungsplan. Beim Ausfall von
Baumen sind Nachpflanzun-gen vorzunehmen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Einsaatmischung ,Blumen-
wiese", Hk7 einzuséen.

Die Flachen sind jahrlich 2 Mal zu mé&hen. Der erste Schnitt
darf frlhestens ab dem 15. Juni erfolgen; der zweite Schnitt
ab 15. August. Das Mahgut ist aufzunehmen und abzufahren.
Die Flachen dirfen nicht gediingt werden.

A4
planextern

Ausgleich der FFH-Mahwiesen, Ausgleich des geschitzten
Feldheckenbiotops, Ausgleich des entstanden Defizits an
Okopunkten

Tabelle 20: Ausgleichsmaflinahmen
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