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STADT SCHOMBERG
ZOLLERNALBKREIS

BEBAUUNGSPLAN
»PFARRSCHEUERAREAL*

in Schomberg, Stadtteil Schorzingen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

l. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dez. 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20. Nov. 2023 (GBI. S. 422)

e Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Baden-
Wiurttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtlich Festset-
zungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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2.1.

2.2.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB + §§ 1-23 BauNVO)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan
(Planzeichnung zum Bebauungsplan M 1: 500) schwarz gestrichelt dargestellt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet — WA1, WA2 und WA3
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Schank- und Speisewirtschaften

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Verwaltungsgebaude

4. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Anlagen fur Veranstaltungen

Gartenbaubetriebe

a s~ WD

Tankstellen

Mischgebiet - Ml
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
5. Sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
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3.1

3.2.

3.3.

3.4,

3.5.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) eingeschrankt sein konnen.

Geschossfliachenzahl (GRZ)
(§§ 16 und 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§§ 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone als
Hochstwert festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Gebau-
dehohe (GH) begrenzt.

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebdudedach am hdchs-
ten in Erscheinung tritt. Die EFH bezieht sich dabei auf die RohfulRbodenhéhe.

Fur Pult- und Flachdacher werden abweichend maximale Gebaudehéhen (GHmax) festgelegt:
Pultdacher:
- Fur Pultdacher gilt: Maximale zuldssige Gebdudehdhe = GHmax gem. Planeintrag minus 2,00 m..

- Wenn das oberste Geschoss gegenliber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei Seiten
um mindestens 2,50 m zurlckversetzt ist gilt: Maximal zuldssige Gebaudehéhe = GHmax gem.
Planeintrag minus 1,00 m.

Flachdacher:
- Fur Flachdacher gilt: Maximale zuldssige Gebdudehdhe = GHmax gem. Planeintrag minus 3,00 m.

- Wenn das oberste Geschoss gegenliber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei Seiten
um mindestens 2,50 m zurlckversetzt ist gilt: Maximal zuldssige Gebaudehéhe = GHmax gem.
Planeintrag minus 1,00 m.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der EFH (RohfulRbbodenhdhe) ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichungen um bis zu
+/- 0,30 m von der ermittelten Hohenlage zulassig sind:

Die Hohenlage EFH (Rohful3bodenhdhe) entspricht der Hohenlage der angrenzenden Stra3enverkehrs-
flache (Randstein im Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes. (Vgl. Skizze A)

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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4.1.

4.2.

Zur Gewahrleistung der Uberpriifbarkeit der Héhenlage sind mit dem Baugesuch 3 auf NN bezogene
Gelandeschnitte vorzulegen.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (O)
Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf nicht mehr als 50
m betragen.

Im Ml und im WA1 und WAS sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, im WA2 nur Einzelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Unge-
achtet dessen sind die Abstande nach LBO einzuhalten.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO und § 23 Abs. 5))

Freistehende Einzelgaragen oder Einzelcarports werden nicht zugelassen. Sie sind an das Hauptge-
baude anzubauen. Doppelgaragen und Doppelcarports dirfen freistehend errichtet werden.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Garagen und Carports, die parallel zur Verkehrsflache angeordnet werden missen einen Mindestab-
stand von 1,00 m zur 6&ffentlichen Verkehrsflache haben.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Nebenanlagen missen zur Fahrbahn einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

10.

11.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDE
§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Far Ml und WA1 und WAS gilt: Je Einzelhaus sind maximal 4 Wohnungen zulassig.

Fur WA2 gilt: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil fest-
gesetzt. Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Stellplatze werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im zeichnerischen Teil werden Bereiche festgesetzt wo Zufahrten auf die benachbarten Grundstiicke
nicht mdglich sind.

Sonstige Festsetzungen

Zur Herstellung des StraRenkdrpers ist die Kommune berechtigt, in den an die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in ei-
ner Breite bis zu 0,50 m anzulegen. Aufschittungen, Abgrabungen, Einfasssteine und Stiitzmauern
sind, soweit sie zur Herstellung des StralRenkoérpers erforderlich sind, vom Grundstiickseigentimer auf
seinem Baugrundstiick zu dulden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V. mit § 74 LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verle-
gen.

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelkasten u.a.) sind vom Grundstiick-
seigentiimer auf dem Grundstlick zu dulden.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Oberflachenwasser aus den privaten Grundstlicksflachen darf nicht in den 6&ffentlichen Verkehrsraum-
abgeleitet werden, sondern ist an die Grundstiicksentwasserung anzuschliel3en.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Bauantragsverfahrens
Zu erbringen.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung von Beeintrachtigungen bzw. zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft werden folgende Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Erdaushub

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und zur Vermeidung von Belastungen von Erdde-
ponien ist innerhalb des Bebauungsplangebiets Erdaushub nach Méglichkeit zu vermeiden. Grundsatz-
lich soll ein Massenausgleich auf dem Grundstlick erfolgen.

AuBenwande

AuRenwande von Garagen und Wandflachen von Wohngebauden oder Nebenanlagen ohne Gliederung
oder Gestaltung, Versatz oder Fenster sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Die offenen
Seiten von Carports sind zu beranken, als Kletterhilfen sind ggf. Rankgeruste vorzusehen.

Beleuchtung

Die Verwendung von Aufienbeleuchtung muss auf das allernétigste Mall beschrankt werden. Unver-
zichtbare Lampen und Leuchten der gesamten Aulienbeleuchtung missen mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum verwendet werden.

Fallung/Rodung

Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehoélzrodungen ausschliellich auerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis
31. Oktober, zulassig.

Abbruch von Gebauden

Um Beeintrachtigungen von Vogel- oder Fledermausarten zu vermeiden, darf der Abbruch von im Plan-
gebiet bestehenden Gebauden analog zu den Gehdlzrodungsarbeiten, also nicht im Zeitraum vom 01.
Marz bis 31. Oktober, stattfinden und nur nach vorheriger Inspektion durch einen Fachgutachter vorge-
nommen werden.

Anbringung von Nistkasten und Fledermausquartieren

Fir den potenziellen Verlust von Hohlenstrukturen an Obstbaumen im Plangebiet, die von der Avifauna
als Brutplatz genutzt werden kénnen, sind auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 170 und 178 ins-
gesamt 6 Nisthohlen (z.B. Nisthohle ,,1B* der Firma Schwegler) an Bestandsbdumen zu verhangen.

Fir den potenziellen Verlust von Asthdhlen und Spaltenstrukturen an Obstbaumen im Plangebiet, die
von Fledermausen als Hangplatz genutzt wer-den kénnen, sind auf den gemeindeeigenen Flurstiicken
Nr. 170 und 178 insgesamt 6 Fledermausflachkasten (z.B.: ,Fledermausflachkasten 1FF“ der Fa. Sch-
wegler) an Bestandsbaumen oder an 6ffentlichen Gebauden zu verhangen.

Es ist ein fachgerechtes Verhangen und eine fachgerechte Pflege der Nist- und Fledermauskasten zu
gewabhrleisten.

Pflanzgebot Hausbaum auf privaten Grundstiicksflachen

Je Baugrundstiick ist ein Laubbaum oder ein Obstbaum als Hausbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Standort kann auf dem Grundstiick frei gewahlt werden.

Die Anpflanzung ist innerhalb des Baugebiets durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer spatestens
in der Ubernachsten auf den Beginn der Baumalinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufihren.

Bei Durchflihrung der Pflanzarbeiten sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) von Baden-
Wiurttemberg in der jeweils gultigen Fassung einzuhalten.

Kulturdenkmal

Beim Gebaude KirchstralRe 13, Fist.-Nr. 4939, Pfarrscheune handelt es sich um ein zu schiitzendes und
zu erhaltendes Kulturdenkmal gem. §2 DSchG. Jegliche bauliche Veranderungen an dieser bedurfen
der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6



Bebauungsplan ,Pfarrscheuerareal” in Schémberg - Schérzingen

12.

13.

PFLANZENLISTE
(§ 9 (1) Nr. 20 Bau GB)

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber
nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen
ist jedoch ausdrucklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot Hausbaum auf privaten Grundstiicksflachen:
Hoch- oder Mittelstamm mit Ballen, mind. 2 x verpflanzt, StU 12-14 cm

Feldahorn Acer campestre \Vogelkirsche Prunus avium
Spitzahorn Acer platanoides 'Traubenkirsche Prunus padus
(kleinkronige Sorten) Mehlbeere Sorbus aria
Bergahorn Acer pseudoplatanus \Vogelbeere Sorbus aucuparia
(kleinkronige Sorten) Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus (kleinkronige Sorten)

sowie zlchterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten.

Zulassig ist auch die Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen. Die Wahl von Arten und Sorten ist
freigestellt.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT,

EINES ERSCHLIERUNGSTRAGERS ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES BE-
LASTETE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fiir Leitungsrechte
ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeich-
neten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Priifung und gegebenenfalls Zu-
stimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

Nutzungsberechtigte sind Versorgungsunternehmen fir Strom, Wasser und Telekommunikation sowie
die Stadt Schémberg.

Zuletzt gedndert: Anerkannt und ausgefertigt:
Sulz a. N., den 20.12.2023 \& =
Schomberg, den ...

' OHNMacHT INnGenieure |

Bernd Ohnmacht ..........................................................................

Karl-Josef Sprenger, Burgermeister

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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STADT SCHOMBERG
ZOLLERNALBKREIS

BEBAUUNGSPLAN
»PFARRSCHEUERAREAL*

in Schomberg, Stadtteil Schorzingen

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

l. RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20. Nov. 2023 (GBI. S. 422)

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000, (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Aufgrund der LBO und der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 8
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

3.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Far WA1 und Ml gilt

Bei Hauptgebauden sind nur Sattel- und Walmdacher mit allen Dachneigungen zulassig. Fiir Garagen,
Carports und Nebengebduden sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Far WA2 und WAS3 gilt

Bei Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebengebauden sind alle Dachformen und Dachneigun-
gen zulassig.

Dacheindeckung

Es sind Ziegel in roten bis rotbraunen, anthrazit sowie dunklen Griin- und Blauténen als Dacheinde-
ckungselement zulassig. Zugelassen sind dariber hinaus bepflanzte Dacher.

Auf die Dachflache aufgesetzte oder in diese eingebundene Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanla-
gen sind zugelassen. Leuchtende oder reflektierende Dachdeckungselemente sind unzulassig. Unbe-
schichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der damit verbundenen Belastung der
Gewasser mit Schwermetallen, nicht zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 5°, sind mit einer extensiven Dachbe-
grinung zu versehen. Die Nutzung regenerativer Energien, insbesondere die Solarthermie, ist kombi-
niert mit der Dachbegriinung anzuwenden. Dies gilt auch fiir die Dachflachen von Garagen, Carports
und Nebenanlagen.

Fassadengestaltung

Leuchtend grelle Materialien und Anstriche werden nicht zugelassen. Fassadenbegriinungen sind ge-
nerell zuldssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Gegengiebel und Querbauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet bis zu 60% der jeweiligen
Dachseite zulassig. Der Abstand zur Giebelwand darf 1,25 m und zum First 0,90 m nicht unterschreiten.
Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

WERBEANLAGEN
(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung, im Grundstuckseinfahrtsbereich und an den
der Einfahrt zugewandten Gebaudeseiten. Dies kdnnen unbeleuchtet, hinterleuchtet oder angestrahlt
werden. Zulassig sind nur Werbeanlagen bis max. 10 gm Grofe.

Musterflachen von Baumaterialien bzw. Mustergarten zahlen nicht als Werbeanlagen i. S. dieser Fest-
setzung.

Leuchtreklame, Laser- und Blinklichter sind ausgeschlossen.
Automaten bedirfen der Zustimmung der Gemeinde.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Gestaltung der Stellplatze

Stellplatzflachen und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen (Rasengitter,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen 0.a.). Dies gilt nicht fur Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stof-
fen umgehen.
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3.2.

3.3.

3.4.

Einfriedungen

Tote und lebende Einfriedungen, Hecken und Sockelmauern sind zum Stralenraum nur bis zu einer
Hoéhe von 1,0 m zulassig und sind in dieser Hohe dauerhaft zu unterhalten. Die Einschrankungen im
Bereich der Sichtwinkelflachen sind zu beachten. Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grund-
stlicksgrenzen sind entsprechend der nachbarschaftsrechtlichen Vorschriften auszufiihren.

Fir Einfriedungen mit Heckenzaunen sollen moglichst gebietsheimische Arten verwendet werden, zu-
mindest jedoch Laubgehdlze. Einfriedungen mit Thuja oder anderen Koniferen sind nicht zulassig. Die
Verwendung von Gehdlzen mit giftigen Friichten, Samen oder Blattern fiir die Einfriedung der Baugrund-
stiicke ist ebenfalls nicht zulassig.

Mit Einfriedungen und Bepflanzungen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Ausnahm der ausgewie-
senen Freihaltezone um die Wendeanlage ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie zur Verbes-
serung des ortlichen Kleinklimas sind Frei-flachen im Bereich privater Baugrundstiicke — auf3er im Trauf-
bereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent
mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen be-
deckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschiit-
tungen) das hauptséachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkom-
men (Schottergarten), sind unzulassig.

Die Freiflachen der Baugrundstiicke missen als mit Pflanzen bewachsene Grinflachen angelegt und
unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen (vgl. Pflanzlisten unter 12. der Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen) zu verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Schotter-
oder Steinschittungen sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art sind nicht zulassig, so-fern
sie nicht technisch erforderlich sind (z.B. Traufstreifen). Nicht begriin-te Flachen sind auf das zulassige
und notwendige Mal} zu begrenzen und in den Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung
darzustellen.

Miillstandplatze

Sollen Abfallbehalter dauernd separat von Hauptgebauden aufgestellt bleiben, so miissen sie in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den o6ffentlichen Verkehrsflachen ab-
geschirmt werden. Diese sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

AUSSENANTENNEN
(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Je Gebaude darf nur eine Antenne angebracht werden. Parabolspiegel sollen hinsichtlich der Farbge-
bung den in seiner direkten Umgebung vorherrschenden Baustoffen angeglichen werden.

Sende- und Empfangsanlagen fur Funk- und Radioamateure sowie fir kommerzielle Telekommunika-
tion sind nicht zulassig.

NIEDERSPANNUNGS- UND FERNMELDELEITUNGEN
(§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Dies gilt nicht fir die Flurstlicke 4942, 4945, 4948 und 4947.
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6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Stellplatzverpflichtung in Abhangigkeit von der An-
zahl der Wohnungen wie folgt festgesetzt:

Fir WA1 und Ml gilt:
Je Wohnung sind auf dem Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen, wobei kein Stellplatz
im Stauraum (Garagen-/ Carport-/ Stellplatzzufahrt) eines anderen untergebracht sein darf.

Fur WA2 qilt:

Je Wohnung sind auf dem Baugrundstiick mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen, wobei kein Stellplatz
im Stauraum (Garagen-/ Carport-/ Stellplatzzufahrt) eines anderen untergebracht sein darf.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze ein halber Stellplatz, so ist dieser auf einen
vollen Stellplatz aufzurunden.

7. AUFFANGEN VON REGEN- UND SCHMELZWASSER DER DACHFLACHEN
(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflichenwasser und Uberschwemmungsgefahren zu redzu-
ierern, ist auf jedem Bauplatz eine Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mindestens 4 m® zum
Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen zu errichten. Der Uberlauf
ist an die Kanalisation anzuschlieRen.

Sofern das aufgefangene Wasser als Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet wird, ist zu be-
achten, dass eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen nach der Trink-
wasserverordnung (TrinkwV) nicht zulassig ist.

Zuletzt geandert: i ARerkannt und a%gsf&ﬁigii
Sulz a. N., den 20.12.2%_,
Sehemberg; B8R o

'OHNMacHT INnGenieure |

Bernd Ohnmacht ::::::::::::::::::::::2:::2:2::::::::-E::::::::::::.::::::::::::::::::::::::
karl-Jesef Sprenger, Btrgermeister
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in Schomberg, Stadtteil Schorzingen

C. HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maf § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit ei-
ner Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich in der unmittelbaren Umgebung der Katholischen Pfarrkirche St. Gallus, einem
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gemaR § 28 DSchG, das als solches auch Umgebungsschutz gem.
§ 15/3 DSchG genief3t. Somit sind die Belange der Bau-und Kunstdenkmalpflege in mehrfacher Hinsicht be-
troffen. Aufgrund dieses Umgebungsschutzes sind denkmalschutzrechtliche Genehmigungen fir Neu- und
Umbauten entlang der Kirchstral3e erforderlich.

2. OBERBODEN UND ERDARBEITEN

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausflihrung von Baumalinahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

e Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben wird, wie fur die
ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

e Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

e Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).
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¢ Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffllimaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

e Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

3. GEOTECHNIK

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsgebiet der Gesteine des Unteren und Mittleren Jura (Posidonienschie-
fer-, Jurensismergel und Opalinuston-Formation).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-abtragung geeignet sind sowie
mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrock-
nung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die OI-
schiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologi-
sche Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Bau-grunduntersuchungen
gemafs DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

4. VERMESSUNGS- UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

5. EINBAUTEN (RUCKENSTUTZEN__DER ST_RASSENVERKEHRSFLACHEN, STRASSENSCHILDER
ETC.) AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Auf Grund der 6rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StralRenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StralRenbeleuchtung einschliellich Beleuchtungskérper und Zube-
hér sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grunden sinnvollerweise zum Teil neben der StraRenverkehrsflache auf den privaten Grundstlicken. Zudem
werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil B6schungen, Stitzmauern und Hinterbeton-
stutzen fur die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstickseigentimern erdrtern
und notwendige Einbauten dber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

Zuletzt gedndert: Anerkannt und ausgefertigt:
Sulz a. N., den 20.12.2023 \7 =
Schémberg, den ...
OHNMACHT INGenieure |

Bernd Ohnmacht ..........................................................................
Karl-Josef Sprenger, Burgermeister
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