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RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB vom 3. 11. 2017 (BGBJ. | S. 3634), zuletzt gesindert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147). i
BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | Nr. 75, S. 3786) zuletzt geéindert durch Art, 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr.33, S. 1802) in Kraft getreten am 23.06.2021 | vV
PlanzV 90 vom 18.12.1990 in der Fassung vom 13.05.2017
LBO Ba-Wi. vom 05.03.2010 in der Fassung vom 18.07.2019
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. FESTSETZUNGEN und PLANZEICHEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Art der Baulichen Nutzung (88 1-15 4 BauNVO und §9 BauGB)

WA " mmhﬂv&ﬁma)
U Urbane Geblete (§ 6a BaNv0)
m mmmi&:ma

MaB der Baullchen Nutzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Geschossfiicherzahl

21 Madmd zutiseige Grundficherzal

22
TH/FH 23 TraufhBhe / Firsththe

max, Traufhthe bel DN 225% 800m
max. Gebdudehihe bel DN 225" 900m

max.
max. Gebdudehthe bel DN 0° - &5° 1 700 m

sleho Flanunger [ texticher Tel

24 Dachform / Dacineigung frai
E zszmmvagm(mmrusumo)

3. Bauwelse, Baugrenzen (BauGB § 9 Abs.1Nr.2 und § 22 BauNVO)

s

4.

5.
a1

6.

7.

M

k4 Ebenso auf den Baugrundatiicken

a
LEV L Eund Y

31 Es sind nur Elnze oder Doppehuser alieslg.
32 Bougraze

33 offene Bauwelse

Verkehrsflachen ( § ® Abs.1Nr. 11 BauGB)

41 StroBenfitche
42 Getweg / Fulweg

43 Verketragriin ds Bestandtel der Veriehrsfiicha
Die gekerrzeichneten Fichen sind dia natumche Grinfidchen auszubliden.

“ g"ummw'&r?‘hummm' vme,gtrr’.'nussg
Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen
(28, Dacivorspriinge, Terrassen) :‘-& aferhab der Baugrenzen n.lﬁ%" ’
mw missen mind. 0,5 m Abstand von Sffentichen
Pfianzgebote (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB) zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
( @ Abs.1Nr. 20 BauGB)

In ger g

k b : Al f den privaten Grundstiicken
Je angefangene 500 m” Grundstlickstliche ist ein heimischer, mindestens mittekroniger
Loubbaun oder ein reglonatyplscher Obstbaun (Sofitér, Mindeststomsmumfong 14-16,

3 x verpflanzt mit Baken) sowie 2 heimische, standortgerechte Stréucher

(Quditat 60 100, 2 x verpfianzt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhoiten.

Zur Eingriinung des StraBenraums sind die Kontdktfidehen zwischen den Erschiefungs-
strafien und den ongremnz: Grundstiicksfltichen ouf einer Breita von 2 m zu §0% mit

Béumen und Striuchern zu bepflonzen oder da sonstige Griinfiiche herzustelen
Die Anlage von Schaotterbeeten ist nicht zdssig.

An den im Plan gekenrzsi

heirmischen, mindestens mittekronigen L Soktar,

3 x verpflanzt mit Balen) vorzunehmen und douerhaft zu unterhdten. Von den gekemn-
zeichmeten Boumstondorten kann pardlel zur StraBe bis zu 5 m dbgewichen werden,
wenn dies aus technischer Sicht erforderfich ist.

Zum Schutz der Insektenfauno, insbesondere der nachtaktiven Nochtfdter und Fledermiuse
sind insektenfreundiche Leuchtmittel wie wamweile LED-Kofferleuchten atne UV-Anted und
ohne Abstrahiwirkung nach cben zur Beleuchtung zu verwenden

Flichen 10r Aufschlittungen und Abgrabungen

(8§ 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB)
Bdschungen, die zum Ausgleich der Hihenunterschiede zwischen den Baugrundstiicken
und den offertichen Verkefrsfischen erfarderlich sind (StraBenbéschungen), sind auf
den Bou {icken zu duden und sind richt Bestandtell der Verkehrsarage.
zu duden gind konstruktive Mofinchmen zur Befestigung
der Farban- / Gelwegrénder (Hinterbeton) bis zu einern Abstand von 25 cm von der
dstiicksgrenze, Ferner sind gemaf § 126 Abs. 1 BouGH auch die Fundamente der
Strafenbeleuchtungsmoste sowie die Maste und Beleuchtungskirper bis zu elnem
Abstand van 50 em von der Grundstiicksgrenze zu diden.

Vorkehrungen zum Immissionsschutz (€ 8 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

(dehs' ﬁq 27 ds:x' 5;'&“.’.5 Tels dlt’: F‘e?tsagtzmm) "

9. Sonstige Planzeichen
W EEEE 71 Grenze des riumichen Geltungsbersicha

oooon

.
72 '(Zkv-kcbd ud Nedu'q:'nlwd:d) Eoeler

73 Fiache fir Varsorgungaaniagers Trafostation

L@

10. Abfallbeseitigung

a1

Sofern Mifdrzeuge de StichetraBen zu den Baupiitzen N, 1 2, 5,9, 10, 21, 27 und Ne28
nicht befahren, werden flir dese Baugr de niichst gelegy StraBen
dis Flichen flir die Abfalbesaitigung featgenstzt

B. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Dertamdachutz
Solten im Zuge von Erdarbeiten Fundstelen oder Funde gemacht wercden,
M&EWW&{ e
Auf §20 Verwiasen.

12 Bagwd
Mt Ikalen AuffUlungan vormgegongener Ist zu rechnen. Auf de bekamts Gefar magicher

von Uk wire i ngen Beratung durch

e h der Uscileferthematk erfdvenes ngerieurbiro wird smpfotien.

13  Bodewchiz
Mt dern Boden kst sparaam und schonend sind 2u
Mutterboden ist seprot zu behondsin, Kuturfitiger Unterboden und Bodsrustub st i Plangeblet
sowsit wie mBglich zu bekmsen Lrd wiedsr eirzubouen. Auf die DN 19639 und DN 19731 zum Umgang

)

mit Bodenmaterid bei Bounaiinghmen wird verwiesen

Fals wiivend der Bebaung Bodenbelastungen mit Gefdhren fir Menach und Urweit vorgefunden
Bodenechutzbehérde 2u meiden.

mm%aWWWWmm@mmﬁn
Abs 4 WG flr Boden-Wirttembarg beim Lar - Untere -

Eine W walvend der Bauzeit ) bedarf einer
Eriubria, 68 bel der unteren Wosserbahirde 1 beantragen kst
15 Nedsachiogewosser
Flach geneigta solten ds (regk Soatgat) werdien.
var igen n Boden, “whmmum
von F
wie Kpfer, Bl oder Zrk verzichtet werden.
VERFAHRENSVERMERKE  B-Plan “Qasssn™ Datum
Aufstehrgbmciins nos207
dee 2nz0e
Bligng des Entwurfe- urel Banchiun (ber
de Bitentiche 211208
Balcmimariing dar Bffenticn Auegng 2an208
Offantiche Aslegrg van  0GR20B b 22008
Eliguyy dww Enbeurfe- vnd Enectiues (ber
die emmte Jatiche Ausiegng 07200
Bakonntrnochung der Bifenidichen Ausiegrg 0R082021
amauts Gitenische vom  20.082021bls 22902021
Beschiues Rwr Armegurgen 23052022
Satnngebeectise 23032022
Rechtslqaft
AUSFERTIQUNGS VERMERK
Es wid bestitigt, Gase der dor tectichan und der Srtschan
mmm‘uu‘_mmmmmm
Schimberg,
Sprenger, Blrgermeister
duroh am
Schitmberg,

Zollemalbkreis

Bebauungsplan "Gassen I’
Bebauungsplan der Innenentwickiung (§13a BauGB)

Zeichnerischer Tell
Lageplan
M=1:50

[} 10 20 » ]
fannecanas:

weisser BERATENDE INGENIEURE
kernl

Plamungsstand: 09.02.22

Emd
gefertigh: Villingendort, K. Hangs Karrtakt grwsisser -kervi da

SCHREW-201% / HZ-1-BPL-Gassen-500.FLT




