Bebauungsplan ,,Eichbiihl — 5. Anderung“, Schémberg

Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

- (BGBL 1S.132)
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
- (BGBI. |1S. 58)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)
jeweils unter Beriicksichtigung aller Anderungen.

Anwendung der verschiedenen BauNVO
Die Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Eichbiihl“ sind rechtsverbindlich seit 05.04.1977,

01.12.1981, 12.10.1989 und 12.01.2006.
Damit waren sowohl die BauNVO 1968, 1977, 1986 wie auch die BauNVO 1990 in den

jeweiligen Teilbereichen anzuwenden.

Mit der vorliegenden 5. Bebauungsplanédnderung findet fiir das gesamte Bebauungs-
plangebiet entsprechend dem Lageplan vom 08.10.2008 kiinftig die BauNVO 1990

Anwendung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung und der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan
»Eichblhl", rechtsverbindlich seit 05.04.1977, 01.12.1981, 12.10.1989 und 12.01.2006 wird

festgesetzt:

l. Art der baulichen Nutzung

1. Mischgebiet (MI) - § 6 BauNVO

Aufgrund der Vorschriften des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt;

Zulassig sind die in § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Ziffer 1 — 7 BauNVO genannten Nutzungen
mit Ausnahme von

a) Vergnigungsstatten jeglicher Art und GroRe

b) Versammlungsraume jeglicher Art und GroRe

¢) Seminar- und Schulungseinrichtungen

d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes (aus § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO)

e) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(aus § 6 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO)

Unzuldssig sind Anlagen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 8 und Abs. 3 BauNVO.

Bestehende Betriebe und Einrichtungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der 5. Bebau-
ungsplanénderung bereits vorhanden und ihrer Genehmigung entsprechend genutzt werden,
sind weiterhin zuléssig. Bei spateren Anderungen sind die Festsetzungen der 5. Bebauungs-

plananderung zu beachten.



2. Gewerbegebiet (GE) - § 8 BauNVO

Aufgrund der Vorschriften des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt:

Zulidssig sind die in § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Ziffer 1 — 3 und Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO genann-
ten Nutzungen
mit Ausnahme von

a) Vergnigungsstatten jeglicher Art und GréRe

b) Versammiungsraume jeglicher Art und GréRke

¢) Seminar- und Schulungseinrichtungen

d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzuldssig sind Anlagen nach § 8 Abs. 2 Ziffer 4 und Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO.

Ausnahmsweise zuldssig sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Anlagen
(Betriebsinhaberwohnung etc.), sofern die aligemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt (aufgrund § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Bestehende Betriebe und Einrichtungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der 5. Bebau-
ungsplananderung bereits vorhanden und ihrer Genehmigung entsprechend genutzt werden,
sind weiterhin zulassig. Bei spateren Anderungen sind die Festsetzungen der 5. Bebauungs-

plananderung zu beachten.

3. Sondergebiet ,,Grofflichige Einzelhandelsbetriebe” (SO) - § 11 BauNVO

Im Sondergebiet ,Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe” sind nur Betriebe des Einzelhandels
zuldssig.

Nicht zuladssig sind
a) Vergniigungsstatten jeglicher Art und GroRRe

b) Versammlungsraume jeglicher Art und GréRRe

¢) Seminar- und Schulungseinrichtungen

d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Bestehende Betriebe und Einrichtungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der 5. Bebau-
ungsplananderung bereits vorhanden und ihrer Genehmigung entsprechend genutzt werden,
sind weiterhin zul&ssig. Bei spateren Anderungen sind die Festsetzungen der 5. Bebauungs-

planédnderung zu beachten.

4. Sondergebiet ,Sportanlagen und sportliche Nebenanlage” (SO) - § 11 BauNVO

Im Sondergebiet ,Sportanlagen und sportliche Nebenanlage® sind nur Sportanlagen, haupt-
sachlich in Form von Spielfeldern, Rasenplatzen einschlieBlich Begriinung sowie ein Ver-

einsheim zulédssig.

Nicht zuldssig sind
a) Vergniigungsstatten jeglicher Art und GréRe
b) Versammlungsraume jeglicher Art und Grélie
¢) Seminar- und Schulungseinrichtungen
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

.




Bestehende Einrichtungen, die zum Zeitpunkt des Inkraftiretens der 5. Bebauungsplanénde-
rung bereits vorhanden und ihrer Genehmigung entsprechend genutzt werden, sind weiterhin
zulassig. Bei spateren Anderungen sind die Festsetzungen der 5. Bebauungsplananderung

Zu beachten.

5. Sondergebiet ,Reiten* (SO Reiten) - § 11 BauNVO

Im Sondergebiet ,Reiten” sind nur Anlagen zur Ausiibung des Reitsports wie Reithallen ein-
schlieBlich Reiterstiible, Reitplatze, Fiihranlagen, Longierzirkel, Roundpen und Anlagen zur
Haltung von Pferden einschlieRlich Nebenanlagen wie Dunglege, Futterlager, Geratehallen

und Auslauffiachen zuléssig. Eine anderweitige Nutzung ist ausgeschlossen.

ll. Weitergeltung der iibrigen planungsrechtlichen Festsetzungen und

ortlichen Bauvorschriften

Die tbrigen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften zum MaR der
baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu tiberbaubaren Grundstiicksflachen, zu Nebenanlagen
und Schutzflachen sowie alle weiteren oder nachrichtlichen Festsetzungen der einzelnen
Teilbereiche des Bebauungsplangebietes ,Eichbuh!* gelten unverandert weiter in den jeweils

rechtsgultigen Fassungen.

Schémberg, den 08.10.2008 AOCTRanny
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Bebauungsplan Eichbiihl 2. Erweiterung

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geédndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert am 14.12.2004 (GBI. S. 895)

- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
698), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (GBI. S. 895)

In Ergénzung der Planzeichnung und der Bebauungsvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,Eichbiihl“, rechtsverbindlich seit 01.12.1981 und 12.10.1989 wird
festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
I. Gewerbegebiet — GE — (§ 8 BauNVO)

Auf Grund der Vorschriften des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die
im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Be-
triebsinhaberwohnung etc.) im Baugebiet aligemein zulassig sind, sofern die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) wird aufgrund von § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 15 Abs. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da vom Gewerbegebiet Beeintrachtigungen
oder Stérungen fir diese Anlagen ausgehen kénnen.

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnuigungsstatten) wird auf Grund von § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO und § 15 Abs. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da hier-
von Beléstigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des
Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

Il. Sondergebiet Reiten — SO Reiten — (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet Reiten sind nur Anlagen zur Ausiibung des Reitsports wie Reithal-
len, Reitplatze, Fuhranlagen, Longierzirkel, Round Pen und zur Haltung von Pferden
einschlieBlich Nebenanlagen wie Dunglege, Futterlager, Geratehallen und Auslauf-
flachen zuléssig. Eine anderweitige Nutzung ist ausgeschlossen.



2. MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet  Zahl der Voligeschosse |l
maximale Firsthohe: 10,0 m
Grundflachenzahl: 0,8
Geschossflachenzahl: 1,2
offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Sondergebiet Zahl der Voligeschosse Il
maximale Firsth6he: 10,0 m
offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

3. Weitere Festsetzungen

1. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiickflichen
Die Uiberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

2. Nebenanlagen
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind zulassig. Nach den Vorschriften des § 22
Abs. 1 Nr. 1 b) StraRengesetz jedoch nicht im 15 m breiten Anbauverbotsstreifen
entlang der K 7134, soweit sie Gebaude oder Werbeanlagen sind.

3. Schutzflichen
Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich einer 220 kV- und einer 380 kV-Frei-
leitung. Da Freileitungen elektromagnetische Felder erzeugen, soliten aus Grin-
den der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen, Schutzabstéande ein-
gehalten werden. Diese liegen bei der 220 kV-Leitung bei 19,25 m und bei der
380 kV-Leitung bei 20,0 m. Innerhalb der Schutzstreifen sind Gebaude, in denen
sich Menschen nicht nur kurzzeitig aufhalten, nicht moglich. Garten und Spielplat-
ze sollen sich nicht in diesem Bereich befinden.

Nachrichtliche Festsetzungen

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gru-
ben, Brandschichten oder dhnliches) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metallteile oder Knochen), ist das Landratsamt Zollernalbkreis,
Denkmalamt, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird
hingewiesen.

Anerkannt: Genehmigt
3alingain. den 2 1 DEZ. 2009

Landratsamt
Zollerpialbkrels

Schomberg, 02.09.2005
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4. Bebauungsplanidnderung ''Zichbiihl"'

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
wurde mit Verfugung vom {& 33
abgeschlossen. rl-[3.“3- ]

Balingeri,
Landrats: r%ﬂonen?albkrers

A

Rechtsgrundlagen Sk e
1. Baugesetzbuch vom 08. Dez. 1986 Reg _Amtmann
.

Ll

Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 zuletzt gedndert 15. Dez. 198¢

. Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981
4.

Landesbauordnung vom 28.i1.1983 zuletzt gedndert 22. Febr. 1988

In der Ergdnzung des Planinhaltes wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.T - 3 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVQ
Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO

Zahl der Voligeschosse: II als Hochstwert

Grundflichenzahl

1:3
im Mischgebiet 0,4
im Gewerbegebiet 0,8
im Sondergebiet 0,8 -

1.4 Geschossflichenzahl
im Mischgebiet 0,8
im Gewerbegebiet 1,6
im Sondergebiet 1,6

1.5 Bauwelse:
Offene Bauweise mit der Abweichung, daB Gebiudelingen von iiber 50 m
zuldssig sind.

2. Schutzflichen
Mit Leitungsrecht belastete Flidchen sind im Planinhalt gekennzeichnet.
Diese Flidchen sind von jeder Bebauung freizuhalten.

5. Weitere Festsetzungen
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuldssig, jedoch nicht in dem 15 m
breiten Anbauverbotsstrelfen entlang der K 7169 soweit sie Gebiude sind;
dasselbe gilt flir Werbeanlagen.

4. Pflanzgebot

Die Baugrundstiicke sind mit Biischen und hochstidmmigen Biumen zu beoflanzen.
Pflanzdichte mindestens 1 Busch oder Baum je angefangene 300 m?.



B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
( § 177 LBO )

1. Didcher

1.1 Zuldssig ist Satteldach bis 25° DN
Flachdach und Sheddach

1.2 Zur Dachdeckung darf helles glidnzendes Material nicht verwendet werden.

-~

2. Aufschittungen und Abgrabungen

sind bis zu einer Héhe von 0,75 m vom natiirlichen Gelinde gemessen
gestattet.

[¥3

Traufhshen (0 befafft SO | Boust turpenels Trau Linbe ‘{_@Svgscgelr@'—}

Die TraufhShe bemiBt sich vom tiefsten talseitigen Schnittpunk: des Gebiudes
mit dem gewachsenen Geldnde bis Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut.

Einfriedungen

4.1 Zulédssig sind Einfriedungen jeder Art auBer Stacheldrahtziunen.

4.2 Die Hohe der Einfriedungen darf 2,00 m nicht tibersteigen.

(93]

Solaranlagen

Solaranlagen und andere Energiequellen sind zugelassen.

6. Sichtfelder

entlang der K 7169 sind von Sichthindernissen jeder Art ab 0,70 m Hohe
freizuhalten.

C Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

1. Geologisches Gutachten

Bel folgenden Voraussetzungen ist ein geologisches Baugrundgutachten
anzufordemn:

a) wenn aus statischen Grlinden mit hoher Bodenpressung belastet werden soll,

b) wenn auf den blédttrigen Tonsteinschichten des Posidonienschiefers
(Lias epsilon) gegrindet wird,

c) wenn auf der Grimdungssohle unterschiedliche oder sehr weiche, tonige
Bodenarten anstehen.

2. Die Baugrundstiicke sind zu bepflanzen, um eine ausreichende Begrimung zu
gewdhrleisten.

5. Im Planungsgebiet befinden sich die aufgefithrten Kulturdenkmale.
Sollten bisher nicht bekannte Fundstellen entdeckt werden, ist gem.
§ 20 DschG Anzeige zu machen.
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I1. BEBAUUNGSPLANERWEITERUNG UND -ANDERUNG

L iChHbUnL

BEBAUUNGSPLANVORSCHRIFTEN

Zechtsgrundlagen

. § 1-2a, 8-9a des BBauG

. §§ 1-23 der BauNVO

. 8§ 1-3 und Anlage der Planzeichenverordnung
. §§ 3,7,9,16 und 111 der LRO

£BWR -

In der Ergdnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO
Gewerbegjebiet (GE) rach § 8 BauNVO

1.2 Zahl der VYollgeschoBe: II als Hichstwert
1.3 Grundflachenzahl: 0,4
1.4 GeschoBfldchenzahl: 0,8

1.5 Bauweise: offene Bauweise mit der Abweichung, daB Gebiudelangen von
uber 50 m zuldssig sind.

2. Schutzflichen

Mit Leitungsrecht belastete Flachen sind im Planinhalt gekennzeichnet.
Diese Fldchen sind von jeder Bebauung freizuhalten.

3. Weitere Festsetzungen

Nebenanlagen nach § 14 BauNV0 sind zuldssig, jedoch nicht in dem 20 m
breiten Anbauverbotsstreifen entlang der L 434 soweit sie Gebdude sind;
dasselbe gilt fir Werbeanlagen:

4. Pflanzgebot

Die Baugrundstiicke sind mit Biischen und hochstdmmigen Baumen zu bepflanzen.
Pflanzdichte mindestens 1 Busch oder Baum Je angefangene 300 m2.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 111 LBO)

1. Dacher

1.1 Zuldssig ist Satteldach bis 25° DN
Flachdach und Sheddach

1.2 Zur Dachdeckung darf helles glinzendes Material nicht verwendet werden.

2. Aufschiittungen und Abgrabungen

sind bis zu einer Hohe von 0,75 m, vom natiirlichen Gelinde gemesen,
gestattet.



3. Einfriedungen

3.1 Zuldssig sind Einfriedungen jeder Art auPer Stacheldrahtzdunen.
3.2 Die Hohe der Einfriedungen darf 2,00 m nicht iibersteigen.

4. Solaranlagen

Solaranigen und andere Energiequellen sind zugelassen.

5. Sichtfelder

entlang der L 434 sind von Sichthindernissen jeder Art ab 0,70 m Hohe
freizuhalten.

& Nachricht?ich ubernommene Festsetzungen

1. Geologisches Gutachten

Bei folgenden Vorausssetzungen ist ein geologisches Baugrundgutachten
anzufordern:

a) wenn aus statischen Griinden mit hoher Bodenpressung belastet werden soll,

b) wenn auf den bldttrigen Tonsteinschichten des Posidonienschiefers
(Lias epsilon) aegriindet wird,

c) wenn auf der Griindungssohle unterschiedliche oder sehr weiche, tonige
Bodenarten anstehen,

2. Die Baugrundstiicke sind zu bepflanzen, um eine ausreichende Begriinung
zu gewdahrleisten.

3. Im Planungsgebiet befinden sich die aufgefiihrten Kulturdenkmale.
Sollten bisher nicht bekannte Fundstellen entdeckt werden, ist gem.
§ 20 DschG Anzeige zu machen.
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Gefertigt: Anerkannt:

Planungsbiiro Licht y

Fliigelstr. 2 Schombey en 16.08.1979/11.09.1981
7464 Schimberg Biirger

16.08.1979/10.09.1981

Genehmigt:
Balingen, den 01.12.1981
Landratsamt Zollernalbkreis
Kittel
Reg. Insp.



